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A EINLEITUNG

1 Kurzdarstellung der Planung

1.1 Ziele und Inhalte der Planung

Der Zweckverband |G| Ri3tal bestehend aus der Stadt Biberach sowie den Gemeinden Maselheim,
Schemmerhofen und Warthausen plant (in Kooperation mit der Firma Handtmann Service GmbH &
Co. KGtlie Errichtungeinesinterkommunalenindustriegebietes im Rif3tal (IGI Rit&las Zweckver-
bandsgebiet in einer Grol3e von ca. 45 ha lidggrwiegendauf der Gemarkung Hoéfen, Gemeinde
Warthausen sowieu einem kleinen Bereich mit ca. 2,5&# der Gemarkung Apfingen, Gemeinde
Maselheim DerGeltungsbereiclica. 32,6Zha)des ersten Bauabschnittes dgegenstandlicheBe-

0l dzdzy 3a LX | yS d @iehB Abbilduhdi2ij lledt westlich mit weitgehender Anbindung an
den baulichen Bestand in Hofen

Die Stadt Biberach an der Ril3 zahlt zu @etschaftsstarksteriKommunenn der Planungsregion Do-

naw-lller und gehort gemaf Prognos Zukunftsatlas 2013 im bundesweiten Vergleich zu den Regionen
YAG oaK2KSY %dzl dzy TGAOKEFyOSyad 5AS gANIAOKIFiftAOl
mittelstdndischen Industrieund Gewerbebetrieben, v.a. im produzierenden Gewerbe in Verbindung

mit forschungsund innovationsintensiven Unternehmen. Mehrere deutschlamdv. weltweit agie-

rende Konzerne und Unternehmensgruppen, wie z.B. die Firmengruppen triebkdeHandtmann,

KaVo, VollmeWerke, Boehringetngelheim etc. sind in Biberach angesiedelif dieser Grundlage

hat sich Biberach zu einem sehr bedeutsamen hochwertigen und stabilen Wirtschmaftarbeits-
platzstandort etabliert.

5F & of 0NIGISINDASIFAMOKISS/ 1 2y T SLIG FNNJ RSy +SN¥I f (dzy3
zeigt einen Bedarf an 120 bis 130 ha Industviav. Gewerbeflachen fir den Zeitraum 2015 bis 2030

flr den Verwaltungsraumud. Laut imakomm (2015) kommt der Ausweisung einésrkommunalen
Industriegebietes einbesondere S R S dzii dzy’ 3 ddsRixzkgr&sfiir dea Eralt der auReror-

RSY(Gft AOKSY 2ANIAOKI Fid| NIWFC2REA DBekkthides Ba¥vBIND S A € |
lungsbedarfes der bereits ansassigen Unternehim@noRRketriebe und nicht die Neuansiedlung von
Unternehmen.

Aktuell besteht dringender Bedarf an einer VergroR3erdagProduktions und Firmenflachen u.a.

bei der Fa. Handtmann (ca. 10 bis 15 ha) und der Firma Liebherr (ca. 15 ha), die ihren Stammsitz be-
reits in Biberaclinaben.Um vorhandene Kapazitaten bestmdglich zu nutzen und um effiziente Be-
triebsablaufe gewahrleistenu konnenjst einStandort in moglichst geringer Entfernung zu den be-

reits vorhandenen Werkewon grol3er Bedeutung

Im Rahmen der Gesamtfortschreibung des Regionalplans Blleawurden die Mittelbereiche der
Region auf ihr Ansiedlungspotential fur regionalbedeutsame Schwerpunkte fur Industrie, Gewerbe
und Dienstleistungseinrichtungen geprift. Im Ergebnis wurden vegioRalen Planungsverband
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insgesamt neun Standortalternativen eingehender geprift, von denen letztlich die Teilflachen aus
den Alternativen S 4 sowie S 9 als Standort fir die Ausweisung interkommunaler Industrieflachen
empfohlen wurden(siehe Kapitel 5)Diese vom Regionalen Planungsverband empfohlenen Standorte
wurdenin einer Variantenstudie von LARS consult (28Xinander vergleichend gegenibergestellt,
um unter ihnenden geeignetsten Standort fir die Etablierugiges interkommunalen Industriege-
bietszu finden Diese fuhrte zu dem Ergebnis, dags deplantelnterkommunale Industrigandort

im Ril3talsieheKapitel 1.2 Abbildung3) regionalplanerisch als einer der am besten geeigneten
Standorte flr ein interkommunales Industriegebiet bewemgtd.

Da die vom gegenstandlichen Vorhaben tangierten Ziele und Grundsétze der Raumandiag

sentlichemdem Ziel einer bestandsnahen SiedlungsentwickhilegPlanansatzs3.1.9desLandes-

entwicklungsplas (LER sowie des Planansatzes B Il 1.4 des Regionalpanadller entgegenste-

hen, wurde ein Antrag auf Zielabweichung gestélis Zielabweichungsverfahren stellt ein im Raum-
ordnungsgesetz verankertes Verfahren dar, mit dem es unter anderem planenden Kommunen még-

lich ist, von verbindlichen Zielen der Raushaung abzuweicherGeman Zielabweichungsentschei-

Rdzy3d @2Y wmp® al A wnmy RSa waAdasedimyfcditekdbidrudal® A dzya ¢ N
Industriegebiet Rif3tal eine Abweichung von den verbindlichen Zielen in Plansatz 3.1.9 des Landesent-
wicklungsplan8adenWurttemberg 2002 und in Plansatz B 1l 1.4 des Regionalplans Dimazuge-

lassend

Ubergeordnetes Zigler Planungst die Sicherung und die Weiterentwicklung der hochwertigen Le-
bensbedingungen ir_andlichen Raudund die Sicherung des Mittelzenims Biberach in seiner
Bedeutung als wichtiges Arbeitsplatmd Versorgungszentrum

Auf Grundlage des konkretisierten Standortvorschlags soll das Baurecht fiir das 45 ha groRRe Inter-
kommunale Industriegebigin Ri3tal \GI Ri3tglim Zuge der kommunalen Bleitplanung geschaffen
werden.Aufgrund aktueller Anfragen hat sich der Zweckverband IGI Ri3tal dazu entschlossen aus

dem Verbandsgebietunachstir einen Teilabschnitin einer Gré3evonca. 32, ha das Baurecht

AY wl KYSy RS&a @2NI AS3ISyRSy . SRittadzddy @é LI 2 NiSdzo NI A D
Dies entspricht in etwa der Gro3enordnung der aktuellen Nachfragesituation von Unternehmen aus

dem Raum Biberacler erste Bauabschnitt sichert die Entwicklung Gebietes von Stden und er-

moglicht den Anschluss an den BaBiiterverkehr und einen zukunftigen Personenhaltepunkt. Ver-
kehrstechnisch ist eine Anbindung des Plangebietes an die L 267 im Stiden mdglich.

Der derzeitige rechtsgiiltige Flachennutzungs(@a#0VG Biberachd. AnderungStand 2018)sieht

noch keine entsprechenden Flachenfestlegungen vor. Da Baurecht nur auf Grundlage eines rechtsgil-
tigen Flachennutzungsplans geschaffen werden kasmad, die FNH-ortschreibung im Parallelverfah-

ren zum ggerstandichen Antragsverfahren des Bebauungspld@ Ri3tat . ! duréhgefihrt.

Gemal$g 2 Abs. 4les BaugesetzbucheBguGBist im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der Bau-
leitplanung der Begriindung zuBebauungsplaein eigenstandiger Umweltbericht beizgfén. Der
Umweltbericht beschreibt und bewertet die im Rahmen der Umweltprifung ermittelten, voraus-
sichtlichen Umweltauswirkungen. Der Umweltbericht bildet einen sethstligen Bestandteil der
Begriindung und wird im Laufe des Planungsprozesses fortgdsehriasbesondere sind die Ergeb-
nisse aus der Offentlichkeitand Tragerbeteiligung diesbezuglich zu beriicksichtien.
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Untersuchungsraum des Umweltberichts erstreckt sichdgeigeplante Darstellung einer gewerbli-
OKSy . I dzF £ N O KBSbauwutysplanund dufidie betréffengnyangrenzenden Bereiche und
Umweltbelange.

Im Rahmen von diversen Fachgutachten im 28i7,2018und 2019wurden die Empfindlichkeit

und die Schutzanforderungen des Plangebietes im Detail untersucht. Es handelt sich déddei um
gende Fachgutachten, die fir die Beurteilung und die mogliche Umsetzung der geplanten Gebietsen-
twicklung IGRif3tal eine wesentliche Entscheidungsgrundlage darstellen:

- Verkehrsgutachten

- Hydrogeologisches Gutachten

- Altlastengutachten

- Schalltechnisches @chten

- FloristischFaunistisches Gutachten

- Fachbeitrag zurpeziellen artenschutzrechtlichie Prifung

Auf der Basis der vorliegenden Ergebnisse wurde ein stadtebaulicher Rahmiémmlas IGI Riftal
sowie ein stadtebaulicher Entwurf fir den Bérarbeitet, die als Grundlage fidie laufenden Bau-
leitplanverfahrendienen und damit die Gebietskulisse fur den vorliegend®bauungsplan BAVDr-
gibt.

Abbildungl: Stadtebaulicher Rahmenplan {Riltal

www.larsconsult.de Seite9 von11E



Bebauungsplan mit Griinordnung "IGI RiBBA 1" L
Umweltbericht Veentwurf | Stand: 12.12.2019 consult
Kurzdarstellungler Planung

Abbildung2: Stédtebaulicher EntwurfBA |

Abbildung3: Ubersicht des Zweckverbandsgebietes IGI RiRtal mit GeltungsbedianungsplaBA 1
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