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Abgrenzung
Geltungsbereich

Planungsrechtliche Festsetzungen gemald § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Gl1

Industriegebiet (Gl)
gem. § 9 BauNVO mit Nummer, hier GI 1

Mal der baulichen Nutzung

GR 28.500

DH max=
30m

Max. zuldssige Grundflache in m?
hier: 28.500 m?

Max. zuldssige Dachhohe,
hier: 30 m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Abweichende Bauweise

Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflache

Offentliche Verkehrsflache mit
Zweckbestimmung; P+R-Platz, Bahnhalte-
stelle, Glterverladung

Flachen flir Bahnanlagen, Betriebsgleise

Flachen fir Ver- und Entsorgung

S

Grunflachen

Abwasser/ Niederschlagswasser-
entsorgung

Offentliche Griinfliche - Zweckbestimmung:
StraBenbegleitflache/ Oberflachenwasser-
versickerung bzw. -ableitung

EFH min=
522,00

Minimal zuldssige Erdgeschol’-
Fussbodenoberkante, hier: 522,00 m G.NHN
Gl 1 und Gl 2: EFH max = 3,0 m Uber EFH min,
Gl 3 bis Gl 8: EFH max = 1,0 m Gber EFH min

Baugrenze

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

Offentliche Verkehrsfliche mit
Zweckbestimmung Landwirtschaftlicher
Weg

Private Griinflache - Zweckbestimmung:
Oberflachenwasserversickerung bzw. -ableitung

Flachen fir MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

b s oswe s o

Entwicklung artentreicher Extensivwiesen
(Typ: Fettwiese mittlerer Standorte)

Entwicklung artenreicher
Hochstaudenfluren und Roéhrichte

Baumbestand zu erhalten

Anpflanzung Laubbaum, Lage variabel

Abgrenzung Ausgleichsflache mit
Nummer

Flachen fur die Wasserwirtschaft

e .
Caar

Versickerungsflache fir nicht
schadlich verunreinigtes Niederschlags-
wasser von Dach- und Hofflachen

Wechselfeuchte Mulden zur Notentlastung
der Versickerungsflachen, GroRe und Lage
variabel

Sonstige Festsetzungen

| gy s |

e T s O s O e

$10.009

—o—eo —

Abgrenzung
unterschiedlicher Nutzung

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, siehe
Planzeichnung

Leitungsrecht fiir Regenwasserkanal und
Notentlastung der Versickerungsflachen

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zur
Gewadbhrleistung des Hochwasserabflusses

Bemassung in Meter

Ortliche Bauvorschriften

FD/PD/vPD
ShD

Zulassige Dachformen
hier: Flachdach / Pultdach/ versetztes Pult-
dach/ Sheddach

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Abgrenzung Geltungsbereich
Bebauungsplan mit Grinordnung
IGI Rital - BA 1

Geplante Béschung,
Bodenmodellierung

Bauverbotszone (20m)

Baubeschrankungszone (40m)

Grundstlcksgrenze, Planung

Beispielhafte geplante VerkehrsererschlieBung

Bahnanlagen Bestand

Amtl. Biotop mit Nr.

Bahnhaltestelle

Sichtdreieck

Wasserschutzgebiet (Hofen) Zone Il

Altlastenflache mit Nummer

MHGW-= Mittlere hochste

Grundwassergleiche
HHGW = Max. héchste Grundwassergleiche

Vorgezogene ArtenschutzmalRnahme
mit Nr. (siehe saP und Planzeichnung)

VermeidungsmalRnahme
mit Nr. (siehe saP und Planzeichnung)

e
. .
1 1
T

Lex T

1032

Entwicklung artenreicher Blih- und
Feuchtwiesen

Randeingriinung (Feldgeholz mit
Baumen 1. Ordnung)

Grabenbegleitbepflanzung mit
Baumen und Strauchern

Architektonische Randeingriinung mit

GroRbaumen und Formgehdlzen mit

Artangabe:

TP - Tilia europaea 'Pallida’ - Kaiserlinde

PNI - Populus nigra 'ltalica' - Sdulenpappel
Alt - Malus tschonoskii - Scharlach-Apfel

Entwésserungsrichtung
Baugrundstiicke

Kontingentflache

Hochstzuldssiges Emissionskontingent tags
vom 6:00 - 22:00 Uhr in dB(A)/m?
siehe Nutzungsschablone

Hochstzuldssiges Emissionskontingent nachts
vom 22:00 - 6:00 Uhr in dB(A)/m?
siehe Nutzungsschablone

Bezugspunkt fiir Richtungssektoren
(Rechtswert: 33560740,0; Hochwert: 5334600,0)

Richtungssektoren (A bis H) fir
Zusatzkontingente (Tag, Nacht) in dB(A)/m?

Flurgrenze Bestand
(nachrichtliche Darstellung)

Flurnummer Bestand
(nachrichtliche Darstellung)

Bestandsgebdude

Baum-, Gehdlzbestand

Bestandsbaum, zu roden

Bestandsgehdlz, zu roden

Geholzpflanzung/Hecke

Bestehender Rad-/Gehweg
Bestehende Stralle (L267)

Boschung Bestand (Vermessung 2018)

Hohenlinie Bestand
(Landesvermessung, angepasst)

Speicher- und Pumpwerk Abwasser/
Regenwasser

Vermutetes Bodendenkmal
Nr. 99922410

Verfahrensvermerke

1. Der Zweckverband Interkommunales Industriegebiet RiRtal (Gl Rif3tal) hat in der Sitzung vom
12.12.2019 die Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnung "IGI Rif3tal - BA1" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am .................... ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und

Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .
(701 0 IR bis oo stattgefunden.

hat in der Zeit

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal

§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... hat in der
Zeitvom .....cccvvveeennnn. o] [ stattgefunden.

4. Zudem Entwurf des Bauungsplans in der Fassung vom .................... wurden die Behorden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis
.................... beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurde mit der Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... biS e, offentlich ausgelegt.

6. Der Zweckverband Interkommunales Industriegebiet RiRtal (IGI RifStal) hat mit Beschluss der
Verbandsversammlung vom .................... den Bebauungsplan mit Griinordnung "IGI RiRtal - BA1" in
der Fassung vom .................... als Satzung beschlossen.

(Verbandsvorsitzender Mario Glaser)

7. Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan mit Griinordnung "IGI RiRtal - BA1", bestehend aus
dem Textteil, der Satzung sowie den dazu gehorenden o6rtlichen Bauvorschriften (Seite 1 bis 81 ), und
der Zeichnung in der Fassung vom . . dem Beschluss der Verbandsversammlung vom

. zu Grunde lag und diesem entspricht.

(Verbandsvorsitzender Mario Glaser)

8. Der Bebauungsplan mit Griinordnung "IGI Rif3tal - BA1" wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
.. mitHinweis auf § 44 Abs. 3 und § 215 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Der Bebauungsplan wird zu jedermanns Einsicht im
Rathaus der Gemeinde Warthausen zu den Ublichen Geschéaftszeiten ausgelegt.

(Verbandsvorsitzender Mario Glaser)
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Projekt / Bauvorhaben:
Bebauungsplan mit Griinordnung
IGI Ril3tal - BA1

Planbezeichnung: Stand:
Zeichnerischer Teil 12.12.2019
Vorentwurf
Auftraggeber / Bauherr: Mal3stab:
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BlattgroRe: 1.32m x 0.86m = 1.14 m2
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