WESENTLICHE ANDERUNGEN DES BEBAUUNGSPLANENTWURFES ,,IGI

1.

RIBTAL — BA1“
ZUR ERNEUTEN AUSLEGUNG

Abgrenzungsbereich

Zur Erhaltung von Flachen fir die Landwirtschaft wurde die bisherige PV-
Freilandanlage aus dem Geltungsbereich bis auf einen 10 m breiten Streifen
entlang des Bahngrundstiicks herausgenommen. Zur Erleichterung der
Bewirtschaftung wird der Geltungsbereich auf dem Grundsttick FINr. 1005
soweit zurickgenommen, dass diese Grenze geradlinig und ohne Versatz

verlauft.

Die uberplante Flache verringert sich damit auf 31,18 ha.

2.

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf 8 9 BauGB und
Baunutzungsverordnung

Anstelle der bisherigen Ausweisung eines Industriegebietes wird fir die
westlichen Bauquartiere die Gebietsart ,Sonstiges Sondergebietes (SO)*
gem. 8 11 BauNVO mit der Bezeichnung ,,GroR3flachige Gewerbebetriebe
festgesetzt. Zulassig sind Gewerbebetriebe mit groRem Flachenbedarf
(Baugrundstticke mindestens 5 ha Grof3e) als Entwicklungs- und
Erganzungsstandort fir in Biberach ansassige GroRbetriebe, auch
erheblich belastigende Gewerbebetriebe.

“®

Zulassig sind Flachen, Gebaude und Raume fur

. Produktion von Industriegitern

. Forschung und Entwicklung

. damit verbunden geéanderte Larmkontingentierung
. Verwaltung und Vertrieb

. Versuchsbetrieb

. Schulung und Geréatevorfihrung.

Forschung und Entwicklung, Verwaltung und Vertrieb, Versuchsbetrieb,
Schulung und Geratevorfihrung sind nur in sachlichen und funktionellen
Zusammenhang mit der Produktion von Industrieguitern zuldssig. Erganzend
und untergeordnet sind Forschung und Entwicklung, Verwaltung und
Vertrieb, Versuchsbetrieb, Schulung und Geratevorfiihrung auch fir
Produkte zul&ssig, die nicht im Plangebiet, jedoch in den in Biberach
ansassigen Grol3betrieben hergestellt werden.



Zulassig sind auch betriebliche Tatigkeiten, die mit den genannten zulassigen
Nutzungen in engem sachlichen Zusammenhang stehen. Zulassig sind auch
Werbeanlagen an der Statte der Leistung.

= Die Art der baulichen Nutzung im Industriegebiet wird dahingehend
geandert, dass der Satz ,Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung
zulassig“ gestrichen wird.

Die jeweils zulassigen Erdgeschoss-FulRbodenoberkanten (EFH min und EFH
max.) werden an die neue Gebietsgliederung angepasst. Eine Anderung der
Hohenlage erfolgt dadurch nicht.

Zur Klarstellung wird im Bebauungsplan in den Bauquartieren eine
Grundflachenzahl von 1,0 festgesetzt. Der Gesamtversieglungsgrad im
Baugebiet &ndert sich dadurch nicht.

Zur Klarstellung wird eine Definition des Begriffs Baugrundstick eingefugt.
Die Mindestgrol3e der Baugrundstticke (5 ha) bleibt davon unberthrt.

In Ziff. 1.7 (Grinordnung und Freiflachengestaltung) wird die
Fassadenbegriinung wie folgt erweitert: ,50% der exponierten
AuRenwandflachen von Industriehallen oder Gebauden ohne Offnungen am
Ubergang zur freien Landschaft nach Norden und Osten und zur L267 nach
Suden sind mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Gehdlzen zu
begrinen und dauerhaft zu unterhalten. Je 5 m Wandlange ist eine
Kletterpflanze mit entsprechender Rankhilfe herzustellen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB)."

Die in der Planzeichnung und in Ziff. 1.8 der Satzung angegebenen
geplanten Baumstandorte entlang der L267 werden in der Lage als variabel
gekennzeichnet.

e Zur Klarstellung wird eine Uberbauung der privaten und 6ffentlichen
Grunflachen mit Grundstiickszufahrten und Zufahrten fir Werksgleise
zugelassen.

» Eine Zuordnung von externen Oberbodenauftragsflachen wird in den
Bebauungsplan Ubernommen

Aufnahme eines geeigneten Ausgleichsflachenpools fir CEF-Malinahmen der
Feldlerche, etc. in den Bebauungsplan und Anpassung der
naturschutzfachlichen Eingriffstregelung an den neuen Planungsumgriff

Anpassung der Larmemissionskontingente an die aktuellen planerischen
Festsetzungen und an die aktuelle Verkehrserzeugung fir den Prognose-
Bezugsfall 2035

3. Ortliche Bauvorschriften nach Landesbauordnung gemaR § 74 LBO



Die Zulassigkeit von Werbesammelanlagen wird in die Ziff. 2.2 der drtlichen
Bauvorschriften wie folgt erganzt: ,Ausgenommen sind Sammelwerbeanlagen auf
offentlichem Grund im Bereich der 6ffentlichen Zufahrten. Diese bedurfen im
Anbauverbotsbereich der Landesstraf3e der ausdricklichen Zustimmung der
StraBRenbauverwaltung und sind nur auf3erhalb des Sichtfeldes und unter Beachtung
des Mindestabstandes zum Fahrbahnrand der L267 nach RPS 2009 bis zu einer
Hohe von 5,0 m Uber Gelande und einer Breite von 1,2m zul&ssig.



