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A SATZUNG NACH BAUGESETZBUCH

1 Praambel

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-

Wirttemberg in der jeweils gliltigen Fassung (vgl. Rechtsgrundlagen) hat der Zweckverband Inter-
kommunales Industriegebiet RiBtal (IGl Riltal) gemal § 5 Abs. 3 S. 1 (GKZ) den Bebauungsplan mit
Griinordnung , |Gl RiBtal — BA1“ in 6ffentlicher Sitzungam __.__ . als Satzung beschlossen.

Der Flachennutzungsplan wird im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes 2035 durch
die Verwaltungsgemeinschaft Biberach angepasst.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnung ,,1GI RilStal — BA1“ ergibt sich
aus sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans mit Stand vom 24.11.2022.

Er umfasst die Flachen der Grundstlicke FINrn.: 1005*, 1006, 1007*, 1009*, 1010*, 1012%*, 1013%,
1017%*, 1018%*, 1019*%, 1020, 1021*, 1030%*, 1031, 1032/1, 1032, 1033, 1034, 1035%*, 1037* und 1040*

(*-Teilflache), in der Gemarkung Hofen.

Das Plangebiet wird im Stiden durch die L267) im Westen durch Landwirtschaftliche Nutzflachen, Ge-
holze sowie die Bahnlinie Friedrichshafen — Biberach — Ulm, im Norden und Osten durch landwirt-
schaftliche Nutzflachen begrenzt. Das Plangebiet hat eine Gesamtflache von ca. 31,18 ha.

Bestandteile der Satzung

Bestandteil der Satzung ist der Bebauungsplan mit dem zeichnerischen und textlichen Teil vom
24.11.2022.

Beigefiigt sind die Begriindung mit gesondertem Umweltbericht, jeweils mit Stand vom 23.02.2022
sowie die nachfolgenden Fachgutachten:

- Schalltechnische Untersuchung (Heine + Jud) vom 21.02.2022

- Verkehrstechnische Untersuchung (Modus consult) vom 15.10.2019,

- Ergdnzende Verkehrsuntersuchung Knotenpunkte L267 (Modus consult) vom 15.10.2020
- Aktualisierung Verkehrsuntersuchung (Modus consult) vom 15.12.2022

- Geotechnischer Bericht nach DIN 4020 (Henke und Partner GmbH) vom 18.05.2018,

- Geotechnischer Bericht zur Altlastenuntersuchung (Henke und Partner GmbH) vom
24.05.2018,

- Bodenuntersuchung auf Arsen im BA | (Henke und Partner GmbH) vom 17.06.2020

- Hydrogeologischer Bericht zum Bauvorhaben Interkommunales Industriegebiet Ril3tal bei
Warthausen (Henke und Partner GmbH) vom 11.11.2020
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- Erlauterungsbericht zur Biotopkartierung und den faunistischen Erfassungen (Dr. Maier) vom
2018, einschlieflich Nachkartierung Brutverdacht Feldlerche, Kiebitz und Goldammer vom
21.08.2019

- Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP), (LARS-consult GmbH), vom
21.02.2022, zuletzt gedndert 24.11.2022

- Klimadkologisches Gutachten zum Planungsprozesses Interkommunales Gewerbegebiet
Warthausen-Biberach (GEO-NET Umweltconsulting GmbH) vom Oktober 2020

- Machbarkeitsstudie Bahnanschluss — Gleisanlagenplanung fir das Projekt IGI RiRtal — BA1
(DB Engineering & Consulting GmbH) vom 20.01.2021.

- Entwiésserungsplanung (BA1) , Interkommunales Industriegebiet RiRtal“ — Vorplanung, ES
tiefbauplanung, 15.02.2021

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939) gedndert wor-
den ist.

- Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. |
S. 1802) m.W.v. 23.06.2021.

- Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung der Planinhalte (PlanZV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

- Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Ar-
tikel 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedndert worden ist.

- Gesetz liber kommunale Zusammenarbeit (GKZ) in der Fassung vom 16. September 1974, zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17. Juni 2020 (GBI. S. 403).

Seite 8 von 113 www.lars-consult.de


https://dejure.org/BGBl/1990/BGBl._I_S._132
https://dejure.org/BGBl/2021/BGBl._I_S._1802
https://dejure.org/BGBl/2021/BGBl._I_S._1802

Bebauungsplan mit Griinordnung "IGI RiRtal - BA1" L
Satzung und Begriindung consult
Prdaambel

Ausgefertigt

Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan mit Griinordnung ,IGI RifStal — BA1“, bestehend aus
dem Textteil (Seite 1 bis 113) und der Zeichnung in der Fassung vom __. . dem Zweckver-
bandsbeschluss vom . . zu Grunde lag und diesem entspricht.

Warthausen, den

Verbandsvorsitzender

In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan mit Grinordnung , |Gl RiStal — BA1” des Zweckverbandes IGI Ri8tal tritt mit der
ortstblichen Bekanntmachung vom . . gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Warthausen, den

Verbandsvorsitzender

Auf die Originalsatzungsurkunde wird verwiesen.
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO
2 Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf} § 9 BauGB und BauNVO

1.1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB)

Gl

SO01

Industriegebiet (Gl), siehe Planzeichnung
(§ 9 BauNVO)

Fir Gl gilt:
Zuldssig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o6f-
fentliche Betriebe

Nicht zulassig sind:

- GemadR § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO:

e Tankstellen, ausgenommen Betriebstankstellen, sofern
diese mit den Schutzanforderungen des Grundwassers
und insbesondere die des Wasserschutzgebietes Hofen
Zone lll vereinbar sind.

e Einzelhandelsbetriebe

- GemadR §1 Abs. 6 BauNVO:
e Ausnahmen gemaR § 9 Abs. 3 BauNVO.

Sonstiges Sondergebiet (SO) ,,GroRRflachige Gewerbebetriebe” mit
Nummer, z.B. SO 1, siehe Planzeichnung

(§ 11 BauNVO)
Fiir SO 1 bis SO 2 gilt:

Zulassig sind Gewerbebetriebe mit groRem Flachenbedarf (Baugrund-
stiicke mindestens 5 ha GroRe) als Entwicklungs- und Ergdnzungs-
standort fiir in 88400 Biberach/RiR ansdssigen GroRbetriebe, auch er-
heblich belastigende Gewerbebetriebe.
Zulassig sind Flachen, Gebaude und Raume fir

e Produktion von Industriegltern

e Forschung und Entwicklung
e Verwaltung und Vertrieb
e Versuchsbetrieb

e Schulung und Geratevorfiihrung.
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

Forschung und Entwicklung, Verwaltung und Vertrieb, Versuchsbe-
trieb, Schulung und Geratevorfihrung sind nur in sachlichen und funk-
tionellen Zusammenhang mit der Produktion von Industrieglitern zu-
lassig. Erganzend und untergeordnet sind Forschung und Entwicklung,
Verwaltung und Vertrieb, Versuchsbetrieb, Schulung und Geréatevor-
fihrung auch fur Produkte zuldssig, die nicht im Plangebiet, jedoch in
den in 88400 Biberach/RiR ansédssigen GroRbetrieben hergestellt wer-
den.

Zul3ssig sind auch betriebliche Tatigkeiten, die mit den genannten zu-
lassigen Nutzungen in engem sachlichen Zusammenhang stehen. Zu-
lassig sind auch Werbeanlagen an der Statte der Leistung.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB)

GRZ 1,0

DH max=
30m

Max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §
16 Abs. 2 Nr. 1 u. § 19 BauNVO

hier: max. 1,0

Dachhohe (DH), siehe Planzeichnung
(§ 16 Abs. 2 Ziff. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Maximal zuldssige Dachhodhe in Meter - gemaR Planzeichnung. Gemes-
sen am hochsten Punkt des Geb&dudes als HochstmaR, bezogen auf die
minimale zuldssige EFH (ErdgeschoR-FuRbodenoberkante des Gebau-
des) tlber NHHN2016. Die Dachhdhe bezieht sich bei Flachddchern auf
die Oberkante der Attika. Bei Pultddachern und versetzten Pultddchern
sowie Shedddchern auf die hochste Stelle des Daches, hier: 30,0m.

Ausnahmsweise sind in den Bauquartieren fiir Gebdudenutzungen mit
Parkdecks und Hochregallager Dachhohen von bis zu 40m Gber EFH
zuldssig. Diese diurfen in der Summe max. einen Flachenanteil von
30% der jeweiligen zuldssigen Grundflache des Bauquartieres einneh-
men.

Die maximalen Gebaudehohen dirfen mit technischen Anlagen und
Aufbauten ausnahmsweise um 3,0 m lGiberschritten werden. Weitere
Ausnahmen kénnen zugelassen werden flr immissionsschutzrechtlich
erforderliche Abluftanlagen (Kamine).

www.lars-consult.de
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

EFH min=
522,00

EFH max=
523,00

Mindestgrofle
der Baugrund-

stiicke

Minimal und maximal zuldssige Erdgeschoss-FuBbodenoberkante
(EFH);

siehe Planzeichnung

(§ 9 Abs. 3 BauGB und § 18 Nr. 1 BauNVO)

In den Bauparzellen ist die minimal und maximal zuldssige Erdge-
schoss-FuBbodenoberkante fir Gebdude (EFH), hier 522,00 und
523,00 (DHHN2016) einzuhalten. Die minimale EFH darf im Gebiet
SO 1 um max. 3,0m, in den restlichen Gebieten (SO 2 und GI) um max.
1,0m Uberschritten werden. Als Bezugshohe fiir die Berechnung der
max. zuldssigen Dachhohe gilt die in der Planzeichnung festgelegte
EFH min.

GrolRe der Baugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die GrundstiicksgroRe der Baugrundstiicke darf 5,0 ha nicht
unterschreiten. Als Baugrundstlick gilt das Grundstiick im birgerlich-
rechtlichen Sinn, also das Buchgrundstiick. Hierbei wird auf die
geplanten Grundstiickgrenzen in der Planzeichnung abgestellt
(hellblaue Linien). Bei Teilung eines Grundstlicks ist das
Buchgrundstiick nach Teilung maRgeblich.

1.3 Bauweise und Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise (a), siehe Planzeichnung
(§ 22 BauNVvO)

Es gilt die offene Bauweise, mit der MalRgabe, dass auch Gebadude
Uber 50 m Gesamtlange zulassig sind.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten die Abstandsflachen-
vorschriften gem. § 5 LBO.

Uberbaubare Grundstiicksfliche — Baugrenze, siehe Planzeichnung
(§ 23 BauNVO)

Bauliche Anlagen sind innerhalb der Baugrenze zu errichten.

Ein oberirdisches Vortreten vor Baugrenzen mit Gebaudeteilen ist
gem. § 23 Abs. 3 BauNVO zulassig fir:

- untergeordnete Bauteile gem. §5 Abs. 6 Nr. 1 LBO

Seite 12 von 113
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

NVVV
C Y

<
?\/\/\/\/\

1.4 Verkehrsflachen

- Notwendige, der Ver- und Entsorgung des Plangebietes dienende
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Stellplatze

Von Bebauung freizuhaltende Flache, siehe Planzeichnung (§9 Abs. 1
Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der Anbauverbotszone von 20m langs der L267 diirfen gem.
§ 22 StrG BW keine Hochbauten und bauliche Anlagen errichtet wer-
den. Innerhalb der Anbauverbotszone entlang der L267 sind Nebenan-
lagen gem. § 14 BauNVO sowie Garagen und Stellplatzei.S. § 12
BauNVO und genehmigungsfreie Anlagen gem. LBO nur mit Zustim-
mung der StralRenbauverwaltung zuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsfliche, siehe Planzeichnung

Ausfiihrung in befestigter Art (z.B. Schwarzdecke, Pflasterflachen, Be-
ton, Stahlplatten etc.).

Nicht befestigte Flachen (Verkehrsgriin, Boschungen) sind als Exten-
sivwiese anzulegen und zu unterhalten.

Offentliche Verkehrsfliche mit Zweckbestimmung siehe Planzeich-
nung, hier landwirtschaftlicher Weg

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten, siehe Planzeichnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

In diesem Bereich sind keine Ein- und Ausfahrten auf die Grundstiicke
zulassig.
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

consult

Zu- und Ein-
fahrtsbereiche

Zu- und Einfahrtsbereiche fir die anliegenden Grundstiicke sind bis zu
15 % der Grundstiickslange entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen
zuldssig. Im Bereich der Versickerungsflachen und zur Oberflachen-
wasserableitung sind ausreichend dimensionierte Entlastungskanéle
unter den Zu- und Einfahrtsbereichen zu errichten.

] Offentliche Verkehrsfliche mit Bereitstellung von Flichen fiir Bahn-
-8 anlagen (Betriebsgleise) mit Anschluss an die Deutsche Bundesbahn,
siehe Planzeichnung.
1.5 Flachen fiir Ver- und Entsorgung

(§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

©

Flache fiir die Abwasser/ Niederschlagswasserentsorgung; siehe
Planzeichnung

Die nicht bebauten Flachen sind als Extensivwiese (Blihstreifen) anzu-
legen und zu unterhalten.

1.6 Flachen fiir die Wasserwirtschaft

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 14 und 16 BauGB)

1

Versickerungsflache und Riickhalteflache fiir nicht schadlich verun-
reinigtes Niederschlagswasser von Dach-, StraBBen- und Hofflachen,
siehe Planzeichnung.

Innerhalb der Flachen sind nach den anerkannten Regeln und Vor-
schriften die Versickerung von unbelasteten Niederschlagswasser
Uber die belebte Bodenzone zuldssig, sofern eine Gefdhrdung des
Grundwassers auszuschlieflen ist. Es ist mind. ein Schutzabstand von
OK-Geldande zum maRgeblichen mittleren Grundwasserhochststand
(MHGW:- siehe Planzeichnung) von 1,00 m einzuhalten. Die belebte
Bodenzone (Mutterbodenauflage) muss mind. eine Starke von 0,30 m
aufweisen.

Auf den gekennzeichneten offentlichen und privaten Grinflachen mit
Zweckbestimmung Oberflachenwasserversickerung und -ableitung
sind durch Modellierung geeignete Hochwasserrickhalteflachen (Re-
tentionsrdaume) sicherzustellen (§ 9 Abs 1 Nr. 16b BauGB).

(siehe auch Ziff. 1.7 Grinordnung und Freiflachengestaltung).
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Wechselfeuchte Mulden zur Notentlastung der Versickerungsfla-
chen, siehe Planzeichnung, in Lage und GroRe variabel. (§ 9 Abs. 1
Nrn. 16b und 16d)

Die Versickerungsmulden sind so anzulegen, dass auch innerhalb der
privaten Grundstlicke der Hochwasserabfluss in Richtung der zentra-
len Versickerungsflache gewahrleistet ist. Die entsprechenden Min-
destabstande zum malgeblichen mittleren Grundwasserhdchststand
(MHGW:- siehe Planzeichnung) von 1,00 m sind einzuhalten.

(siehe auch Ziff. 1.7 Griinordnung und Freiflachengestaltung).

Vorgegebene Oberflichenwasserableitung aus den Bauquartieren

Das abflieende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist
Uber ein getrenntes Leitungsnetz oder liber Versickerungsmulden in
die gekennzeichneten Grinflachen (Versickerungsflachen) abzuleiten
und zu versickern.

1.7 Griinordnung und Freiflaichengestaltung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V. m. § 9 Abs 1 Nr. 16d)

Offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung StraRBenbegleitgriin,
Oberflaichenwasserversickerung bzw. -ableitung, siehe Planzeichnung

- StraRenbegleitflache

Die Freiflachen sind als Extensivwiesen anzulegen und dauerhaft
zu unterhalten.

- Oberflachenwasserversickerung bzw. -ableitung

Die Freiflachen sind als artenreiche Blih- und Feuchtwiesen (siehe
Ziff. 1.8) anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

- Eine Uberbauung mit Grundstiickszufahrten und Zufahrten fiir
Werksgleise ist zulassig.

Private Griinfliche mit Zweckbestimmung Oberflichenwasserversi-
ckerung und -ableitung, siehe Planzeichnung

Die Freiflachen auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten privaten
Grundsticksflachen sind als extensive artenreiche Blihwiesen (siehe
Ziff. 1.8) anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Eine Uberbauung
mit Grundstiickszufahrten und Zufahrten flir Werksgleise ist zulassig.

www.lars-consult.de
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Niederschlags-
wasserbewirt-
schaftung

Dachbegriinung

Fassaden-
begriinung

Innerhalb der 6ffentlichen und privaten Griinflachen sind nach den
anerkannten Regeln und Vorschriften die Versickerung von unbelaste-
ten Niederschlagswasser Uber die belebte Bodenzone bzw. die Ablei-
tung von Oberflachenwasser zulassig, sofern eine Gefahrdung des
Grundwassers auszuschlieflen ist.

Eine Versickerung des Oberflachenwassers ist zuldssig, wenn gegen-
Uber dem maligebenden hochsten mittleren Grundwasserpegel
(MHGW) eine Deckschicht von 1,00 m mit einer Oberbodenauflage
von min. 30 cm sichergestellt werden kann. Die Strallenbankette in-
nerhalb des Wasserschutzgebietes sind gegeniiber dem Untergrund
hin abzudichten, sofern eine Versickerung vorgesehen ist.

Flachdacher bei einer Dachneigung von 0 Grad-15 Grad mit einer Ge-
baudetiefe kleiner 15 m sind mindestens mit einem Anteil von 60%
der Dachflache - ausgenommen Flachen fiir technische Dachaufbau-
ten - bei einer Substratschicht von mindestens 8 cm mit Grasern, bo-
dendeckenden Gehdlzen und Wildkrautern zu bepflanzen und dauer-
haft zu unterhalten. Ausnahmen fiir Anlagen zur Gewinnung von So-
larenergie kdnnen zugelassen werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

50% der zur freien Landschaft nach Norden und Osten und zur L267
nach Siden exponierten AuRenwandflachen von Industriehallen ohne
Offnungen sind mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden
Geholzen zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Je 5 m Wand-
lange ist eine Kletterpflanze mit entsprechender Rankhilfe herzustel-
len (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

1.8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB)

o
O

Baumbestand zu erhalten, siehe Planzeichnung

(§9 Abs 1 Nr. 25b BauGB)

Anpflanzung Laubbaum, siehe Planzeichnung, Lage variabel

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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Private Durch-
griinung der Bau-
grundstiicke

Insektenfreundli-
che Beleuchtung

auf StralRenbegleitgriin sowie Privatgriin. Anpflanzung von Laubbau-
men in Hochstammaqualitat (Bdume 1. und 2. Ordnung). Die Anpflan-
zung erfolgt gemal Plandarstellung in regelmaRigem Abstand.

Pflanzenauswahl:

Baume Il. Ordnung:

Acer platanoides, Spitzahorn
Acer pseudoplatanus, Bergahorn
Prunus avium, Vogelkirsche
Quercus robur, Stieleiche

Tilia cordata, Winterlinde

Baume Il. Ordnung:

Acer campestre, Feldahorn

Carpinus betulus, Hainbuche

Corylus colurna, Baumhasel

Die MindestgroRe der zu pflanzenden Laubbdume, Baume I. Ordnung,
und Il. Ordnung betragt 16/18 cm Stammumfang.

Architektonische Randeingriinung mit GroBbaumen und Formgehol-
zen entlang der L267 mit Artangabe, siehe Planzeichnung, Lage varia-
bel

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

TP - Tilia europaea 'Pallida’ - Kaiserlinde

PNI - Populus nigra 'ltalica’ — Saulenpappel
- Malus tschonoskii - Scharlach-Apfel

Mindestqualitat: Hochstamm STU 20/25

Uber die festgelegten Gehdlzpflanzungen auf den privaten Griinfla-
chen hinaus sind auf den Einzelgrundstiicken mindestens 2 Bdume I.
bzw. II. Ordnung pro 1.000 m? angefangener Uberbaubarer Grund-
stucksflache zu pflanzen; freie Standortwahl. Hierbei sind vorrangig
Geholze aus der Liste gemal Pflanzempfehlung in Ziff. C 1 (Hinweise)
zu verwenden (§9 Abs. 1 Nr. 25a (BauGB).

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten sind fiir die AuRen- und Wege-
beleuchtung insektenschonende Leuchten mit nach unten gerichte-

tem Lichtpunkt zu verwenden. Die Leuchtmittel miissen eine Farbtem-
peratur von maximal 3000 Kelvin haben und die Lampen oberhalb von

www.lars-consult.de
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85° zur Senkrechten kein Licht abstrahlen und staubdicht eingekoffert
sein (§9 Abs. 1 Nr. 20, i.V.m. §21 NatSchG).

Entwicklung artenreicher Extensivwiesen (Typ: Fettwiese mittlerer
Standorte), siehe Planzeichnung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Einsaat der Flachen mit einer standortgerechten Landschaftsrasenmi-
schung mit Krautern.

Eine Dingung jeglicher Art und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
ist unzulassig.

P Entwicklung artenreicher Bliih- und Feuchtwiesen, siehe Planzeich-
nung
—l (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Bereich der ausgewiesenen Versickerungsflachen (Typ: Fettwiese
mittlerer Standorte).

Einsaat der Flachen mit regionaler Blihwiesenmischung mit Krautern.
Entwicklung von extensiven Hochstaudenfluren auf wechseltrockenen
Standorten mit bis zu 2-maliger Mahd pro Jahr ab 15. Juni mit Abfuhr
des Méahgutes. Eine Dlingung jeglicher Art und der Einsatz von Pflan-
zenschutzmitteln ist unzulassig.

] Entwicklung artenreicher Hochstaudenfluren und Réhrichte, siehe
S g Planzeichnung
- - (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Bereich der ausgewiesenen Versickerungs- und Abflussmulden
(Typ: Nitrophytische Saumvegetation mit Réhricht).

Einsaat der Flachen mit regionaler Blihwiesenmischung mit Krautern.
Entwicklung von artenreichen Hochstaudenfluren auf wechselfeuch-
ten Standorten mit abschnittsweiser einmaliger Mahd pro Jahr (Ge-
samtflache im Turnus von 2-3 Jahren) mit Abfuhr des Mahgutes. Eine
Diingung jeglicher Art und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist
unzulassig.

~ Herstellen einer Randeingriinung, siehe Planzeichnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Die im zeichnerischen Teil festgesetzten randlichen Grundstiicksfla-

chen sind mit Baumen 1. und 2. Ordnung und Strduchern gemaR
Pflanzliste zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Baume . Ordnung:

Acer platanoides, Spitzahorn
Acer pseudoplatanus, Bergahorn
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Populus nigra, Schwarzpappel
Prunus avium, Vogelkirsche
Quercus robur, Stieleiche

Tilia cordata, Winterlinde

Tilia platyphyllos, Sommerlinde

Bdume Il. Ordnung:
Acer campestre, Feldahorn

Betula pendula, Birke

Carpinus betulus, Hainbuche

Sorbus aucuparia, Vogelbeere
Cornus mas, Kornelkirsche

Cornus sanguinea, Hartriegel

Corylus avellana, Haselnuss
Crataegus spec., Weilldorn
Euonymus europaeus, Pfaffenhiitchen
Frangula alnus, Faulbaum

Ligustrum vulgare, Liguster

Prunus padus, Traubenkirsche
Rhamnus catharticus, Kreuzdorn
Ribes alpina, Alpen-Johannisbeere
Rosa spec., Heimische Strauchrosen
Sambucus nigra, Schwarzer Holunder

Viburnum lantana, Wolliger Schneeball
Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball

Mindestqualitdt bzw. Mindestanzahl:
Straucher: 2xv, Hohe 60-100 cm
Mind. 1 Strauch / 1,5 m?
Laubbdume I. Ordnung Min Hochstamm STU 16/18
Min. 1 Baum / 75 m?
Laubbdume Il. Ordnung Min. Heister, 2x verpfl. 200-250 cm
Min. 1 Baum / 50 m?

Muldenbegleitbepflanzung mit Baumen und Strauchern; siehe Plan-
zeichnung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Geholzpflanzungen sind mit
Bdumen 1. und 2. Ordnung und Strauchern gemaR Pflanzliste zu be-
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

www.lars-consult.de
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B3aume I. Ordnung:
Acer pseudoplatanus, Bergahorn

Aesculus hippocastanum, Rosskastanie
Populus nigra, Schwarzpappel

Prunus avium, Vogelkirsche

Quercus robur, Stieleiche

Tilia cordata, Winterlinde

Bdume Il. Ordnung:
Acer campestre, Feldahorn

Alnus glutinosa, Schwarz-Erle
Betula pendula, Birke
Carpinus betulus, Hainbuche
Salix alba, Silber-Weide
Sorbus aucuparia, Vogelbeere

Straucher:

Cornus mas, Kornelkirsche

Cornus sanguinea, Hartriegel
Crataegus spec., WeiRdorn

Euonymus europaeus, Pfaffenhiitchen
Frangula alnus, Faulbaum

Ligustrum vulgare, Liguster

Lonicera xylosteum, Heckenkirsche
Prunus padus, Traubenkirsche
Rhamnus catharticus, Kreuzdorn

Salix aurita, Ohrchenweide

Salix caprea, Sal-Weide

Salix cinerea, Asch-Weide

Sambucus nigra, Schwarzer Holunder
Rosa spec., Heimische Strauchrosen
Viburnum lantana, Wolliger Schneeball
Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball

Mindestqualitdt bzw. Mindestanzahl:

Straucher: 2xv, Hohe 60-100 cm

Mind. 1 Strauch / 1,5 m?

Min Hochstamm STU 16/18

Min. 1 Baum / 100 m?

Min. Heister, 2x verpfl. 200-250 cm
Min. 1 Baum / 25 m?

Laubbdaume I. Ordnung

Laubbdume Il. Ordnung
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- 0 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
., @ . von Natur und Landschaft, mit Nummer siehe Planzeichnung
I 17 1" (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flr den Bebauungsplan sind zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und
Landschaft, neben den im Geltungsbereich festgesetzten griinordneri-
schen Malinahmen, AusgleichsmalRnahmen nachzuweisen.

Die in der Planzeichnung festgelegten Ausgleichs- und Entwicklungs-
malnahmen sind umzusetzen und deren Funktion durch Pflege dauer-
haft zu unterhalten.

- Ausgleichsflache A 1 (ca. 1,10ha), siehe Planzeichnung

1.9 Zuordnung externer Ausgleichsflaichen und ErsatzmafBnahmen

(§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Externe Fiir den 6kologischen Ausgleich der Eingriffe in Natur und Land-
Ausgleichsmal3- schaft werden dem gegenstandlichen Bebauungsplan AusgleichsmaR-
nahmen nahmen auBerhalb des Verbandsgebietes zugewiesen.

Folglich werden diese im Rahmen sonstiger geeigneter MalRnah-

men zum Ausgleich auf der nachfolgend bereitgestellten Flache durch-
geflihrt und gem. § 9 Abs. 1a BauGB Satz 2 dem Bebauungsplan zuge-
ordnet:

Externe Ausgleichsfliche A 2: Fl.-Nrn. 609 und 611, der Gemeinde
Schemmerhofen, Gemarkung Langenschmemmern, siehe Ausgleichs-
fldchenplan mit Mafinahmenbeschreibung im Umweltbericht.

Die Bereitstellung der externen Ausgleichsflache und ErsatzmaRnah-
men erfolgt mit Zustimmung der Gemeinde. Sofern die Flachen nicht
im Eigentum des Zweckverbandes sind, erfolgt die Sicherung im recht-
lich erforderlichen Umfang durch eine 6ffentlich-rechtliche Vereinba-
rung und/oder eine Grundbucheintragung. Der Zweckverband ver-
pflichtet sich die MaRnahmen, wie vereinbart, im vorgesehenen ge-
planten Zeitraum umzusetzen und die PflegemaRnahmen durchzufih-
ren, die notwendig sind, um den geplanten Zustand zu erreichen und
zu erhalten.
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1.10 Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

(§ 9 Abs 1 Nr. 21 BauGB)

| s s gy |
i O s S e O |

Geh- Fahr- und Leitungsrecht, siehe Planzeichnung

Im Plan sind Leitungsrechte fiir die gekennzeichneten Versorgungslei-
tungen auf privatem Grund mit Schutzstreifen ausgewiesen. Die je-
weiligen Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten.

Leitungsrecht fiir Regenwasserkanal und Notentlastung der privaten
Versickerungsflachen

Geh-, Fahr und Leitungsrecht fiir den Zweckverband IGI-Ri3tal zur Ge-
wahrleistung und Sicherung der Funktion des Hochwasserabflusses
durch Uberwachung der Pflege- und UnterhaltungsmaRnahmen.

1.11 Sonstige Festsetzungen

+10.00¢

Dachgestaltung

Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit
Grunordnung ,IGI RiRtal — BA1“

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, siehe Planzeichnung

MaRzahlen (siehe Planzeichnung); hier 10,00 m.

Photovoltaikanlagen auf Dachflachen sind zugelassen (§ 14 Abs. 2 S.2
BauNVOi.V. m. § 1 Abs. 3S. 2 BauNVO).

Abgrenzung Kontingentierungsflache, siehe Planzeichnung, (§ 1 Abs.
4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO)
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Lex tags

Lk nachts

B

Zulassige
Emissionskontin-
gente (L)

Hoéchstzuldssiges Emissionskontingent tags von 6:00 — 22:00 Uhr in
dB(A) / m?, siehe Planzeichnung

Hoéchstzuldssiges Emissionskontingent nachts von 22:00 — 06:00 Uhr
in dB(A) / m?, siehe Planzeichnung

Bezugspunkt fiir Richtungssektoren
(Rechtswert: 33560740,0; Hochwert: 5334600,0), siche Planzeich-
nung

Richtungssektoren (A bis H) fiir Zusatzkontingente (Tag, Nacht) in
dB(A)/m?, sh. Planzeichnung

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die
in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK un-
ter Berlicksichtigung der untenstehenden Zusatzkontingente nach DIN
45691 weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00
Uhr) Gberschreiten (§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und § 11 BauNVO).

Emissionskontingente Lgfiir das Bebauungsplangebiet:

Teilfldchen Emissionskontingent Lex
[dB(A) / m?]
tags nachts
SO 1 Sud 50 30
SO 1 Nord 54 41
SO 2 West 59 44
SO 2 Ost 57 43
Gl Siid 57 44
Gl Nord 65 55

Die Koordinaten (Angabe in Gaul3-Kriiger-Koordinaten) der Teilflachen
sind im Einzelnen in den Anlagen der schalltechnischen Untersuchung
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens aufgefiihrt.

Zur Festlegung der Richtungssektoren wurde folgender Referenzpunkt
gewahlt (Angabe in GauB-Kriiger-Koordinaten):

Rechtswert: 33560740,0; Hochwert: 5334600,0

www.lars-consult.de
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Innerhalb der Richtungssektoren erhohen sich die Emissionskontin-
gente LEK um folgende Zusatzkontingente:

Zusatzkontingente fiir den jeweiligen Sektor:

Sektor | Winkel™ EK,zus, T EK,zus,N"
Anfang ° Ende® dB(A) dB(A)
A > 184 205 0 0
B > 205 235 11 8
c > 235 310 14 10
D >310 320 11 8
E > 320 355 16 13
F > 355 85 15 12
G > 85 120 6 2
H >120 184 11 8

) EK,zus, T: Zusatzemissionskontingent tags; EK,zus,N: Zusatzemissionskon-
tingent nachts
“) ausgehend von folgendem Winkelsystem: 0° - senkrecht; 90° - waagerecht

Die Prifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens er-
folgt in Bau- und Genehmigungsverfahren nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir Immissionsorte j
im Richtungssektor k LEk,i durch LEK,i + LEK,zus.k zu ersetzen ist. Ei-
nem Vorhaben kdnnen auch mehrere Teilflachen oder Teile von Teil-
flachen zuzuordnen sein. Die Summation erfolgt Gber die Immissions-
kontingente aller dieser Teilflichen und Teile von Teilflachen (Summa-
tion).

Einzelne Vorhaben sind auch dann zuldssig, wenn der Beurteilungspe-
gel Li,j den Immissionsrichtwert um mindestens 15 dB(A) unterschrei-
tet.

Mit Vorlage eines Bauantrags ist unaufgefordert ein Nachweis vorzu-
legen, aus dem die Einhaltung der o. a. Anforderungen hervorgeht.
Fir schutzbedirftige Nutzungen innerhalb des Bebauungsplangebiets
wie etwa Bironutzungen gelten nach dem Stand der Technik die An-
forderungen der TA Larm, Ausgabe 1998 (2017), sowie die Anforde-
rungen der DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, Ausgabe 2018.
Insofern innerhalb des Bebauungsplans schutzbedirftige Nutzungen
errichtet werden sollen, ist mit dem Bauantrag durch einen konkreten
Einzelnachweis darzulegen, dass obige Anforderungen eingehalten
sind.
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Prdaambel

B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH LANDESBAUORDNUNG
GEMAR §74 LBO

1 Praambel

Nach § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in Verbindung mit § 4 der Gemein-
deordnung (GemO) fiir Baden-Wirttemberg in der jeweils giiltigen Fassung (vgl. Rechtsgrundlagen)
hat der Zweckverband IGI RifStal gemaR § 5 Abs. 3 S. 1 (GKZ) den Bebauungsplan mit Griinordnung
,IGI RiBtal — BA1“ in 6ffentlicher Sitzungam __. . als Satzung beschlossen.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Griinordnung ,,1GI RiRtal — BA1“ ergibt sich
aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans mit Stand vom 02.02.2022.

Er umfasst die Flachen der Grundstiicke FINrn.: 1005*, 1006, 1007%*, 1009%*, 1010%*, 1012*, 1013*,
1017*,1018*, 1019*, 1020, 1021*, 1030%, 1031, 1032/1, 1032, 1033, 1034, 1035*, 1037* und 1040*
(*-Teilflache), in der Gemarkung Hofen und hat eine Grof3e von ca. 31,18 ha.

Bestandteile der Satzung

Bestandteil der Satzung ist der Bebauungsplan mit dem zeichnerischen und textlichen Teil vom
02.02.2022.

Beigefiigt ist die Begriindung mit Stand vom 24.11.2022.
Rechtsgrundlagen

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
05. Marz 2010, letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 46, 73 und 73a geandert durch Artikel 27 der
Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

Gemeindeordnung flir Baden-Wirttemberg (Gemeindeordnung - GemO) in der Fassung vom 24.
Juli 2000. Letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 37a und 140a neu eingefiigt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 7. Mai 2020 (GBI. S. 259).

Gesetz Uber das Nachbarrecht (Nachbarrechtsgesetz) in der Fassung vom 08. Januar 1996 (GBI. S.
54), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04. Februar 2014 (GBI. S. 65)

Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Na-
turschutzgesetz - NatSchG) vom 23. Juni 2015, zuletzt geandert durch Gesetz vom 7.12.2020
(GBI. S. 1233) m.W.v. 31.12.2020.

Klimaschutzgesetz Baden-Wirttemberg (KSG BW) in der Fassung vom 23. Juli 2013, das zuletzt
durch Gesetz vom 12. Oktober 2021 (GBI. S. 837) gedndert worden ist.
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Bebauungsplan mit Griinordnung "IGI RiRtal - BA1" L
Satzung und Begriindung consult
Praambel

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer im rdumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung vorsatzlich oder fahrlassig den nachfolgenden 6rtlichen Bauvorschrif-
ten zuwiderhandelt.

Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan mit Griinordnung ,,1GI RilStal — BA1“ bestehend aus
dem Textteil (Seite 1 bis 113) und der Zeichnung in der Fassung vom __. . dem Zweckver-
bandsbeschlussvom __ . . zu Grunde lag und diesem entspricht.

Warthausen, den

Verbandsvorsitzender

In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan mit Grinordnung , |Gl RifStal — BA1” trat mit der letzten ortstblichen Bekanntma-
chung der Verbandsgemeinden vom __. . gemal § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Warthausen, den

Verbandsvorsitzender

Auf die Originalsatzungsurkunde wird verwiesen.

Seite 26 von 113 www.lars-consult.de
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Satzung und Begriindung

consult

Ortliche Bauvorschriften nach Landesbauordnung

2 Ortliche Bauvorschriften nach Landesbauordnung

(§ 74 LBO)

2.1 Dach- und Fassadengestaltung

FD/PD/vPD
ShD

Fassadengestal-
tung

Zuldssige Dachformen, siehe Planzeichnung (§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
hier: Flachdach / Pultdach/ versetztes Pultdach/ Sheddach.

Untergeordnete Anbauten dirfen vom Hauptbaukorper abweichende
Dachformen aufweisen.

Zulassig sind nichtreflektierende Dachmaterialien mit abtragsfreier
Schutzschicht und Dachbegriinungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO).

Zur L267 sind die Gebadudefassaden in nicht reflektierenden grauen
Farbtonen aufeinander abzustimmen. GroRflachige Verglasungen und
Metallverkleidungen sind in hellen Farbténen (Hellbezugswert mind.
60%) zuldssig (§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO).

Eine erganzende Gliederung der Fassaden zur L267 durch eine ab-
schnittsweise Fassadenbegriinung ist zuldssig und erwiinscht und ge-
maR Ziff. 1.7 festgesetzt (§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO).

2.2 Weitere ortliche Festsetzungen

(§74 LBO)

Werbeanlagen

Werbeanlagen auf dem Dach oder Werbeanlagen, die auf die Einsicht
von oben abzielen, sind nicht zuldssig. Werbeanlagen sind nur an den
Gebdudefassaden parallel zu den ErschlieBungsstrafen und parallel
zur L267 zuldssig. Sie durfen mit ihrer Oberkante nicht héher als die
Traufkante bzw. Attika sein (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO).

Freistehende Werbeanlagen (Stele, Fahnenmast) sind bis zu einer
Hohe von 5,0 m nur in den gekennzeichneten lberbaubaren Grundfla-
chen (Graue Flache) entlang der inneren 6ffentlichen ErschlieBungs-
straen zuldssig. Zwischen der Baugrenze und der L267 (§ 16 /2 LBO)
sind sie nicht zuldssig.

Ausgenommen sind Sammelwerbeanlagen auf 6ffentlichem Grund im
Bereich der 6ffentlichen Zufahrten. Diese bediirfen im Anbauverbots-
bereich der Landesstralle der ausdriicklichen Zustimmung der Stra-
Renbauverwaltung und sind nur auBerhalb des Sichtfeldes und unter
Beachtung des Mindestabstandes zum Fahrbahnrand der L267 nach
RPS 2009 bis zu einer H6he von 5,0 m liber Geldnde und einer Breite
von 1,2m zulassig.
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Ortliche Bauvorschriften nach Landesbauordnung

Parkhaus/
Stellplatze

Einfriedungen

Versorgungs-
leitungen

Sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-,
Wechsel-, oder Blinklicht sind unzuldssig (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO).

Auf den Baugrundstiicken diirfen max. 2% der tiberbaubaren Flache
als oberirdische Stellplatze einschlieRlich der erforderlichen Zufahrten
errichtet werden.

Sind dartber hinaus Stellplatzflachen notwendig, sind diese in flachen-
sparender Bauart (z. B. Parkhaus oder vergleichbare platzsparende
Bauarten) zu errichten (§ 74 Abs.2 Nrn. 3 und 5 LBO).

Oberirdische offene Stellplatze sind nach den Vorgaben der Nieder-
schlagswasserversickerung wasserdurchlassig zu gestalten und ein-
zugriinen. Das hier anfallende Oberflachenwasser ist nach den was-
serrechtlichen Vorschriften abzuleiten, vorzugsweise in den ausgewie-
senen Versickerungsmulden ordnungsgemal zu entwassern.

Mauern als Einfriedungen sind nicht zuldssig, ausgenommen Mauer-
pfeiler von Zugangen und Toren. Die Einfriedungen sind bis zu einer
Gesamthohe von 2,5 m zuldssig. Die Unterkante der Zaunelemente
missen einen Mindestabstand zum Gelande von 15 cm aufweisen (§
74 Abs.1 Nr. 3 LBO).

Im Geltungsbereich sind Niederspannungsfreileitungen und Fernmel-
defreileitungen unzuldssig (§ 74 Abs.1 Nr. 5 LBO). Die Versorgung er-
folgt Gber Erdkabel.
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Satzung und Begriindung
Pflanzempfehlung

consult

C HINWEISE

1 Pflanzempfehlung

Pflanzliste

Fir die Bepflanzung werden folgende Geholze aus der nachfolgenden
Liste (einheimische Geholze) empfohlen.

Biaume I. Ordnung:

Acer platanoides, Spitzahorn

Acer pseudoplatanus, Bergahorn
Aesculus hippocastanum, Rosskastanie
Fagus sylvatica, Rotbuche

Populus nigra, Schwarzpappel

Prunus avium, Vogelkirsche

Quercus robur, Stieleiche

Tilia cordata, Winterlinde

Tilia platyphyllos, Sommerlinde

Bdume Il. Ordnung:

Acer campestre, Feldahorn
Alnus glutinosa, Schwarz-Erle
Betula pendula, Birke
Carpinus betulus, Hainbuche
Salix alba, Silber-Weide
Sorbus aucuparia, Vogelbeere

Obstbaumhochstimme:
lokal bedeutsame alte Kern- und Steinobstsorten

Strducher:

Cornus mas, Kornelkirsche

Cornus sanguinea, Hartriegel

Corylus avellana, Haselnuss
Crataegus spec., Weilldorn
Euonymus europaeus, Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare, Liguster

Lonicera xylosteum, Heckenkirsche
Frangula alnus, Faulbaum

Prunus padus, Traubenkirsche
Rhamnus catharticus, Kreuzdorn
Salix aurita, Ohrchenweide

Salix caprea, Sal-Weide

Salix cinerea, Asch-Weide

Sambucus nigra, Schwarzer Holunder
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Satzung und Begriindung
MaBnahmen als Ergebnis der speziellen artenschutzrechtlichen

consult

Priifung (saP)
Ribes alpina, Alpen-Johannisbeere
Rosa spec., Heimische Strauchrosen, wie z.B. R. canina, R. arvensis,
R. gallica,
Viburnum lantana, Wolliger Schneeball
Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball
Ranker:
Clematis vitalba, Waldrebe
Hedera helix, Efeu
Humulus lupulus, Hopfen
Parthenocissus quinquefolia, Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii, Wilder Wein
Polygonum aubertii, Schling-Knoterich
Bei der Bepflanzung des Plangebietes ist die Verwendung von Pflan-
zenmaterial aus gebietsheimischer Nachzucht bevorzugt zu verwen-
den.
Zu vermeiden ist die Pflanzung von Geholzen, die als Zwischenwirt flr
die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau laut Verordnung zur Be-
kdampfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung vom
20.12.1985, BGBI. 1 1985 S. 2551, die zuletzt durch Artikel 10 der Ver-
ordnung vom 10. Oktober 2012 (BGBI. | S. 2113) gelten.

2 MaBnahmen als Ergebnis der speziellen artenschutzrechtlichen

Priifung (saP)

Der Vollzug ist im Rahmen der nachfolgenden Genehmigungsverfahren sicherzustellen.
Sofern es sich nicht um allgemeingiiltige artenschutzrechtliche MalRnahmen handelt, die
das gesamte Plangebiet betreffen, wurde eine Verortung der MaBnahmen in der Plan-
zeichnung dargestellt.

Y

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBBnahme mit Nr.

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefihrt, um
Gefahrdungen der nach den hier einschlagigen Regelungen geschiitz-
ten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Er-
mittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5
BNatSchG erfolgt unter Beriicksichtigung folgender Vorkehrungen:

V1- Bauzeitenregelung fiir die Baufeldfreilegung
V2- Bauzeitenregelung fiir BaumalRnahmen in der Nahe bestehender
Geholze
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CEF

V3- Okologische Baubegleitung der Rodungsarbeiten

V4-Vermeidung baubedingter nachtlicher Beleuchtung

V5—- Vermeidung des Entstehens von Amphibienlaichhabitaten

V6— Okologische Baubegleitung Zauneidechse

V7-Vermeidung anlagen- und betriebsbedingter nachtliche Beleuch-
tung

V8- Vermeidung von Vogelschlag an groRen zusammenhangenden
Glasfronten.

Eine ausfuhrliche Beschreibung der V-MaRRnahmen ist in Kap. 9 dieses
Textteiles bzw. in der saP enthalten, auf die hier verwiesen wird.

Vorgezogene AusgleichsmalBnahme zur Sicherung der kontinuierli-
chen dkologischen Funktionalitdt mit Nr.

Folgende vorgezogene MaRRnahmen sind durchzufiihren, um die Si-
cherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt zu gewahr-
leisten. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 5 Satz 2
und 3 BNatSchG erfolgt unter Beriicksichtigung folgender Vorkehrun-
gen:

CEF 1- Herstellung von Lerchenfenstern und Bluhstreifen
CEF 2— Herstellung von Ersatzlebensraumen fir die Goldammer
CEF 3— Aufhédngen von Fledermauskasten

CEF 4— Optimierung von Zauneidechsenhabitaten.

Eine ausfihrliche Beschreibung der CEF-MaBnahmen ist in Kap. 9 die-
ses Textteiles bzw. in der saP enthalten, auf die hier verwiesen wird.
Je nach Bestandsentwicklung der artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten, ist ggf. eine Anpassung der CEF-MalRnahmen vor Baubeginn not-
wendig.

3 Sonstige Hinweise

Niederschlags-

wasser-

beseitigung

Flr die Beseitigung von Niederschlagswasser von befestigten und un-
befestigten Flachen ist § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes
(Handhabung von Niederschlagswasser) sowie § 46 des Wassergeset-
zes fur Baden-Wirttemberg (Abwasserbeseitigungspflicht) zu beach-
ten.

Hierbei sind die Verordnung des Ministeriums flir Umwelt Gber die de-
zentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999, die
Arbeitshilfen der LUBW , fiir den Umgang mit Regenwasser in Sied-
lungsgebieten”, das Merkblatt der DWA-A-138 sowie der Leitfaden zur
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Bodenschutz

naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung des Umweltministe-
riums anzuwenden.

Anfallendes Niederschlagswasser der Dach- und Hofflachen ist, sofern
zul3ssig, vorrangig flaichenhaft Gber die belebte Bodenzone zu versi-
ckern bzw. in den 6ffentlichen Regenwasserkanal einzuleiten. Sicker-
schachte sind nicht zulassig.

Ist eine flachige Versickerung auf Grund unglinstiger Bodenverhalt-
nisse nicht moglich, so kdnnen in Ausnahmefallen Rigolen unter einer
humos/bindigen Schicht von mind. 30 cm bzw. eine Ableitung des an-
fallenden Niederschlagswassers in den 6ffentlichen Regenwasserkanal
in begrenztem Umfang angeordnet werden. Bei Bedarf sind entspre-
chende MalRnahmen zur Regenriickhaltung auf den Grundstiicken mit
verzogerter Abgabe an den Regenwasserkanal zu gewahrleisten.

Fir Bauflachen, die innerhalb des Wasserschutzgebietes Hofen (Zone
I11) liegen, ist eine Versickerung von unbelasteten Niederschlagswas-
ser nur in Abstimmung mit der Wasserrechtsbehoérde zuldssig. Im Be-
reich von Altlasten ist eine gezielte Versickerung von Niederschlags-
wasser unzuldssig. Unter versickerungsfahig ausgebildeten Stellplat-
zen ist eine mindestens 50 cm maéchtige bindige Bodenschicht herzu-
stellen.

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die grof3flachig mit Nieder-

schlagswasser in Beriihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Gelander etc.) sind Oberflachen aus Zink, Ti-
tan-Zink, Kupfer oder Blei zu vermeiden, sofern diese Oberflachen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschich-
tung) dauerhaft abgeschirmt werden.

Den StraRengrundstiicken und den StraRenentwasserungsanlagen
dirfen keine Abwasser und kein Niederschlagswasser zugeleitet wer-
den.

Der im Zuge der BaumalRnahmen anfallende Erdaushub ist moglichst
im Plangebiet zu verwerten. Bodenversiegelungen sind auf das not-
wendige MindestmalR zu beschranken. Undurchlassige Bodenversiege-
lungen sind zu vermeiden oder auf ein Mindestmal? zu beschranken
(u.a. Parkplatze, ...).

Hinsichtlich des Bodenschutzes sind die einschlagigen fachlichen Vor-
gaben zu beriicksichtigen ("Das Schutzgut Boden in der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung”; Bodenschutz 24, Landesanstalt fiir Um-
welt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg, 2012 sowie
Okokonto-Verordnung — OKVO vom 19. Dezember 2010). Auf den neu
gefassten § 2 Abs. 3 des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetzes
Baden-Wirttemberg (LBodSchAG) hingewiesen. Demnach besteht
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Lufttahrtbelange

Denkmalschutz/
Umgang mit
archaologischen
Funden

eine Pflicht zur Erstellung eines Bodenschutzkonzepts sowie fir die
Bodenschutzbehorden die Moglichkeit, die Bestellung einer fachkun-
digen Bodenkundlichen Baubegleitung zu verlangen. Die Inhalte des
Bodenschutzkonzeptes sind in der DIN 19639 geregelt.

Dies gilt sowohl flr Abtrag, Zwischenlagerung als auch Auftrag des
vorhandenen Bodens.

Der humose Oberboden ist zu Beginn der Bauarbeiten auf allen bean-
spruchten Flachen abzuschieben und auf geeigneten Flachen einzu-
bringen. Der Erdaushub sollte bis zum sachgerechten Einbau in Mie-
ten zwischengelagert werden.

Verdichtungen bei Erdbauarbeiten sind zu vermeiden; diese sind da-
her bei trockener Witterung und gutem, trockenen, broseligen, nicht
schmierenden Boden auszufihren.

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfallt,
ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften
ordnungsgemal und schadlos zu entsorgen. Hierliber sind Nachweise
zu fiihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen. Ist auf-
grund der geplanten Umnutzung im Bereich der Altablagerung/ Depo-
nie ein Bodenaustausch erforderlich, sollte von einer Entsorgung auf
einer Deponie der Deponieklasse DK | ausgegangen werden. Die ein-
schlagigen Nachweispflichten bzgl. Verwertungs- und Entsorgungs-
malnahmen sind zu beachten.

Durch den naheliegenden Verkehrslandeplatz Biberach EDMB sind Ge-
baudeerrichtungen und Hochbaukrane tiber 50 m tiber Grund mit
dem Regierungsprasidium Stuttgart, Mobilitat, Verkehr, StraRen in
Stuttgart abzustimmen. Bei Bedarf ist hierzu eine luftrechtliche Ge-
nehmigung zu beantragen.

Die Planung betrifft das Priffallgebiet ,, mittelalterliche Siedlung Rap-
penhof”. In bisher unbebauten bzw. nicht unterkellerten Bereichen
konnen sich im Boden mittelalterliche bis friihneuzeitliche Siedlungs-
strukturen erhalten haben, bei denen es sich ggf. um Kulturdenkmale
gemal §2 DSchG handelt und deren undokumentierte Zerstérung
nach §8 DSchG unzuldssig ware.

Far Erdbaumalnahmen im kartierten Bereich (z. B. fir Leitungen,

StraRenbaumalRnahmen, Fundamente) ist deshalb eine denkmal-
schutzrechtliche Genehmigung erforderlich, die je nach Art und Um-
fang der MalRnahmen Auflagen enthalten wird. Sofern Prospektionen
gefordert werden, hangt es von deren Ergebnis ab, ob anschliefend
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Plangenauigkeit

Regelwerke

Bauverbotszone,

Baubeschridn-
kungszone

Brandschutz

auf weitere MalRnahmen verzichtet werden kann oder ob eine Baube-
gleitung oder sogar eine Rettungsgrabung erforderlich wird, die u. U.
mehrere Monate dauern kann. Die Kosten fiir samtliche archaologi-
schen MalRnahmen hat die Bauherrschaft als Verursacher zu liberneh-
men.

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage der digitalen Flurkarte
der Gemeinde Warthausen erstellt. Somit ist von einer hohen Genau-
igkeit auszugehen, wobei sich dennoch im Rahmen einer spateren
Ausfiihrungsplanung oder Einmessung Abweichungen ergeben kon-
nen. Daflir kann seitens des Zweckverbandes und des Planungsbiiros
LARS consult, Memmingen, keine Gewahr (ibernommen werden.

Die im Bebauungsplan erwdhnten Regelwerke und DIN-Normen, etc.
kénnen im Blirgermeisteramt der Gemeinde Schemmerhofen, Haupt-
straRe 25, 88433 Schemmerhofen wiahrend der Offnungszeiten einge-
sehen werden.

In die Planzeichnung sind die Anbauverbotszonen / Baubeschran-
kungszonen von 20/ 40 m zur L267 nachrichtlich aufgenommen. Im
Rahmen der weiteren Bauleitplanverfahren sind die betreffenden Vor-
haben bezliglich ErschlieBung, Entwdasserung, Sichtbeziehungen etc.
eng mit der zustandigen StraRenbauverwaltung abzustimmen.

Die Hinweise zum Brandschutz berticksichtigen die Mindestanforde-
rungen einer kleinen Brandausbreitung im Industriegebiet, da nur eine
geringe Anzahl grof3flachiger Betriebe zugelassen wird. Die genauen
Brandschutzanforderungen werden im Zuge der Baugenehmigungs-
verfahren geprift und ggf. hhere Brandschutzanforderungen an den
konkreten Betrieb gestellt.

- Die Anfahrt von 14 t schweren Feuerwehrfahrzeugen zu den ein-
zelnen Objekten ist zu jeder Zeit zu gewahrleisten. Bei Gebaduden,
die von einer 6ffentlichen StralRe entfernt liegen, miissen zu den
entsprechenden Grundstiickstellen mindestens 3,50 m breite und
3,50 m hohe Zufahrten vorhanden sein.

- Weitere Anforderungen an die Zufahrten und Aufstellflachen rich-
ten sich nach der Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums
Uber Flachen fiir Rettungsgerate der Feuerwehr auf Grundstiicken
(VwV-Feuerwehrflachen) in der jeweils glltigen Fassung.

- Der Abstand der in den StraRen einzubauenden Hydranten soll
unter Verwendung von Hinweisschildern nach DIN 4066 ca. 150 m
voneinander betragen.
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Freiflichen-
gestaltungsplan

Landwirtschaftli-
che Nutzung

Verkehrsemissio-
nen der L267

Emissionen der
Bahn

Beleuchtung

- Notwendige Uberflur-Fallmantelhydranten (DIN 3222 NW 100)
werden, falls erforderlich, im Zuge der einzelnen Baugenehmi-
gungsverfahren gefordert.

- Notwendige Unterflurhydranten sind in der Ausfiihrung DIN EN
14339 zu verbauen.

- Die Mindestwasserlieferung hat 1.600 I/Min. zu betragen. Der
FlieRdruck hat hierbei 2 bar aufzuweisen.

Jedem Baugesuch ist im Genehmigungsverfahren ein Freiflachenge-
staltungsplan beizufligen. Die Plangestaltung soll den fachlich aner-
kannten Regeln der Darstellungsmethodik entsprechen. Die Festset-
zungen und Hinweise des Bebauungsplanes (Text und Planzeichnung)
sind zu bericksichtigen.

Auf Grund der an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen muss von entsprechenden Emissionen (z.B. Larm, Ge-
riche und Staub) ausgegangen werden. Diese sind als ortsiblich zu
bewerten und zu dulden.

Bei noch nicht bebauten Grundstiicken ist die ordnungsgemaRe land-
wirtschaftliche Nutzung bis zur Durchfiihrung der Bebauung weiterhin
zulassig.

Beeintrachtigen durch die verkehrsbedingten Emissionen der L267
sind im Plangebiet zu dulden. Von den Grundstiickseigentiimern und
Unternehmen kdénnen gegeniiber dem StralRenbaulasttrager keine An-
spriche aus Larm, Verschmutzung oder sonstige Emissionen geltend
gemacht werden.

Die betriebsbedingten Emissionen durch die Bahnlinie (u.a. Larm,
Staub, Erschitterungen und Luftschadstoffe), die auf das Plangebiet
einwirken, sind zu dulden. Von den Grundstiickseigentiimern und Un-
ternehmen kénnen gegeniiber der Bahn keine Anspriiche geltend ge-
macht werden. Bei der Umsetzung des IGI RiRtal und dem Betrieb der
Unternehmen ist sicherzustellen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit
des Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht ge-
fahrdet oder gestort werden.

GemaR § 21 Abs. 4 NatSchG sind Himmelsstrahler und Einrichtungen
mit dhnlicher Wirkung, die in der freien Landschaft storend in Erschei-
nung treten, unzulassig.
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Erganzende Hin-
weise

Die grundsatzliche Bebauung des Baugrundstiickes ist aufgrund der
vorliegenden Erkenntnisse iber die Beschaffenheit des Baugrundes
moglich. Allerdings wird dem Bauherrn empfohlen, bei Bedarf eigene
Erhebungen durchzufihren.

Bei der Erstellung der Hausanschliisse an die 6ffentliche Kanalisation
sind zur Verhinderung von Rickstauereignissen die entsprechenden
DIN-Normen zu Entwdasserungsanlagen fiir Gebdude und Grundstiicke
zu beachten.

Die Festlegung geeigneter Standorte fiir notwendige Kabelverteiler-
schranke, Leuchten oder dhnliche Einrichtungen in der 6ffentlichen
bzw. privaten Flache sowie mogliche Vereinbarungen diesbeziiglich
behalt sich der Zweckverband vor.

Baumaterialien, die eine nachweisliche Belastung fiir Mensch und
Umwelt zur Folge haben, sollten bei der Bauausfiihrung vermieden
werden.

Einfriedungen sind so zu gestalten, dass Kleintiere die Moglichkeit der
Unterquerung des Zaunes haben (keine durchgehenden Sockel).
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D BEGRUNDUNG

1 Anlass und Zielstellung

Der hohe Flachenbedarf tiberwiegend in Biberach/ RiR ansassiger Industrie- und Gewerbebetriebe
kann durch die bestehenden und geplanten Gewerbegebiete im Mittelbereich Biberach nicht gedeckt
werden.

Um den Verbleib, die Wirtschaftskraft und die Arbeitspldtze der im Raum Biberach angesiedelten
Uberregional bedeutsamen Industriebetriebe fiir die Region zu sichern, sind geeignete Flachen fir
deren kurz- oder mittelfristigen Erweiterungs- und Entwicklungsbedarf bereitzustellen. Zur Errei-
chung dieses Ziels wurde der Zweckverband , Interkommunales Industriegebiet RiRtal” (IGI Riftal)
gegriindet. Der Zweckverband IGI RiRtal besteht aus der Stadt Biberach sowie den Gemeinden Masel-
heim, Schemmerhofen und Warthausen. Als geeignete Entwicklungsflachen fiir das IGI RiBtal wurden
Grundstticke nordlich von Herrlish6fen ermittelt, die im Westen von der Bahnlinie Ulm-Friedrichsha-
fen und im Osten von der L 267 begrenzt werden.

Das Zweckverbandsgebiet in einer GréRe von ca. 45 ha liegt (iberwiegend auf der Gemarkung Hofen,
Gemeinde Warthausen sowie zu einem kleinen Bereich mit ca. 2,5 ha auf der Gemarkung Apfingen,
Gemeinde Maselheim (siehe Abbildung 1 — schwarze Abgrenzung). Der Geltungsbereich des ersten
Bauabschnittes mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan ,IGI RiRtal — BA 1“ (rot schraffiert) hat
eine GroRe von ca. 31,18 ha.
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Abbildung 1: Ubersicht des Zweckverbandsgebietes IGl RifStal mit Geltungsbereich Bebauungsplan BA 1

Aufgrund des Bedarfes vor Ort ansdssiger Industriebetriebe, wie z. B. die Fa. Handtmann, die Fa. Lieb-
herr etc. hat sich der Zweckverband |Gl RiRtal dazu entschlossen, aus dem Verbandsgebiet fur einen
Teilabschnitt mit einer GrofRe von ca. 31,18 ha im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes mit
Grunordnung , IGI-RiStal — BA1“ das Baurecht vorzubereiten. Dies entspricht in etwa der GréRenord-
nung der aktuellen Nachfragesituation von Unternehmen aus Biberach.

Der erste Bauabschnitt sichert die Entwicklung des Gebietes von Siiden und erméglicht den An-
schluss an den Bahn-Giterverkehr und einen zukilinftigen Personenhaltepunkt der Regio-S-Bahn Do-
nau-ller. Verkehrstechnisch ist eine Anbindung des Plangebietes an die L 267 im Siiden moglich.

Es ist im Weiteren beabsichtigt, auch die weitere Teilflache des Zweckverbandsgebietes zu tberpla-
nen und einer industriellen Nutzung zuzufihren.
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2 Lage, GroBe und Beschaffenheit

Das Pangebiet IGI Rif3tal liegt innerhalb des Landkreises Biberach nordlich von Herrlishéfen und wird
im Westen von der Bahnlinie Ulm-Friedrichshafen und im Osten von der L 267 begrenzt (siehe Uber-
sichtslageplan Titelblatt). Der Geltungsbereich mit einer GréRe von ca. 31,18 ha liegt innerhalb des
gegenwartigen Zweckverbandsgebietes auf den Grundstiicken FINrn. 1005*, 1006, 1007*, 1009*,
1010%, 1012%*, 1013*, 1017*, 1018*, 1019*, 1020, 1021*, 1030*, 1031, 1032/1, 1032, 1033, 1034,
1035%*, 1037* und 1040* (*-Teilflache), Gemarkung Hofen.

Das Geldande im Plangebiet ist eben und fallt gleichmaRig von ca. 521 m G. NN im Stidwesten auf ca.
519 m 4. NN im Nordosten hin ab. Bis auf wenige vereinzelte Geholze im Bereich des ehemaligen
Rappenhofes, entlang der Bahnlinie, im Bereich einer Altastenflache im Westen und eine biotopkar-
tierte Feldgeholzinsel im Nordosten, ist das Planungsgebiet aufgrund der intensiven landwirtschaftli-
chen Nutzung weitgehend ausgerdumt und weist nur eine geringe Strukturvielfalt auf (siehe nachfol-
gende Abbildung). Im Bereich des ehemaligen Rappenhofes befindet sich das Bodendenkmal Nr.
99922410. Dabei handelt es sich um eine mittelalterliche Siedlung. Bei baulichen MalBnahmen sind
entsprechende SchutzmalRnahmen frihzeitig mit dem zustandigen Denkmalamt abzustimmen.

R \/SG "Hofen” i
Schutzzone Il

”

Altlast |
(Deponie)

Feldgeholz-
biotop

Abbildung 2: Luftbildiibersicht des Plangebietes
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Es grenzen die folgenden Hauptnutzungen an:

- Im Siden: LandesstralRe L267 (Ulmer StralRe);
- Im Westen: Bahnlinie Ulm-Friedrichshafen;

- Im Norden: landwirtschaftliche Nutzflachen;

- Im Osten: Landwirtschaftliche Nutzflachen.

Es ist vorgesehen, das Plangebiet iber die L267 zu erschliefen, mit kurzer Auffahrtsmoglichkeit an
das Uibergeordnete StraBennetz B30 im Osten und Anschluss an das Stadtgebiet von Biberach an der
RiB. Weiter besteht die Moglichkeit der Anbindung an die Bahntrasse (Friedrichshafen - Biberach -
Ulm), sodass hier die Rahmenbedingungen sowohl fiir eine OPNV-Haltestelle der Regio-S-Bahn Do-
nau lller, als auch fiir einen Guterverkehrsanschluss Gber das Schienennetz der Deutschen Bahn ge-
geben sind. Der Bebauungsplan weist dazu innerhalb der 6ffentlichen Erschlieung ausreichend Fla-
chen fiir die Anbindung von Rad- und FuBwegen und eines OPNV-Anschlusses sowie einer Regio-S-
Bahnhaltestelle aus.

2.1 Geologische und hydrologische Verhaltnisse

Naturraumlich liegt das Plangebiet im Naturraum ,Donau-lller-Lech-Platte (04)” in der Haupteinheit
,RiR-Aitrach-Platten (041)“ des nordlichen RiRtales zwischen Biberach und dem Donautal im Norden.
Der geologische Untergrund des Planungsraumes wird laut der geologischen Karte von jungen Talftl-
lungen in Form von humosem bis torfigem Auenlehm aufgebaut. Darunter verlaufen altere wiirmeis-
zeitliche Schmelzwasserkiese und Sande unter denen sich die tertidren Schichten der Oberen Mee-
resmolasse aus Mergel, Sand, Mergel- und Sandstein anschlieRen.

Im stdlichen Teil des Plangebietes herrschen Niedermoorbéden unterschiedlicher Auspragung vor. In
Randbereichen der Deckenschotterplatten und mittelpleistozdanen Flussterrassen am Rande der Alt-
mordnenlandschaft finden sich Pseudogley-Parabraunerde und Parabraunerde aus umgelagertem
LoRlehm sowie Braunerde aus lehmbedecktem Schotter und Braunem Auenboden aus Auenlehm
Uber Kies im Bereich von ebenen bis flachwelligen Nieder- und Auenterrassen. Im nérdlichen Teil des
Plangebietes herrschen liber den carbonathaltigen Schottern und Terrassensanden Niedermoorbo-
den mit wechselnder Torfmachtigkeit vor, die in Folge von umfangreichen Drainierungen fir die in-
tensive landwirtschaftliche Nutzung zunehmend degradiert sind.

Laut der hydrogeologischen Ubersichtskarte (HUK 350) liegt das Projektgebiet innerhalb der hydroge-
ologischen Einheit ,Fluvioglaziale Kiese und Sande des Alpenvorlands®. Diese Schmelzwasserkies-
und -sandschicht kann als stark bis sehr stark wasserdurchlassig eingestuft werden und fungiert dem-
nach als Grundwasserleiter. Unter dieser Schicht liegen die tertidaren Ablagerungen der Oberen Mee-
resmolasse, welche als Grundwassergeringleiter bzw. -stauer anzusehen sind. Im Bereich des geplan-
ten Industriegebietes flieRt das Grundwasser dem Talgefalle folgend von Sidstidwesten in Richtung
Nordnordosten. Im Rahmen einer Baugrunduntersuchung (Henke und Partner GmbH, 2018) kann im
sidlichen Projektgebiet in Abstimmung mit den Fachbehdérden von einem mittleren Normalgrund-
wasserstand von ca. 519,50 m . NN und im nérdlichen Teil von ca. 518,20 m G. NN ausgegangen
werden. Damit betragt der mittlere Grundwasserflurabstand im Planungsraum ca. einen Meter. Der
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fir die Versickerung von Oberflachenwasser maRgebende mittlere hdchste Grundwasserspiegel
(MHGW) liegt ca. 70 cm Giber dem mittleren Grundwasserspiegel. Der MHGW im siidlichen Plange-
biet ist demnach bei ca. 520,10 m . NN und im norddstlichen Plangebiet bei ca. 519,00 m G. NN zu
erwarten.

Laut dem geotechnischen Bericht der Henke und Partner GmbH (2018 a) wird fiir bauliche Anlagen
im sudlichen Plangebiet ein Bemessungsgrundwasserspiegel (HHGW) von 521,80 m . NN, im nordli-
chen Bereich von 519,90 m 4. NN empfohlen. Ein hoherer Grundwasserspiegel ist laut Gutachten
moglich, aber sehr unwahrscheinlich und ist demnach als Katastrophenlastfall anzusehen. Im Extrem-
fall steht das Grundwasser bis ca. 30 cm unter GOK an. Die Bemessungsgrundwasserstande konnten
auch durch aktuelle Messungen bestatigt werden. Diese lagen im Mittel ca. 20 cm unter den Werten
der letztjahrigen Messung.

Fir die Oberflachenwasserversickerung und die Bebauung des Grundstiicks wurden der hochste mitt-
lere Grundwasserstand (MHGW) sowie der hundertjahrige Hochstwasserstand (HHGW) in die Plan-
zeichnung nachrichtlich aufgenommen.

Vor allem aufgrund von immer hadufiger werdenden Hochwasserereignissen in Folge langanhaltender
und oft aulRergewdhnlich starker Niederschldage wurde im Zuge der Standortanalyse auch die Hoch-
wassergefahrensituation geprift (Henke und Partner GmbH, 2018 a). Unterschieden werden die
Uberflutungsflaichen HQio, HQs0, HQ100 sowie HQextrem, die alle relevanten Hochwasserfille der ver-
gangenen Jahrzehnte widerspiegeln. Im Ergebnis liegt das Projektgebiet nicht in einem Uberschwem-
mungsgebiet. Trotz Grabenstrukturen und der Rif8 im Umfeld des geplanten Standortes ist deshalb
zum aktuellen Zeitpunkt nicht mit Uberschwemmungen zu rechnen.

Oberflichengewisser, wassersensible Bereiche und Uberschwemmungsgebiete sind somit nicht rele-
vant fiir das Plangebiet. Jedoch liegt der Uiberwiegende Flachenanteil des westlichen Plangebietes in
der weiteren Schutzzone (Ill) des Wasserschutzgebietes ,,Hofen”. Gemal der Wasserschutzgebiets-
verordnung vom 22. August 1990 zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes ,Hofen” § 3, Punkt 6, ist
die Errichtung von Industriebetrieben nur dann auszuschlielRen, ,,...wenn eine Geféhrdung des Was-
sers nicht durch Schutzvorkehrungen verhindert werden kann“. Die Teilflache innerhalb des Wasser-
schutzgebietes (Zone Ill) erfordert somit entsprechende Auflagen an eine Bebauung. Aus diesem
Grund wurden spezifische Festsetzungen und Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen, die im
Rahmen der weiteren Baugenehmigungsverfahren zu beachten sind. Die Abgrenzung des Wasser-
schutzgebietes ,,Hofen” wurde dazu nachrichtlich in die Planzeichnung aufgenommen.

Eine grundsatzliche Bebauung der Grundstlcke ist anhand der vorliegenden Ergebnisse tber die Be-
schaffenheit des Baugrundes laut Geotechnischen Bericht und des hydrogeologischen Berichts
(Henke & Partner) moglich.

Die anstehenden Kiesschichten sind als giinstiger Griindungshorizont anzusehen, so dass nicht mit
Tiefgrindungen (zumindest aulRerhalb der Altablagerung) zu rechnen ist. Es stehen zudem geeignete
Baumaterialien zur Verfligung, von denen keine negativen Auswirkungen auf das Grundwasser zu er-
warten sind, wie z.B. Bauteile aus chromatarmen Betonen der Mindestqualitdt C12/15. Die konkrete
Bauwerksgrindung bzw. Ausfiihrung der Gebdudefundamente erfolgt in den nachfolgenden Bauge-
nehmigungsverfahren in Abstimmung mit den zustandigen Genehmigungs- und Fachbehérden.
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Aufgrund der bestehenden topografischen und hydrogeologischen Beschaffenheiten des Plangebiets
ist davon auszugehen, dass wild abflieRendes Hang- und Oberflachenwasser bzw. Schichtwasser tiber
die offentlichen bzw. privaten Entwasserungs- bzw. Versickerungseinrichtungen aufgefangen und
nach den fachlichen Vorgaben zur Versickerung gebracht werden kann. Es wird den Bauherren emp-
fohlen, bei Bedarf eigene Erhebungen und Schutzvorkehrungen auf dem Baugrundstiick durchzufiih-
ren. Insbesondere sind die Griindung baulicher Anlagen im Plangebiet, als auch die Herstellung der
geplanten Geldandeauffillungen im Zuge der notwendigen baurechtlichen und wasserrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahren mit dem Landratsamt Biberach und dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.

Des Weiteren sind in den betreffenden Bauquartieren die SchutzmaBnahmen bei Altlasten gemald
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zu beachten. Es wird hierzu auf die Ausfiihrungen zu Altlasten
in Kap. 2.2.3 verwiesen. Im Rahmen der weiteren ErschlieBung des Baugebietes ist ein entsprechen-
des Bodenschutzkonzept in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehorden vorzulegen.

2.2 Vorbelastungen

Grundsatzlich ist das Plangebiet durch die angrenzende L267 im Siiden und die Bahntrasse im Norden
vorbelastet. Es befinden sich auRerdem gewerbliche Betriebe bzw. gewerbliche Entwicklungsflachen
im Ortsteil Hofen direkt im Westen. Im nordostlichen Bereich, aulRerhalb des Plangebietes verlaufen
eine 20 kV- Freileitung und eine 110 kV-Freileitung. Insgesamt liegt das Plangebiet damit durch die
Verkehrsinfrastruktur und die gewerblichen Ansiedlungen in einer isolierten landschaftlichen Lage,
auch wenn der Bereich heute Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt wird.

2.2.1 Verkehrsbelastung

Das Plangebiet wird durch die Verkehrsbelastung auf der L267 malRgebend gepragt. Dazu wurde
durch das Biro MODUS CONSULT ULM GmbH (2018) ein Verkehrsgutachten mit Erganzungen (vom
25.06.2019, 15.10.2020 und 15.12.2021) unter der Beriicksichtigung der strukturellen Zielvorstellun-
gen der Stadt Biberach sowie einer zu erwartenden Motorisierungs- und Mobilitatsentwicklung er-
stellt.

Um die verkehrlichen Auswirkungen des IGI RiStal nach den gesetzlichen Anforderungen aufzeigen zu
kénnen, wurden mit der Genehmigungsbehdrde die notwendigen Beurteilungsgrundlagen festgelegt.
Dabei sind neben dem Prognose-Bezugsfall 2035 (ohne IGI = Prognose-Nullfall) auch die beiden Vari-
anten Prognose-Planfall plus mit IGI (Prognose BA1 und Prognose BA1 + BA2) sowie der Prognose-
Planfall BA1 und BA2 mit Aufstieg B 30 (aufzuzeigen (siehe Tabelle 1). Die Bewertung erfolgte auf der
Grundlage der verkehrlichen Ist-Situation 2020 sowie den Berechnungen mittels Verkehrsmodell aus
zurickliegenden Verkehrsuntersuchungen fiir das Planjahr 2035.

Zur Ermittlung der aktuellen Verkehrssituation 2020 (Normalwerktag) wurden dazu aktuell im Juni
2020 Erhebungen an den beiden Teilknotenpunkten L 267 / Anschluss B 30 (jeweils West und Ost)
durchgefiihrt und das Verkehrsaufkommen auf den erweiterten Streckenzug der L 267 erganzend un-
tersucht.
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Tabelle 1: Verkehrskennzahlen Ulmer Strafie (L267)

L 267 Prognose Nullfall Prognose BA 1 Prognose BA1+BA2 Prognose BA1+BA2
*q mit Aufstieg B30
Abschnitt DTV w SV DTV w SV w DTVw SVw DTVw SV Geschw.
Kfz/ 24 Std. Kfz/ 24 Std. Kfz/ 24 Std. Kfz/ 24 Std. Pkw / Lkw
1 15.500 610 16.500 610 16.900 610 7.900 610 60 /60
2 15.500 610 16.500 610 16.900 610 7.900 610 60 /60
3 15.500 610 16.500 610 16.900 610 7.900 610 50/ 50
4 14.700 610 15.600 610 16.100 610 7.000 610 50/ 50
5 15.800 710 17.100 710 17.600 710 7.900 710 100 / 80
6 15.800 710 17.000 710 16.800 710 7.600 710 100 /80
7 15.800 710 17.200 710 17.800 710 7.600 710 100 /80
8 15.400 710 16.800 710 17.400 710 7.200 710 100 / 80
Gl-West 1.600 400 2.200 430 1.600 400 50 /50
Gl-Ost 1.600 400 2.300 760 1.600 400 50 /50
*1- Prognose-Nullfall = Prognose-Bezugsfall 2035 ohne IGlI
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Abbildung 3: Abschnitte Verkehrsbelastung L267, Prognose-Bezugsfall ohne IGl 2035 (Quelle: Modus Consult, 2022), ergdnzt

www.lars-consult.de

Seite 43 von 113




Bebauungsplan mit Griinordnung "IGI RiRtal - BA1" L
Satzung und Begriindung consult
Lage, Gr6Be und Beschaffenheit

Die Verkehrsbelastung auf der L 267 in der Ortsdurchfahrt Herrlishofen betrdgt entsprechend den
Berechnungen mittels Verkehrsmodell durch das Biiro Modus Consult Ulm GmbH im Prognose-Be-
zugsfall 2035 ohne IGI flr die malRgeblichen Abschnitte im Bereich Herrlishdfen - Abschnitt 4 Belas-
tungen von rd. 14.700 Kfz/24 Stunden (Schwerverkehr 610 SV/24 Stunden) und Abschnitt 5 von rd.
15.800 Kfz/24 Stunden (Schwerverkehr 710 SV/24 Stunden). Dieser ,,Prognose-Bezugsfall” bildet zu-
gleich die Grundlage fir die verkehrliche und schalltechnische Bewertung des geplanten interkom-
munalen Industriegebietes.

2.2.2 Verkehrsemissionen

Auf Grundlage der Ergebnisse der Verkehrsbelastung (siehe Kapitel 2.2.1) wurden durch das Bilro
Heine & Jud die schalltechnischen Auswirkungen des veranderten Verkehrsaufkommens auf der Lan-
desstralle L 267 untersucht und dem Prognose- Bezugsfall gegeniibergestellt.

An der bestehenden Bebauung entlang der L267 wurde ein Beurteilungspegel von 71 dB(A) tags und
62 dB(A) nachts ermittelt. Dadurch werden bereits im Bestand die sog. ,,Schwellenwerte der Gesund-
heitsgefahrdung” von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts (gemaR Kuschnerus (2010): Der sachge-
rechte Bebauungsplan) bis 2 dB(A) tags und nachts tberschritten.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde deshalb geprift, inwieweit LarmschutzmalRnahmen
durch Verkehrsregelung (z. B. Temporeduzierung auf bestimmten Streckenabschnitten insbesondere
in Herrlishofen) unabhangig zum Bebauungsplan zu ergreifen sind. Es wird hierzu auch auf die Aus-
fihrungen in Kap. 7.2 verwiesen. Gemal der technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm) wurde der Zu- und Abfahrtsverkehr auf 6ffentlichen Verkehrsflachen ebenfalls erfasst und be-
urteilt. LirmschutzmalRnahmen organisatorischer Art sind hiernach fiir Kur-, Wohn- und Mischge-
biete vorzusehen, wenn:

- der Beurteilungspegel der Verkehrsgerdausche um 3 dB(A) erhéht wird,
- keine Vermischung mit dem Ubrigen Verkehr erfolgt ist und
- die Grenzwerte der 16. BImSchV erstmals oder weitergehend Uberschritten sind.

Die Bedingungen gelten kumulativ, das heit, nur wenn alle Bedingungen erfillt sind, sind organisa-
torische LarmschutzmafRnahmen zu ergreifen.

Die Pegelerhohung betragt weniger als 3 dB(A). Die Anforderungen der TA Larm werden im vorlie-
genden Fall erfiillt. SchallschutzmaRnahmen werden ggf. aufgrund der weitergehenden Uberschrei-
tungen der ,,Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung” erforderlich.

Zusatzlich zum Verkehr, der durch den BA 1 das Bebauungsplangebiet verursacht wird, wurde der
langfristige Ausblick mit der Entwicklung des Gesamtgebiets unter Berlicksichtigung des geplanten
Aufstiegs zur B 30 (Planfall V3) untersucht. Dabei werden durch den StraBenverkehr Beurteilungspe-
gel an der Bebauung bis 70 dB(A) tags und bis 60 dB(A) nachts ermittelt. Die ,Schwellenwerte zur Ge-
sundheitsgefahrdung” werden im Planfall V3 nicht Gberschritten. Im Vergleich zum Prognose-Bezugs-
fall ist mit einer Pegelerhohung zwischen +1 dB(A) im Tagzeitraum (10 N) und einer Pegelminderung
bis etwa -3 dB(A) (IO A bis IO M) zu rechnen.
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Heine + Jud, Ingenieurbiro fur Umweltakustik

Abbildung 4: Pegelverteilung StrafSenverkehr Prognose-Nullfall tags aus Tabelle 1 (Quelle: Heine & Jud, 21.02.2022)

2.2.3 Altlasten

Im Stidwesten ist eine Altlastenflache (00026-000 AA 128/4) mit Entsorgungsrelevanz B westlich des
ehemaligen Rappenhofs gekennzeichnet. Diese ist im Altlasten- und Bodenschutzkataster des Land-
kreises Biberach als ca. 9.533 m? groRe Altablagerung ,AA 128/4 Rappenhof” mit der Flichennum-
mer 00026 — 000 auf den Fl.-Nrn. 1031 und 1032/1, Gmkg. Hofen, verzeichnet. Dabei handelt es sich
um eine von 1912 bis 1975 betriebene Hausmull-Kippe (Mdillkippe Warthausen-Hofen), die von 1975
bis 1980 als Bauschuttablageplatz genutzt wurde. Dartiber hinaus werden Altlasten im Bereich des
mittlerweile riickgebauten Rappenhofes vermutet.

Die orientierende Altlastenuntersuchung (Henke und Partner GmbH) stellt dazu fest, dass die Auffil-
lungen im Bereich des riickgebauten Rappenhofs sowie die Oberflachenabdichtung im Bereich der
Altablagerung Rappenhof (Altlast) dem Zuordnungswert Z0 gemaR Verwaltungsvorschrift des Um-
weltministeriums Baden-Wirttemberg fiir die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial
(VwV, 2007) zugeordnet werden kdnnen und somit keine Untersuchung der Eluate erforderlich ist.

Da durch die angelegten Schirfgruben im Bereich des ehemaligen Rappenhofs der Untergrund nur
stichprobenartig aufgeschlossen wurde, kann das Vorhandensein von Bodenverunreinigungen nicht
ganzlich ausgeschlossen werden. Bei Eingriffen in diese Flache muss mit belastetem Bodenmaterial
gerechnet werden, welches gegebenenfalls von einem Sachverstdandigen zu klassifizieren ist und ent-
sprechend dem Zuordnungswerten nach der VwV-Bodenverwertung zu verwerten / entsorgen ist,
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um eine umweltgerechte Verwertung sicher stellen zu kénnen.

Aus diesem Grund wurde im Bebauungsplan der Hinweis aufgenommen, dass grundsatzlich bei Erd-
arbeiten im Bereich der Altablagerung (Deponie) und im Bereich des riickgebauten Rappenhofes die
entsprechenden Bodenschutzgesetze zu beriicksichtigen sind. Ist aufgrund der geplanten Umnutzung
im Bereich der Altablagerung/ Deponie ein Bodenaustausch erforderlich, sollte von einer Entsorgung
auf einer Deponie der Deponieklasse DK | ausgegangen werden. Die einschlagigen Nachweispflichten
bzgl. Verwertungs- und EntsorgungsmaRnahmen sind zu beachten.

Laut Bodenkarte sind im nordlichen Bereich des Plangebietes grundwasserbeeinflusste, eventuell an-
moorige Boden anzutreffen. Bei der Verwertung der Boden ist durch entsprechende Deklarationsun-
tersuchungen die umweltgerechte Verwertung sicher zu stellen. In Anmoor- und Moorbéden kénnen
geogen bedingt Arsenbelastungen vorhanden sein. Aus diesem Grund wurde eine Bodenuntersuchung
auf Arsen im BA | vom Ingenieurbiiro Henke und Partner durchgefiihrt. Im Ergebnis kann festgestellt
werden, dass die Arsenkonzentration im Boden unterhalb der Schwellenwerte liegen.

3 Ubergeordnete Planungsvorgaben

3.1 Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg (LEP, 2002)

Ziele der Raumordnung sind nach § 3 Abs.1 Nr. 2 ROG ,,verbindliche Vorgaben in Form von raumlich
und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Landes- oder Regionalplanung ab-
schlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes”“. Diese Festlegungen betreffen die Siedlungsstruk-
tur, die Freiraumstruktur und die zu sichernden Standorte und Trassen fur Infrastruktur.

Maligeblich sind fiir die Bewertung des geplanten IGI Rif3tal die nachfolgenden Ziele und Grundsatze,
insbesondere des Plansatz 3 des LEP Baden-Wiirttemberg ,Siedlungsentwicklung und Flachenvor-
sorge” von Bedeutung. Diese geben die Leitlinien fir die Umsetzung der nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung vor:

- Plansatz 3.1.2: Konzentration der Siedlungsentwicklung in Schwerpunkten

- Plansatz 3.1.6: Kleinrdaumige Zuordnung von Nutzungen, insbesondere Arbeiten und Wohnen
- Plansatz 3.1.9: Ausrichtung der Siedlungsentwicklung am Bestand

- Plansatz 3.3.6: Bildung von Schwerpunkten flr Industrie, Gewerbe und Dienstleistung

Des Weiteren sind die Vorgaben aus dem Plansatz 4.3 Wasserwirtschaft sowie aus dem Plansatz 5
Freiraumsicherung und Freiraumnutzung von Bedeutung:

- Plansatz 4.3.1 Wasserversorgung

- Plansatz 4.3.2 Grundwasserschutz
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- Plansatz 5.1.2 Uberregional bedeutsame naturnahe Landschaftrdume
- Plansatz 5.1.3 Regionale Griinztige / Griinzasuren / schutzwirdige Bereiche.

Da dem Vorhaben die raumordnerischen Ziele und Grundsatze einer bestandsnahen Siedlungsent-
wicklung im Wesentlichen des Planansatzes Z. 3.1.9 LEP sowie des Planansatzes B Il 1.4 des Regional-
plans Donau-lller entgegenstehen, wurde die planungsrechtliche Zuladssigkeit des Vorhabens in einem
Zielabweichungsverfahren durch das Regierungsprasidium Tibingen geprift und die Abweichung mit
Bescheid vom 15. Mai 2018 mit Auflagen zugelassen.

Vorsorglich wird ebenfalls eine Abweichung vom verbindlichen Ziel im Plansatz 3.1.6 des Landesent-
wicklungsplans Baden-Wiirttemberg 2002 zugelassen.

Im Wesentlichen werden nachfolgende Auflagen/Nebenbestimmungen formuliert:

1. ,In der nachfolgenden Bauleitplanung sind innerhalb des Planungsgebiets ausreichend Fld-
chen fiir einen méglichen Bahnanschluss (Giiterverkehr und Offentlicher Personennahverkehr) festzu-
setzen und dauerhaft zu sichern.

Dazu wird ausgefiihrt, dass in Abstimmung mit der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien, Region Stid-
west zu gegebener Zeit die entsprechenden Genehmigungsverfahren nach AEG § 18 durchzufiihren
sind und die Umsetzung mit der DB Netz AG und der DB Station & Service AG abgestimmt werden.
Die mégliche Lage der OPNV-Bahnhaltestelle der Regio-S-Bahn Donau-lller und die Anbindung des
Guterverkehrsanschlusses an das Schienennetz der Stidbahn sowie die Filhrung der betriebseigenen
Gleise in das geplante Industriegebiet IGI-Rilltal wurde mittlerweile in einer vom Zweckverband in
Auftrag gegebenen Machbarkeitsstudie untersucht. Die Ergebnisse wurden in den Entwurf des Be-
bauungsplanes tibernommen. Die Planung wird eng mit den zustandigen Fachstellen der DB AG und
des Eisenbahnbundesamtes abgestimmt. Kernaussage des Gutachtens ist, dass samtliche dargestell-
ten Quartiere mit einem Bahnanschluss erschlossen werden kdnnen.

2. Auf Grundlage eines Gesamtkonzepts wird die Fliche bedarfsorientiert von Siiden her entwi-
ckelt.

Hierzu wird ausgefiihrt, dass der Bauabschnitt 1, fiir den Bauplanungsrecht durch den vorliegenden
Bebauungsplan hergestellt werden soll, bereits im sidwestlichen Teilgebiet des Verbandsgebietes
liegt. Bei Bedarf wird der 6stliche Bereich (Bauabschnitt 2) bauleitplanerisch vorbereitet. Damit ist
die Aufsiedlung des Gebietes von Siidwesten nach Nordosten gewahrleistet. Da es sich bei dem Be-
bauungsplan um einen Angebotsplan handelt ist eine Steuerung der Belegungsreihenfolge der Bau-
grundstiicke im vorliegenden Bebauungsplan grundsatzlich nicht moglich. Es wird jedoch durch die
Anordnung der Bauquartiere von Siiden her eine Anbindung an die bebauten Flachen erreicht. Die
Anforderungen an die GroRe der Bauflachen und die Nachfragesituation lassen eine Verkleinerung
des BA 1 nicht zu. Aufgrund der festgelegten MindestgréRe von Baugrundstiicken von 5 ha kénnen
im BA 1 max. 3 bis 4 Betriebe angesiedelt werden.

3. In der Bauleitplanung ist auf einen sparsamen Umgang mit Fléiche zu achten. Es ist eine inten-
sive Nutzung unter Vermeidung nicht zwingend notwendiger versiegelter Fldchen vorzusehen.
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Intention dieser Nebenbestimmung ist, den Flachenverbrauch durch eine intensive, verdichtete Bau-
weise moglichst gering zu halten und auf eine nicht notwendige Versiegelung (z.B. durch offene Stell-
platze) soweit als moglich zu verzichten.

Offene Stellplatze werden im Bebauungsplangebiet auf 2% der iberbaubaren Grundflache reduziert.
Damit sind bei der festgelegten minimalen BetriebsgroRe von 5,0 ha, die im IGI-Ril3tal angesiedelt
werden kdnnen, durchschnittlich ca. 38 offene Stellplatze pro Betrieb zugelassen. Sollten mehr Stell-
platze bendtigt werden sind diese flachensparend in einem Parkhaus auf dem Betriebsgrundstiick
unterzubringen. Ebenso wurde auf die Ausweisung eines P&R-Platzes im Bebauungsplangebiet ver-
zichtet.

4. Im Bebauungsplan ist innerhalb des Wasserschutzgebiets Héfen durch geeignete Festsetzun-
gen der Schutz des Grundwassers sicher zu stellen.

Dies wird durch die Festsetzungen im Bebauungsplan sowie im Rahmen der wasserrechtlichen Ge-
nehmigung von Vorhaben sichergestellt.

5. Das Wasserschongebiet nach Plansatz B XI 2.1 des Regionalplans Donau-lller ist im Bebau-
ungsplan in besonderem MafSe zu beriicksichtigen.

Dazu werden im Bebauungsplan geeignete Mallnahmen zum Schutz des Grundwassers und der
Grundwasserneubildung (Versickerungsflachen) ausgewiesen.

6. Im Ausgleichskonzept ist auf einen sachgerechten Ausgleich zwischen landwirtschaftlicher
Nutzung und naturschutzfachlichen Anforderungen zu achten. Hochwertige landwirtschaftliche Flé-
chen sollen méglichst geschont und planinterne Fldchen in einen Ausgleich einbezogen werden. Das
Ausgleichskonzept soll zur Steigerung der ékologischen Wertigkeit des RifStals beitragen.

Hierzu wird ausgefiihrt, dass der Ausgleich fir Eingriffe in das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biolo-
gische Vielfalt nicht nur im Plangebiet erfolgt. Dem Bebauungsplan liegt ein entsprechendes Aus-
gleichsflachenkonzept auch mit externen Ausgleichsflachen vor. Durch die planinterne Ausgleichsfla-
che A1 am Westrand des Plangebietes sowie auf die umfangreichen Ein- und DurchgriinungsmaR-
nahmen im Plangebiet, wird eine Inanspruchnahme weiterer externer Ausgleichsflachen vermieden.
Mit diesen Zielvorgaben eine Schonung landwirtschaftlicher Flachen und auch eine punktuelle Auf-
wertung des RiRtales erreicht werden. Weitergehende AufwertungsmaRBnahmen im RiRtal wiirden
sich nicht mit dem Gebot des Flachensparens als vereinbar erweisen, da hierfir wiederum landwirt-
schaftliche Flachen in Anspruch genommen werden missten, welches der Nebenbestimmung Nr. 3
widersprache.

7. Eine geeignete Einbindung des Gebiets in die umgebende Landschaft ist vorzusehen”.

Dies wird durch die umfangreichen Randeingriinungen von bis zu 20 m Breite und der Durchgriinung
des Plangebietes erreicht.

In der Begriindung der Zielabweichungsentscheidung wird ausgefihrt, dass alternative Flachen inner-
halb der Zweckverbandsgemeinden nicht zur Verfligung stehen, die ausreichend Raum fiir den prog-
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nostizierten Bedarf bieten und gleichzeitig die Standortvoraussetzungen fir ein Interkommunales In-
dustriegebiet erfilllen sowie aus landschaftlich, landwirtschaftlich und 6kologischer Sicht weniger
problematisch sind. Gerade Interkommunale Industrie- und Gewerbegebiete dienen der Starkung
der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit des Landlichen Raums und setzen das raumordnerische Gebot
der Bindelung und Konzentration der Krafte an einem verkehrsgiinstigen Standort um. Durch die
mogliche Anbindung an den Schienenverkehr und die nahe, ortsdurchfahrtsfreie Auffahrt zur B 30
werden am Standort IGI RiStal die zentralen Standortvoraussetzungen eines Industrieansiedlungsge-
bietes erfiillt. Dabei sind die noch offenen Fragestellungen zur landwirtschaftlichen Nutzung des Ge-
bietes, zum Hoch- und Grundwasserschutz und zu den 6kologischen Funktionen des Gebietes in der
nachfolgenden kommunalen Bauleitplanung zu l6sen und ggf. entsprechende planerische Festsetzun-
gen zur Eingriffsvermeidung und Minimierung zu treffen. Es wird hierzu auf das Kapitel 3.6 (Landwirt-
schaftliche Belange) verwiesen.

Damit steht das Vorhaben IGI Rital nicht mehr im Widerspruch zum Regionalplanentwurf (Gesamt-
fortschreibung zur Anhérung gemaR Beschluss der Verbandsversammlung vom 23.07.2019, das An-
horungsverfahren wurde durchgefiihrt) bzw. zur Raumordnung und Landesplanung und kann vertie-
fend in der kommunalen Bauleitplanung behandelt werden.

Dariber hinaus sind fir die Bewertung des geplanten IGI Rif3tal die folgenden Plansadtze des LEP von
Bedeutung:

- Plansatz 3.1.2 Z LEP gibt vor, , die Siedlungstdtigkeit [...] vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie
Schwerpunkte des Wohnungsbaus und Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungs-
einrichtungen zu konzentrieren.”

Eine umfangreiche Variantenstudie fiihrte zu dem Ergebnis, dass der geplante Standort im Ril3tal re-
gionalplanerisch als einer der am besten geeigneten Standorte fir ein interkommunales Industriege-
biet bewertet wird. Fur den sich aus § 11 Abs. 3 Satz 2 Nr. 5 LplG und Plansatz 3.3.6 Z LEP ergeben-
den Planungsauftrag wurden im Raum Biberach damit Grundlagen erarbeitet. Diese stellen sicher,
dass der vorab gewdhlte Standort der ,werdenden” Ausformung des Zieles Schwerpunktbildung
nicht widerspricht und damit auch kein Konflikt zu Plansatz 3.1.2 Z LEP vorliegt.

- GemaR Plansatz 3.1.6 Z ist ,,die Siedlungsentwicklung [...] durch kleinréumige Zuordnungen von
Raumnutzungen, insbesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalten, dass ver-
kehrsbedingte Belastungen zurtickgehen und zusdtzlicher motorisierter Verkehr méglichst vermie-
den wird. Gréfsere Neubaufléchen sollen nur dann ausgewiesen werden, wenn dabei ein ausge-
wogenes Verhdltnis zwischen Wohnbaufldchen und gewerblichen Fldchen in derselben Gemeinde
oder in Abstimmung mit Nachbargemeinden gewdhrleistet wird.“

Unter Federfiihrung des RV DI wurde 2009 bis 2014 die regionale Schienenpersonennahverkehrskon-
zeption ,,Regio-S-Bahn Donau-lller” erarbeitet, die das Mobilitdtsangebot in der Region im Sinne ei-
nes umweltfreundlichen Verkehrs verbessern soll. Eine der zukiinftigen Hauptlinien dieser S-Bahn

(S 1) wird die bereits bestehende Verbindung Ulm-Biberach nutzen und durch zuséatzliche Halte-
punkte sowie Taktverdichtungen eine attraktive Anbindung des IGI RiStal ermoglichen. Im Dezember
2015 grundeten die durch das Regio-S-Bahn Konzept verbundenen Landkreise und Stadte einen Ver-
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ein zur Unterstlitzung und Koordination einer zeitnahen Realisierung der notwendigen Infrastruktur-
ausbaumalBnahmen. Im Regionalen SPNV-Zielkonzept, Stand August 2016 ist bereits ein optionaler
Halt IGI RiRtal enthalten. Darlber hinaus ist neben dem taglichen Personenverkehr gerade im Indust-
riegebiet mit einem erheblichen Schwerlastverkehrsaufkommen zu rechnen, wie unter anderem aus
den Anforderungen an Industrieflachen (24 Stunden Anlieferungsmoglichkeit) ersichtlich ist. Diese
unmittelbare Anbindung an das lberregionale Strallennetz sowie an das Schienennetz ermdglicht die
Abwicklung des gebietsbezogenen Verkehrs bei moglichst geringen Umweltbelastungen.

- Plansatz 3.1.9 Z LEP gibt vor, , die Siedlungsentwicklung [...] vorrangig am Bestand auszurichten.
Dazu sind Méglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und Baulandre-
serven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlastenfldchen neuen Nutzungen zu-
zufiihren. Die Inanspruchnahme von Béden mit besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und
die Landwirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu beschrinken.”

Die ausfiihrliche Analyse der vorhandenen Planungs- und Potentialflachen fiir Gewerbe- und Indust-
rieansiedlung in den untersuchten Kommunen zeigt, dass keine fiir ein Industriegebiet ausreichend
grofien sowie zusammenhadngenden Flachen zur Verfiigung stehen bzw. keine brachgefallenen oder
vorbelasteten Flachen vorhanden sind. Von allen im Vorverfahren untersuchten Standorten liegt der
gewahlte Standort rdumlich am nachsten zum Mittelzentrum Biberach und weist durch seine Angren-
zung an die bestehenden gewerblich genutzten Flachen Herrlishofen (Ml) bzw. dessen Erweiterungs-
flaichen , GE Steinésch” (3. Anderung FNP; Verwaltungsverband BC, Stand April 2015) eine Verbin-
dung zur bestehenden Siedlungsflache Warthausens auf. Diese Ndhe zu zwei vorhandenen Gewerbe-
betrieben und in der vorbereitenden Bauleitplanung formulierten gewerblichen Bauflachen erfiillt
jedoch nicht die raumordnerische Forderung der Bestandsndhe bzw. Arrondierung. Aus diesem
Grund wurde in einem Zielabweichungsverfahren die Abweichung des Ziels zugelassen, so dass in Be-
zug auf Plansatz 3.1.9 Z LEP, als auch auf Plansatz 3.1.6 kein Zielverstol mehr vorliegt.

- GemalR Plansatz 3.3.6 Z sind ,,Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtun-
gen [...] an solchen Standorten zu erweitern und im Anschluss an bestehende Siedlungsflédchen
neu vorzusehen, wo aus infrastruktureller Sicht und unter Beachtung der Umweltbelange die bes-
ten Ansiedlungsbedingungen gegeben sind. Fléichen mit Anschluss an das Schienennetz oder an
einen Wasserwegq sind vorrangig zu berlicksichtigen.”

Der gewahlte Standort im RiRtal wurde im Ergebnis von RVDI regionalplanerisch als einer der am bes-
ten geeigneten Standorte fir ein interkommunales Industriegebiet vorgeschlagen. Insoweit wurde
hier ein Standort gewahlt, der den raumplanerischen Uberlegungen im Rahmen der Grundlagenerar-
beitung der zukiinftigen Zielformulierung nicht widerspricht und die Belange der Regionalplanung
beriicksichtigt. Eine weitergehende Beriicksichtigung des Plansatzes 3.3.6 Z ist flir den kommunalen

Ill

Planungstrager, hier der Zweckverband ,,1GI RiRtal“, derzeit nicht moglich, da sich der Auftrag zur

Ausweisung von Schwerpunktgebieten an den Regionalverband richtet.

- GemaR Plansatz 4.3.1 Zist ,,in allen Teilréiumen des Landes [...] eine ausreichende Versorgung mit
Trink- und Nutzwasser sicherzustellen. Nutzungswiirdige Vorkommen sind planerisch zu sichern
und sparsam zu bewirtschaften, Trinkwassereinzugsgebiete grofSrdumig zu schiitzen und fiir die
Versorgung geeignete ortsnahe Vorkommen vorrangig zu nutzen.”
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- Plansatz 4.3.2 Z formuliert: ,,Grundwasser ist als natiirliche Ressource flichendeckend vor nach-
teiliger Beeinflussung zu sichern. Grundwasserempfindliche Gebiete sind durch standortange-
passte Nutzungen und weitergehende Auflagen besonders zu schiitzen. Zur Sicherung des Was-
serschatzes ist Grundwasser so zu nutzen, dass seine 6kologische Funktion erhalten bleibt und die
Neubildung nicht iiberschritten wird.“

Bezlglich dieser regionalplanerischen Vorgaben bestehen Konflikte im Hinblick auf den geplanten
Industriestandort, welcher vollstandig innerhalb eines ausgewiesenen Wasserschongebietes liegt und
dariber hinaus auch zu ca. 47 % in dem Trinkwasserschutzgebiet ,,Hofen”, Zone Ill. Ausweislich der
Begriindung zum LEP 2002 ebenso wie der Begriindung zum RPDI 1987 diirfen in Bereichen zur Siche-
rung der Wasservorkommen keine MaBBnahmen ergriffen werden, die zu wesentlichen Beeintrachti-
gungen qualitativer und quantitativer Art fliihren. Ein ausdriicklicher Ausschluss baulicher Nutzung
wird — mit Ausnahme neuer Abbaustatten fur Kies und Sand laut LEP - nicht vorgegeben und laut Be-
griindung zum RPDI sind entsprechende, verbindliche Hinweise in die Bauleitplanung aufzunehmen.

Auf der Ebene der Bauleitplanung ist gemaR den Ausfiihrungen in der Begriindung des RPDI eine
Uberpriifung der konkreten értlichen Verhiltnisse durch detaillierte geologische und hydrologische
Gutachten erforderlich, welche bereits angefertigt wurden. Entsprechend den dadurch gewonnenen
Erkenntnissen ist der Grundwasserschutz als gewichtiger Belang in die Abwagung einzustellen und im
erforderlichen Umfang zu bericksichtigen. Durch die im gegenstandlichen Bebauungsplan festgeleg-
ten Minimierungs- und Vermeidungsmalinahmen, wird sichergestellt, dass eine industrielle Nutzung
unter Berlicksichtigung der Schutzanspriiche ermdéglicht werden kann. Die Belange des Umweltschut-
zes, insbesondere die Auswirkungen auf u.a. Wasser sind dabei gemaR §1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB zu be-
ricksichtigen. Ferner ist fiir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung gemaR §2 Abs. 4
BauGB durchzufiihren. In den nachfolgenden baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahren sind die konkreten anlagenbezogenen Risiken fiir das Grundwasser zu prifen
und - soweit erforderlich - im Einzelfall mit geeigneten Auflagen auszurdumen.

- Plansatz 5.1.2.1 Z LEP gibt vor: , In den (iberregional bedeutsamen naturnahen Landschaftsrdu-
men ist die Funktions- und Leistungsfdhigkeit des Naturhaushalts zu erhalten und zu verbessern.
Planungen und Mafsnahmen, die diese Landschaftsrdume erheblich beeintréichtigen, sollen unter-
bleiben oder, soweit unvermeidbar, ausgeglichen werden.”

- Plansatz 5.1.2.2 Z LEP fuhrt aus: ,,Die (iberregional bedeutsamen naturnahen Landschaftsrdume
sollen méglichst unzerschnitten in ihrem landschaftlichen Zusammenhang erhalten und unterei-
nander vernetzt werden. In grofien unzerschnittenen Réumen sind Eingriffe mit Trennwirkung auf
das Unvermeidbare zu beschrdnken. Unabweisbare linienférmige Infrastruktureinrichtungen sind
nach Méglichkeit mit bestehenden zu biindeln. Uberregional bedeutsame Ver- und Entsorgungs-
einrichtungen sind grundsdtzlich zu vermeiden.”

- Plansatz 5.1.3 Z LEP lautet: ,,Zum Schutz von Naturglitern, naturbezogenen Nutzungen und ékolo-
gischen Funktionen vor anderen Nutzungsarten oder Flcicheninanspruchnahmen werden in den
Regionalplénen Regionale Griinziige, Griinzésuren und Schutzbediirftige Bereiche ausgewiesen.
Sie konkretisieren und ergdnzen die (iberregional bedeutsamen naturnahen Landschaftsrdume im
Freiraumverbund.“
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Die gegenstandliche Planung IGI RiRtal liegt gemaR der Raumnutzungskarte 4 des LEP am Randbe-
reich der Kategorie: ,,Gebiete, die sich durch eine (iberdurchschnittliche Dichte schutzwiirdiger Bio-
tope oder liberdurchschnittliches Vorkommen landesweit gefdhrdeter Arten auszeichnen und die eine
besondere Bedeutung fiir die Entwicklung eines ékologisch wirksamen Freiraumverbunds und im Hin-
blick auf die Kohdrenz des europdischen Schutzgebietsnetzes besitzen”.

Als wichtige Grundlage fiir die im Jahr 2007 angestoRene Gesamtfortschreibung des RPDI wurde eine
Regionale Biotopverbundplanung erarbeitet: Deren Ergebnisse aus dem Jahr 2012 zeigen, dass bei
kleinmaRstablicher Betrachtung der Standort des IGI RiRtal auRerhalb der ermittelten regionalen
,Schwerpunktgebiete Naturschutz” erster Prioritat liegt bzw. geringfiigige Uberschneidungen mit
den auslaufenden Randbereichen der grof3flachigen Darstellung der Schwerpunktgebiete 2. Prioritat
aufweist. Darliber hinaus ist das Areal weder als Kernflache, noch als Kernraum oder Suchraum im
Biotopverbundkonzept des Landes Baden-Wiirttemberg eingestuft. Allein am nérdlichen Rand des
Standortes befindet sich ein einzelnes, amtlich kartiertes Offenlandbiotop (Feldgehélz), das jedoch
ebenfalls nicht Teil der regionalen oder landesweiten Biotopverbundkonzeption ist. Im Ergebnis der
Einzelfallbetrachtung wird aufgrund der Vorbelastung, des geringen Anteiles hochwertiger 6kologi-
scher Strukturen und Flachen - trotz der raumlichen Lage an den Ausldufern des ,,liberregional be-
deutsamen naturnahen Landschaftsraumes” - kein Konflikt hinsichtlich des Freiraumverbundes gese-
hen.

3.2 Regionalplan Donau-lller (RPDI, 1987)

Die Aussagen des Landesentwicklungsplanes werden grundsatzlich durch die Regionalplanung kon-
kretisiert. Auf Grund der zeitlichen Abfolge liegt in der Region Donau lller mit dem RPDI 1987 keine
direkt abgeleitete Konkretisierung aus den Vorgaben des LEP 2002 vor. Gemal} der damaligen Pla-
nungspraxis sind im RPDI zudem noch keine Unterscheidungen zwischen Zielen und Grundsatzen ent-
halten, die eine Differenzierung der Verbindlichkeit vornehmen. Im Jahr 2007 wurde eine Gesamt-
fortschreibung angestoRen, die noch nicht abgeschlossen ist.

Die Ziele der 5. Teilfortschreibungen des RPDI werden vom vorliegenden Vorhaben nicht berihrt und
werden deshalb nicht weiter behandelt. Die Raumstrukturkarte des Regionalplanes von 1987 stellt
einen veralteten Stand dar. Es gibt eine aktualisierte, nicht verbindliche, Karte 1 Raumstruktur (MaR-
stab 1:500.000), die die Anderungen der 1. Teilfortschreibung aus dem Jahr 2000 und Aktualisierun-
gen aus den neuen Landesentwicklungsplanen Bayern (2013) und Baden-Wiirttemberg (2002) ent-
halt.

Folgende Plansatze des RPDI sind fiir die Bewertung des IGl RifRtal relevant:

- Der Plansatz Siedlungswesen B Il 1.4 des Regionalplanes Donau-lller fihrt aus: , Eine Zersiedelung
der Landschaft soll verhindert werden. Besonders exponierte und weithin einsehbare Landschafts-
teile wie landschaftsbestimmende Héhenriicken, Kuppen und die Hanglagen der die Landschaft
der Region préigenden Flusstdler sollen grundsdtzlich von einer Bebauung freigehalten werden. In
den Entwicklungsachsen, insbesondere in den im lller- und Donautal verlaufenden Entwicklungs-
achsen, sollen zwischen den Siedlungseinheiten ausreichend Griinfldchen erhalten werden.”
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Der Plansatz B Il 1.4 des RPDI erganzt das Ziel ,Ausbau vor Neubau” um die konkrete Vorgabe, bei
der Siedlungsentwicklung besonders exponierte Landschaftsteile - unter anderem die Hanglagen der
Flusstaler als fir das Landschaftsbild bedeutsame Bereiche grundsatzlich freizuhalten. Das Plangebiet
liegt im siidlichen Auslaufer des offenen Talbereiches des Risstales — am Ubergang zwischen Offen-
land (im Norden) und den Siedlungsflachen des GroRraumes Biberach / RiR (im Siuden). Kleinrdumig
liegt das Plangebiet, im Zwickel zwischen den gewerblichen Flachen von Herrlishéfen im Siiden, der L
267 (im Osten) und der Bahntrasse (im Westen). Somit liegt bereits eine nicht unerhebliche land-
schaftliche Vorbelastung vor.

Daruber hinaus liegen im Planungsumgriff nur in geringem Umfang hochwertige 6kologische Struktu-
ren und Flachen (siehe Kapitel 3.2). ,,Besonders geschiitzte Bereiche” gemall RPDI werden durch das
Vorhaben somit nicht beeintrachtigt.

Im Slden des Geltungsbereiches befindet sich gemal Darstellung in Karte 2 zum RPDI (1987) zwi-
schen Warthausen und Biberach ein ,Trenngriin“. Eine Abweichung von dieser Griinzasur wurde be-
reits im Rahmen eines Zielabweichungsverfahrens zugunsten der GE-Erweiterung ,Aspach-Sid“ zuge-
lassen. Das Ziel einer Gliederung der Siedlungsflachen zwischen Warthausen und Biberach durch eine
pragnante Griinzasur wurde damit bereits verlassen.

Im nordlichen Anschluss entlang der Entwicklungsachse Biberach — Ulm bleibt aber eine klare raumli-
che Gliederung der einzelnen Siedlungsschwerpunkte auch mit der Realisierung des IGI Ril3tal erhal-
ten: Die nachste grofRere Siedlungsflache befindet sich ca. 5 km nordlich auf der Westseite der B 30
(Apfingen/Baltringen).

Sofern es sich gleichwohl um einen weithin einsehbaren Landschaftsteil im Sinne der regionalplaneri-
schen Vorgabe handelt oder die Planung als Element bandartiger Siedlungsentwicklung oder Zersie-
delung zu betrachten ist, liegt auch insoweit ein Zielverstol vor.

Weiterhin sind folgenden Plansatze in Bezug auf den Schutz der Wasserressourcen planungsrelevant:

- Der Plansatz Wasserwirtschaft B XI des Regionalplanes Donau-lller formuliert zum Grundwasser-
schutz unter 1 Allgemeines Ziel: ,, 1.1 Die Wasservorkommen in der Region Donau-lller sollen als
natiirliche Lebensgrundlagen und zur Versorgung der Bevélkerung gesichert werden. Dazu soll der
Schutz des Grundwassers und der oberirdischen Gewdisser verstdrkt und die Abwasserreinigung
verbessert werden. [...]“

- In Plansatz B XI 2.1 Ziffer 6 heiRt es ,,Grundwasser sowie die Quellwdsser und oberirdischen Ge-
wdsser, letztere soweit sie fiir die éffentliche Wasserversorgung genutzt werden oder geeignet
sind, sollen fiir die langfristige Wasserversorgung geschiitzt werden. Uber die Wasserschutzge-
biete hinaus werden folgende noch nicht genutzte Grundwasservorkommen im baden-wiirttem-
bergischen Teil der Region als Wasserschongebiete ausgewiesen und in der Karte 2 "Siedlung und
Versorgung" dargestellt:

[...]

6. im mittleren RiRtal die Bereiche westlich Apfingen und siidlich ABmannshardt;

[..]

www.lars-consult.de Seite 53 von 113



Bebauungsplan mit Griinordnung "IGI RiRtal - BA1" L
Satzung und Begriindung consult
Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Begriindung fuhrt dazu aus: ,, Die Grundwasservorkommen in der Region bestehen aus

- Flachgrundwasservorkommen in terticiren oder quartdren Schichten, die als Quellen oder Quell-
horizonte an Schichtgrenzen austreten;
- Porengrundwasser der quartdren Schotter und Kiese;
- gespanntes Porengrundwasser der sandigen Ablagerungen des Tertidirs vorwiegend im bayeri-
schen Teil der Region;
- Kluftgrundwasser des WeifSjuras im Bereich der Schwdbischen Alb und unter der Tertiéir-Uberde-
ckung am Siidrand des Donautales.
Diese Grundwasservorkommen eignen sich besonders gut als Trinkwasser, weil ihr Wasser einen ho-
hen Reinheitsgrad besitzt.

Qualitative und quantitative Beeintriichtigungen des Grundwassers ergeben sich vor allem durch

- Abwasser und Abfall,

- Freilegung von Grundwasser, insbesondere durch Kiesabbau,

- lUbermdpgige organische und mineralische Diingung sowie Pflanzenschutz- und Unkrautbekdmp-
fungsmittel,

- Anderung des Abflussverhaltens der FlieSgewdisser,

- Absenkung des Grundwasserspiegels,

- Versiegeln des Bodens, insbesondere durch Siedlungstdtigkeit sowie Strafsen- und Wege-
bau. [...]“

Im baden-wirttembergischen Teil der Region gibt es umfangreiche Grundwasservorkommen, die bis-
her noch nicht genutzt werden. Diese Vorkommen wurden vom Wasserwirtschaftsamt Ulm erkun-
det. Jene Gebiete, die besonders geeignet und ergiebig sind (Mindestergiebigkeit 50 I/s), sollen im
Interesse der langfristigen Wasserversorgung als Wasserschongebiete ausgewiesen und gesichert
werden. Grundlage fiir die Ausweisung von Wasserschongebieten im Regionalplan ist der Landesent-
wicklungsplan Baden-Wirttemberg (2.7.13), das "Mittelfristige Umweltschutzprogramm Baden-
Wiirttemberg" und der "Sonderplan Wasserversorgung Baden-Wurttemberg". Danach kénnen als
Wasserschongebiete solche Gebiete in den Regionalplanen festgelegt werden, die nutzungswiirdige
Wasservorkommen bergen, deren Inanspruchnahme fir Zwecke der 6ffentlichen Wasserversorgung
zeitlich noch nicht abzusehen ist, die aber in der Wasserbilanz als vorhandenes Wasserdargebot er-
scheinen.

Die Festlegung von Wasserschongebieten in den Regionalpldnen ist fiir alle 6ffentlichen Planungstra-
ger, insbesondere fir die Trager der Bauleitplanung, verbindlich. Dazu heif3t es im , Mittelfristigen
Umweltschutzprogramm Baden-Wiirttemberg“: , In den Bauleitpldnen sind geeignete Hinweise auf
die Wasserschongebiete aufzunehmen. Auch bei der Zulassung von Bauvorhaben im Aufsenbereich
miissen Wasserschongebiete besondere Beachtung finden. Vor allem bei der Verkehrsplanung miis-
sen die Trassen neuer Verkehrswege so gewdhlt werden, dass Wasserschongebiete méglichst unbe-
riihrt bleiben. Ist dies nicht méglich, miissen die Verkehrswege baulich so gestaltet werden, dass eine
Gewdsserverunreinigung nicht zu besorgen ist."
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Bezliglich dieser regionalplanerischen Vorgaben bestehen Konflikte im Hinblick auf den geplanten
Industriestandort, welcher vollstandig innerhalb eines ausgewiesenen Wasserschongebietes und dar-
Uber hinaus auch zu ca. 47 % in dem Trinkwasserschutzgebiet ,Hofen”, Zone Ill liegt.

Ausweislich der Begriindung zum LEP 2002 ebenso wie der Begriindung zum RPDI 1987 dirfen in Be-
reichen zur Sicherung der Wasservorkommen keine MalBnahmen ergriffen werden, die zu wesentli-
chen Beeintrachtigungen qualitativer und quantitativer Art flihren. Ein ausdriicklicher Ausschluss
baulicher Nutzung wird — mit Ausnahme neuer Abbaustatten fir Kies und Sand laut LEP - nicht vorge-
geben. GemaR Begriindung zum RPDI wurden dazu entsprechende, verbindliche Hinweise in die Bau-
leitplanung aufgenommen. Im Bebauungsplan sind entsprechende MalRnahmen zum Schutz des
Grundwassers z.B. durch die Festlegung einer ordnungsgemalen Versickerung des nicht schadlich
verunreinigten Oberflachenwassers bericksichtigt, damit das lGibergeordnete Interesse der Sicher-
stellung nicht genutzter Grundwasservorkommen fiir die zuklnftige Nutzung durch das Vorhaben
auch weiterhin gewahrleistet bleibt (siehe Kap. 2.1).

Fortschreibung Regionalplan-lller (Entwurf)

Im Rahmen der Fortschreibung des Regionalplanes Donau-lller wurden Vorranggebiete fir Industrie,
Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen im Entwurf ausgewiesen. Als Gebiet fur Industrie, Ge-
werbe und Dienstleistungseinrichtungen sieht die Gesamtfortschreibung des Regionalplans mit dem
Plansatz B IV 1 Z (1) die Festlegung des Vorranggebiets ,Warthausen/Maselheim (Zweckverband IGI
RiBtal, Landkreis Biberach) vor. In diesen Vorranggebieten sind alle raumbedeutsamen Planungen
und MaRnahmen ausgeschlossen, soweit sie den vorrangigen Nutzungen entgegenstehen. Der Be-
bauungsplanentwurf ,IGI RiStal — BA 1“ entspricht diesem Ziel in inhaltlicher und raumlicher Sicht.
Damit steht das IGI-RifStal landesplanerisch nicht in Konflikt mit einer gewiinschten Wohnsiedlungs-
entwicklung. Aufgrund der Ndhe von Arbeitsplatz und Wohnraum wird dartber hinaus ein Beitrag zur
Reduktion des Verkehrsaufkommens durch Pendler geleistet.

Es ist nicht davon auszugehen, dass durch das |Gl RiBtal die Wohnraumsituation negativ beeinflusst
wird. Hinzukommende Arbeitsplatze entstehen auch anderweitig, sodass Auswirkungen auf die
Wohnverhaltnisse nicht spezifisch planbedingt sind. Eventuelle Auswirkungen verteilen sich auf gro-
Rere Raume und sind nicht erheblich. Sowohl die Stadt Biberach als auch die Umlandgemeinden be-
treiben eine sehr aktive Politik zur Schaffung von Wohnraum, sodass der Mehrbedarf an Wohnungen
gedeckt werden kann.

Der groRe Bedarf an geeigneten groRflachigen Gewerbe- und Industrieflachen ist nach wie vor gege-
ben. Es besteht weiterhin ein besonderer Hartefall fiir die im Raum Biberach angesiedelten GroRun-
ternehmen, wie z. B. die Firmen Handtmann und Liebherr, da der hohe Flachenbedarf der Giberwie-
gend in der Raumschaft ansassigen Industrie- und Gewerbebetriebe ohne das IGI-RiRtal auch weiter-
hin nicht durch die bestehenden und geplanten Gewerbegebiete im Mittelbereich Biberach gedeckt
werden kann.

Die Strategische Umweltprifung (suP), die zu allen geplanten Vorrangflachen durch den Regionalver-
band Donau-lller durchgefiihrt wurde, kommt zu dem Ergebnis, dass liber das Zweckverbandsgebiet
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von ca. 45 ha hinaus in norddstlicher Richtung zusatzlich noch eine Flache von ca. 17 ha fiir die wei-
tere Entwicklung als vertraglich eingestuft werden kann. Insofern kénnte der Gesamtumgriff des IGI —
RiRtal aus regionalplanerischer Sicht auf dann ca. 60-62 ha ausgeweitet werden.

3.3 Flachennutzungsplan

Der aktuell rechtsgiiltige Flichennutzungsplan 2020 VG Biberach, 4. Anderung, weist im Anderungs-
bereich grofRtenteils ,,Flachen fir die Landwirtschaft” aus. Siedlungsflachen sind bis auf den ehemali-
gen Rappenhof nicht vorhanden. Daneben ist eine Altlastenflache (00026-000 AA 128/4) mit Entsor-
gungsrelevanz im Bereich des ehemaligen Rappenhofs gekennzeichnet. Durch den norddstlichen Teil
des Anderungsbereiches verlaufen eine 20 kV- Freileitung und eine 110 kV-Freileitung. Aus diesem
Grund wird im Zuge der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes 2035 der Verwaltungsgemein-
schaft Biberach der Anderungsbereich |Gl RiRtal einbezogen. Aufgrund der komplexen Abstim-
mungsprozesse mit den betroffenen Behdrden und den hohen fachlich/rechtlichen Anforderungen
an das Planvorhaben wird die geplante Ausweisung einer gewerblichen Bauflache und einer Sonder-
gebietsflache als gesonderter Teil der Begriindung in die Fortschreibung der Verwaltungsgemein-
schaft Biberach aufgenommen. Die Auslegung der Flachennutzungsplanfortschreibung ist im Sommer
2022 geplant.

Riedwiesen - = &
Ried
Riedmahder Hr,
HHH Riedméhder
)
11,
‘ .
Riesmahder :
H |
H T
o o
H /
i
/ 4
/ G 4
N A ) ’
Riedméhder A Sammm: Brunnenfeld i
T 1G] Riktal
< H 234ha |
E \ S
G2 T e
. ~
!
!
H
Y -
A 3
\ \"lg' BARABEIN
- 1Y & Pt
Bésacker (s i' A L o
IGI Riktal === o T
GV} [ 203ha | = o=
-~ - ~ T
= ’ = N -
— , 4
ZL Belm Hoféicker
- \ N
- A ) i
- L v
If . 13 \\
4 = &
hd ’ O o . :
”_.J e L \ A N .
’ / Hachgela i )
o h geland =~ 5 Yhtere Stofka
. d e ————a . . .
e i . S=EEETT T .
=5 L . It “a
- g s — i -l ) -
L ’/ / (“ a -
" Lubwies = z 7 = o
- ERRLISHOF == py ) L

Abbildung 5: Ubersicht-FNP-Bestand mit Darstellung des Anderungsbereiches (schraffiert)

Seite 56 von 113 www.lars-consult.de



Bebauungsplan mit Griinordnung "IGI RiRtal - BA1" L
Satzung und Begriindung consult
Ubergeordnete Planungsvorgaben

3.4 Wasserschutzgebiet ,,Hofen”

Der sidwestliche Bereich des Plangebietes befindet sich im Wasserschutzgebiet ,Héfen” in der
Schutzzone lll fiir die gemal Wasserschutzgebietsverordnung vom 22. August 1990 Schutzmalnah-
men und Verbotstatbestdnden verbindlich festgelegt sind (siehe Abbildung 2 und Abbildung 5).

In § 3 der Wasserschutzgebietsverordnung wird dazu ausgefiihrt:
,In der weiteren Schutzzone — Zone Ill — sind verboten:

1. Errichten oder wesentliches Erweitern von Betrieben, die wassergefdhrdende Stoffe im Sinne
des § 19 g Abs. 5 WHG abgeben.

2. Errichten und Betreiben von Anlagen zum Lagern, Abfiillen und Umschlagen wassergefdhr-
dender Stoffe; ausgenommen sind jedoch Anlagen fiir wassergeféhrdende fliissige Stoffe, so-
fern diese den Anforderungen der 33 19 g bis | des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG), dem
Stand der Technik und den besonderen Vorschriften fiir Anlagen in Wasserschutzgebieten ge-
niigen und eine Geféhrdung nicht zu besorgen ist.

3. Errichten und Betreiben von Rohrleitungsanlagen zum Beférdern wassergefédhrdender Stoffe,
sofern sie nicht durch ausreichende Sicherheitsvorkehrungen gegen das Austreten der befér-
derten Stoffe geschiitzt sind.

4. Versickern des von Straf3en und sonstigen Verkehrsflichen abflieffenden Niederschlagswas-
sers bei fehlenden schwer durchldssigen Deckschichten.

5. Einleiten von Abwasser einschliefdlich des von den Strafien und sonstigen Verkehrsfldchen ab-
fliefSenden Niederschlagswassers in oberirdische Gewdsser oder Grundwasser, wenn das Ab-
wasser nicht ausreichend gereinigt ist.

6. Errichten und Betreiben von Anlagen zur Behandlung und Beseitigung von Abféllen, ausge-
nommen Deponien fiir unbelasteten Erdaushub sowie unbelastetes mineralisches Strafsenauf-
bruch- sowie Abbruchmaterial.

7. Errichten oder wesentliches Erweitern von Wohnsiedlungen, Industrie- und Gewerbebetrie-
ben, Krankenhdusern und Heilstdtten, wenn eine Geféhrdung des Gewdssers nicht durch
Schutzvorkehrungen verhindert werden kann.

8. Errichten und wesentliches Erweitern von Siedlungen und Gebduden, wenn das Abwasser
nicht ausreichend behandelt oder eine sichere, anderweitige ordnungsgemdfe Entsorgung
nicht gewdhrleistet ist oder wenn das Grundwasser angeschnitten wird bzw. keine ausrei-
chende Deckschicht iiber dem Grundwasser bzw. dem Grundwasserleiter vorhanden ist.

9. Errichten und Betreiben von Abwasserbehandlungsanlagen, wenn eine Gefdhrdung des
Grundwassers zu besorgen ist und diese nicht durch Schutzvorkehrungen verhindert werden
kann.

[..]
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14. Errichten und Betreiben von Erdreichwédrmepumpen, sofern nicht nachgewiesen wird, dass die
verbleibende Deckschicht iiber dem Grundwasser ausreichend mdchtig und dicht ist.

[.]

25. Mafsnahmen, die eine wesentliche Verminderung der Grundwasserneubildung zur Folge ha-
ben.

[.]"

Werden die vor genannten Auflagen und Schutzvorkehrungen eingehalten, kann der erforderliche
Grundwasserschutz gesichert werden.

Um die potentielle Gefahrdungslage der Brunnenfassung des Wasserschutzgebietes Hofen durch die
vorliegende Planung bewerten zu kdnnen, wurde ein erganzender hydrogeologischer Bericht zum
Bauvorhaben Industriegebiet RiRtal (Henke und Partner GmbH, 11.Novmber 2020) erstellt, indem
auch Aussagen zur Grundwasserneubildung, Grundwasserschutz und zur Grundwasserabstandsge-
schwindigkeit enthalten sind, die Riickschliisse zur Betroffenheit des Wasserschutzgebietes und zur
Wasserfassung Hofen zulassen. Unter Bertlicksichtigung des minimalen Abstandes zwischen dem ge-
planten Industriegebiet und der Brunnenfassung von ca. 750 m kann von einer Transportdauer eines
eventuellen Schadstoffeintrages im Industriegebiet bis zur Wasserfassung Héfen von ca. 150 Tagen
ausgegangen werden. Damit ist auch sichergestellt, dass in einem Storfall ausreichend Reaktionszeit
zur Verfligung steht, um wirksame SchutzmaBnahmen zu ergreifen. Im Rahmen der nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahren werden dazu Art und Umfang geeigneter SchutzmaRBnahmen auf dem
Baugrundstiick anhand des konkret beantragten Betriebes festgelegt, um im Schadensfall einen
Schadstoffeintrag in den Grundwasserkorper zu verhindern.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass zum Schutz des Grundwassers technische MaBnahmen
im Industriegebiet ergriffen werden konnen, die eine regelkonforme Nutzung des geplanten
Industriegebietes ermoglichen.

3.5 Schutzgebiete und Biotope

Der Geltungsbereich liegt aulRerhalb von Bundes- oder Landesrecht ausgewiesenen Schutzgebieten
nach §§ 23 bis 29 BNatSchG oder nach europdischem Recht ausgewiesenen Natura-2000-Gebiete, die
nach der Fauna-Flora-Habitat- (FFH) Richtlinie, bzw. der Vogelschutzrichtline (,,Européische Vogel-
schutzgebiete” und ,,Besondere Schutzgebiete”) ausgewiesen sind.

Im Geltungsbereich befindet sich ein einzelnes, amtlich kartiertes Offenlandbiotop (Biotop-Nr.:
178244260521, Feldgeholz nordlich Rappenhof). Es handelt sich gemal Biotopbeschreibung um ein
strukturarmes, geschlossenes und zweischichtiges Feldgeholz, das im Rahmen der Flurbereinigung
angelegt wurde. Aufgrund dessen Lage in einem weithin ausgerdumten Landschaftsbereich, der ein
Defizit an naturnahen Strukturen aufweist, wurde ein Schutzstatus gemaR § 30 BNatSchgG, § 33
BatSchG festgelegt.
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Ein weiteres biotopkartiertes Feldgehdlz (Biotop-Nr. 178244260520) grenzt zwischen RiBhofen und
Rappenhof im Stidwesten an den Geltungsbereich an. Diese Gehdlze haben eine gewisse Bedeutung
fir die Avifauna (Vogel). Weitere amtlich kartierte Biotope sind innerhalb des Plangebietes nicht vor-
handen. Weiterhin liegt der Geltungsbereich auBerhalb der regionalen oder landesweiten Biotopver-
bundkonzeption.

3.6 Landwirtschaftliche Belange

Mit der geplanten Gebietsausweisung sind Gberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen in einer
GrolBenordnung von ca. 33 ha, die nach der Wirtschaftsfunktionenkarte der Vorrangflur Il angehoren,
betroffen.

Die grundsatzliche Zuldssigkeit des Interkommunalen Industriegebietes Rital (kurz IGI-Rital) am ge-
planten Standort wurde bereits landesplanerisch und raumordnerisch im Rahmen eines Zielabwei-
chungsverfahrens gepriift. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass der geplante Standort im RifStal fiir
die Ansiedlung liberregional bedeutsamer Industriebetriebe im Raum Biberach regionalplanerisch als
einer der am besten geeigneten Standorte fiir ein interkommunales Industriegebiet ist. Die Ziele der
geplanten interkommunalen Gewerbeentwicklung werden daher (iber die Ziele der Erhaltung land-
wirtschaftlicher Flachen gestellt. Aus Sicht der Wirtschaft ist die Weiterentwicklung des Mittelzent-
rums Biberach durch die Bereitstellung gewerblicher Flachen ein wichtiges Ziel, da damit das Mittel-
zentrum Biberach als Arbeitsplatz- und Versorgungszentrum gestarkt wird.

Ein konkreter Bedarf ist fiir die im Raum Biberach ansassigen GroRunternehmen, wie die Fa. Handt-
mann und die Firma Liebherr angezeigt. Beide Unternehmen stehen im internationalen Wettbewerb
und sind gezwungen, schnell auf neue Anforderungen und Entwicklungen in ihrem Marktsegment
reagieren zu kdnnen. Dazu werden Ausweich- und Erweiterungsflachen in groBerem Umfang im Gl
RiRtal -BA 1 bendétigt. Das ,,Strategische Gewerbeflachenkonzept fiir den Verwaltungsraum Biber-
ach/RiR“ (imakomm 2015) zeigt dazu einen Bedarf von 120 bis 130 ha Industrie- bzw. Gewerbefla-
chen fiir den Zeitraum bis 2030 auf.

Die Belange der Landwirtschaft wurden in besonderer Weise durch die Festlegung eines flachenspa-
renden Parkplatzmanagements und die Konzentration von Ausgleichsflachen im Plangebiet gewdir-
digt. Zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen bzw. Beein-
trachtigung infolge Zerschneidung wurden nachfolgende MinimierungsmaRnahmen getroffen:

- Reduzierung des Versieglungsgrades im Bereich der 6ffentlichen ErschlieBung durch Wegfall
der 6ffentlichen Stellplatze

- Verzicht auf einen 6ffentlichen Park & Ride-Platz bzw. einer PV-Freilandanlage zugunsten
landwirtschaftlicher Nutzflachen

- Minimierung der Zerschneidung landwirtschaftlicher Nutzflachen durch Zurticknahme und
Begradigung des Geltungsbereiches im Nordosten

- Begrenzung der zuldssigen Anzahl der ebenerdigen privaten Betriebsstellplatze auf 2% der
Uberbaubaren Grundflache
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- Reduzierung der planextern erforderlichen Ausgleichs- und KompensationsmaRBnahmen auf
ein absolut notwendiges Mindestmal durch die hohe Qualitat der planinternen griinordneri-
schen Festsetzungen

- Anbindung der landwirtschaftlichen Wirtschaftswege an die geplanten Verkehrsflachen.

Somit bleiben benachbarte landwirtschaftliche Flurstiicke auRerhalb des Geltungsbereiches weiter-
hin angebunden. Auch innerhalb des Geltungsbereiches ist durch die geplante ErschlieRung eine
landwirtschaftliche Nutzung der Grundstiicke bis zu ihrer Bebauung maoglich.

3.7 Denkmalpflegerische Belange

3.7.1 Bau- und Kunstdenkmalpflege

Das Plangebiet befindet sich in der weiteren und gem. § 15/3 DSchG geschiitzten Umgebung des
Schlosses von Warthausen, das auch vom Regionalverband Donau-lller als ein fiir die Regionalpla-
nung bedeutsames Kulturdenkmal erkannt wurde. Mit seiner exponierten Lage entfaltet das Schloss
v.a. nach Suden, Osten und Nordosten eine beachtliche Fernwirkung, die nicht beeintrachtigt werden
darf.

Die Denkmalschutzbehérde kommt in seiner Beurteilung zwar zu dem Ergebnis, dass aufgrund der
geringen Relevanz der Fernwirkung des Schlosses vom Standort des Plangebietes keine erhebliche
Beeintrachtigung abgeleitet werden kann, dennoch stellt das geplante Gewerbegebiet eine Beein-
trachtigung der Umgebung des Schlosses dar. Insgesamt betrachtet sind jedoch nur wenige relevante
Sichtachsen betroffen, jedenfalls keine so genannten , Postkartenansichten”.

Um die optische Wirkung des Vorhabens auf das Schloss Warthausen bewerten zu kénnen, wurden
die maRgebenden Blickbezlige im Umfeld des Plangebietes in Richtung Schloss Warthausen anhand
von Fotoanalysen untersucht. Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass auf eine aufwendige, foto-
realistische Simulation der bestehenden Sichtbezlige verzichtet werden kann, da es aufgrund der
weiten Entfernung des Schutzobjektes (Schloss Warthausen) zum Plangebiet und der damit fiir den
Betrachter vorliegenden Verschmelzung des Schlosses mit der Horizontlinie zu keiner anderen Ein-
schatzung der visuellen Wirkpfade kommen wird.

Dies zeigen auch die nachfolgenden Darstellungen ausgewahlter, relevanter Blickbeziehungen:
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Abbildung 6: Fotostandort und Blickrichtung 1

Abbildung 7: Foto 1: Blick iiber das Plangebiet nach Siidwesten zum Schloss Warthausen
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Abbildung 8: Fotostandort und Blickrichtung 2

Abbildung 9: Foto 2: Blick von L267 (Beginn Plangebiet rechts der Strafse) Richtung Schloss Warthausen.
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Das Schloss liegt in einer Entfernung von ca. 2,0 km zum geplanten IGI-RifStal, bzw. ca. 2,5 km bis 3,2
km von den ausgewahlten Foto-Standorten entfernt. Die Blickbezlige zeigen, dass entlang der L267
im Bereich des Plangebietes und entlang der relevanten Wander-/Wirtschaftswege, das Schloss
Warthausen aus der Entfernung praktisch nicht wahrnehmbar ist.

Insofern wird nachgewiesen, dass eine wesentliche Beeintrachtigung der relevanten Blickbeziehun-
gen zum Schloss Warthausen nicht gegeben ist.

3.7.2 Archdologische Denkmalpflege

Im Bereich des ehemaligen Rappenhofes befindet sich das Bodendenkmal Nr. 99922410. Dabei han-
delt es sich um eine mittelalterliche Siedlung. Bei baulichen MalRnahmen in diesem Bereich sind ent-
sprechende SchutzmaRnahmen frihzeitig mit dem zustandigen Denkmalamt abzustimmen. Aus die-
sem Grund wurden entsprechende Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen, die bei BaumaR-
nahmen im Umfeld des Bodendenkmales zu beachten sind (siehe Ziff. C3).

www.lars-consult.de Seite 63 von 113



Bebauungsplan mit Griinordnung "IGI RiRtal - BA1" L
Satzung und Begriindung consult
Stadtebauliches und griinordnerisches Gesamtkonzept

q Stadtebauliches und griinordnerisches Gesamtkonzept

Das stadtebauliche Gesamtkonzept wird in dem nachfolgenden stadtebaulichen Rahmenplan darge-
stellt, der als Grundlage fiir die vorliegende Bauleitplanung diente.

Der stadtebauliche Rahmenplan ist ein informelles Planwerk mit dem Zweck, im Vorfeld der rechts-
verbindlichen Planung mogliche Konflikte zu beseitigen oder auszugleichen. Auf Grundlage der bis-
lang gewonnenen Erkenntnisse aus den Fachgutachten und den Vorgaben aus dem Zielabweichungs-
verfahren wird die rdumliche und funktionale Entwicklung des Gesamtgebietes mit einer Gesamtfla-
che von ca. 45 ha bei bestmoglichster Schonung der Umwelt dargestellt. Dabei werden die nachfol-
genden gestalterischen, funktionalen und 6kologischen Ziele bertcksichtigt:

Basis fiir die Erhaltung und Schaffung von Arbeitsplatzen und die Erhaltung der Wirtschaftskraft im
Raum Biberach ist die Sicherung der Erweiterungs- und Entwicklungsmaoglichkeiten fur bereits in Bi-
berach ansassige GroRRbetriebe. Da dies in erster Linie groRflachige Industrie- und Gewerbebetriebe
betrifft, wurden groRRe zusammenhangende Quartiere entworfen, die liber eine flaichensparende Rin-
gerschlieBung an die Landesstralle L267 sowie Uiber Gleisanlagen an die Bahnlinie angebunden sind.
Die stadtebauliche Gliederung berlicksichtigt eine flexible und stufenweise Bebauung nach Bedarf
mit groRflachigen Gewerbe- und Industriebetrieben.

Es wird eine grundsatzliche ErschlieBung und Gliederung des Plangebietes mit durchgehenden inter-
nen Grinziigen und Freirdumen langs des Talraumes der RiR vorgegeben. In diesen Bereichen kon-
zentrieren sich griinordnerische und 6kologische MaRnahmen wie z. B. die Anlage von Baumreihen
und die Ausweisung von Griinflichen. Die jeweiligen Uberginge und die Anbindung in die freie Land-
schaft werden durch eine abgeriickte Bebauung sichergestellt, um eine wirksamere Durchlassigkeit
des Griinzugsystems zu erzielen und gesunde Arbeitsverhaltnisse zu schaffen.

Zur Sicherstellung des Grundwasserschutzes, insbesondere auch im Bereich des Wasserschutzgebie-
tes Hofen — (Zone IIl) und zur Erhaltung des Grundwasserdargebotes sieht der Rahmenplan zusatzlich
Versickerungsbereiche aullerhalb des Wasserschutzgebietes vor. Innerhalb des Wasserschutzgebie-
tes bestehen Einschrankungen hinsichtlich der Oberflachenwasserbehandlung bzw. -versickerung,
dem Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsflachen und den Baugrundstiicken. Aus diesem Grund wurden
entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen und der internen Griinziige Flachen vorgehalten, Gber die
eine ordnungsgemadRe Ableitung, und soweit zuldssig eine Versickerung von Oberflachenwasser, aus
dem Plangebiet gewéhrleistet werden soll. Besonders empfindliche Flachen mit geringem Grundwas-
serflurabstand wurden von einer Bebauung freigehalten.

Die landschaftliche Einbindung und damit die Reduzierung der AuBenwirkung des Plangebietes wird
durch die Ausweisung von z.T. breiten Randeingriinungen und Abstandsflachen erreicht. Insbeson-
dere zu den Siedlungsflachen siidlich der L267 wurde eine breite Randeingriinung dargestellt, auf der
auch geeignete LarmschutzmaRBnahmen bei Bedarf vorgesehen werden kénnten.

Zur Verminderung des Verkehrsaufkommens wird eine duale Verkehrsanbindung des Industriegebie-
tes RiRtal mit einem méglichen Bahnanschluss fiir den Giiterverkehr und den Offentlichen Personen-
nahverkehr im Norden vorgesehen. Dazu wurde parallel zur nérdlichen ErschlieBungsstralRe eine
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Bahntrasse mit Anbindung an die Bahnlinie (Friedrichshafen - Biberach - Ulm) ausgewiesen, um Sy-
nergieeffekte bestmaoglich ausnutzen zu kénnen. Des Weiteren wird auf 6ffentliche Stellplatze im
Plangebiet weitestgehend verzichtet, um keinen zuséatzlichen Verkehr in das I1GI-RiRtal zu generieren.

Eine funktionale ErschlieBung des Plangebietes wird durch einen stufenweisen Ausbau der Verkehrs-
anbindung an die L 267 mit zwei Zufahrten im Endausbau gewahrleistet.

Abbildung 10: Urspriinglicher stddtebaulicher Rahmenplan IGI-RifStal

Im Rahmen des weiteren Planungsprozesses und der weiteren Abstimmungen mit den ansdssigen
GrolRbetrieben hat sich gezeigt, dass gegenliber den dargestellten Bauquartieren im Rahmenplan,
zuklnftig sich der Bedarf an noch groReren zusammenhangenden Gberbaubaren Flachen abzeichnet.
Gerade grolReren Betrieben, die als Global-Player mafigeblich auch auf transnationale Entwicklungen
und auf die weltweiten Absatzmarkte angewiesen sind, missen um schnell und flexibel auf neue Ent-
wicklungen reagieren zu kdnnen, ausreichend Entwicklungsflachen fir die Produktion von Gltern
und Dienstleistungen zur Verfligung stehen. Dieser Bedarf zeichnet sich bereits bei den ansassigen
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GroRbetrieben in Biberach z.B. der Fa. Handtmann und der Fa. Liebherr ab, die zur Sicherstellung mo-
derner Fertigungsprozesse und Betriebsabldufe u. a. auch grofRe Industriehallen bendtigen. Da das
maRgebliche Ziel des IGI RiStal gerade die Bereitstellung von ausreichend Entwicklungsflachen fir

ansassige Grollbetriebe in Biberach ist, wurde der stadtebauliche Rahmenplan dahingehend weiter
entwickelt und in den nachfolgenden Stadtebaulichen Entwurf fir den BA | Giberfiihrt.

Abbildung 11: Stddtebaulicher Entwurf - BA |

Der Stadtebauliche Entwurf sieht damit gegenliber dem bisherigen Rahmenplan eine Zusammenle-
gung der einzelnen Bauflachen in groRere zusammenhangende Bauquartiere vor. Die moglichen Ge-
baudehallen sind beispielhaft dargestellt. Am Beispiel des 6stlichen Bauquartiers waren damit Ge-
baudehallen in einer Lange von ca. 240 m bis max. 300 m und einer Breite von ca. 140 m mdglich.
Gleichzeitig wurden auch die bisherigen inneren Griinziige in ein breiteres Griinband Gberfihrt und
eine grofRzligige Randeingriinung bzw. Abstandsgriin ausgewiesen. Die RingerschlieBung, als auch die
Moglichkeit eines Bahnanschlusses bleiben unverdndert weiter bestehen.

5 Festsetzungskonzept

Mit dem gewahlten Festsetzungsumfang soll eine der Gebietsart entsprechende aber dennoch land-
schaftlich vertragliche Entwicklung und AuBenwirkung des Industrieansiedlungsgebietes RiStal vorge-
geben und zugleich eine effiziente und bedarfsgerechte ErschlieBung gewahrleistet werden. Entspre-
chend der Zielvorgabe des Bebauungsplanes werden grol3flachige zusammenhangende Baugrundstii-
cke festgelegt, die den Betrieben auch ausreichend Erweiterungs- und Entwicklungsflachen anbieten.
Zugunsten einer flexiblen Bauweise werden die Festsetzungen auf die wesentlichen stadtebaulichen
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Parameter beschrankt. Der gewahlte Festsetzungsumfang regelt daher im Wesentlichen die GroRe
der Uberbaubaren Grundflachen und die Hohe der baulichen Anlagen. Zur Konfliktvermeidung wer-
den Vorkehrungen getroffen, die den 6kologischen Belangen (Wasserriickhalt, Eingriinung, Grund-
wasserschutz) in angemessenem Umfang Rechnung tragen.

Durch gezielte grinordnerische Festsetzungen (Pflanzbindungen) soll eine angepasste Einbindung
des Baugebietes in die umgebende Landschaft gewahrleistet und die optische Wahrnehmung des
Areals so weit als moglich reduziert werden. Ein besonderes Augenmerk kommt hinsichtlich des be-
stehenden Wasserschutzgebietes dem Grundwasserschutz und der Oberflachenwasserriickhaltung
und -versickerung zu. Dies soll durch die Ausweisung von privaten und 6ffentlichen Grinflachen in-
nerhalb des Industriegebietes erreicht werden. Dadurch kann sichergestellt werden, dass sich auch in
diesen Griinflachen naturnahe Lebensrdaume bzw. Riickzugsbereiche fiir heimische Pflanzen und Tier-
arten entwickeln.

5.1 Art der baulichen Nutzung

Mit der vorliegenden Gebietsausweisung sollen geeignete Entwicklungs- und Erweiterungsflachen
entstehen, um vorwiegend den Bedarf der ortsansassigen GroRRbetriebe in Biberach zu decken und
auch weiterhin moderne und den industriellen Anforderungen gerecht werdende Fertigungsstatten
fir Zukunftstechnologien im Raum Biberach zur Verfligung stellen zu kdnnen. Einen konkreten Be-
darf haben hierzu sowohl die Fa. Handtmann als auch die Firma Liebherr angemeldet.

Die Fa. Handtmann benétigt dringend Vorratsflachen fiir die Geschaftsbereiche Leichtmetallguss und
Systemtechnik zur mechanischen Bearbeitung von Gussteilen und deren Montage, um den Haupt-
standort Biberach zukunftsfahig zu halten. Dafiir werden Erweiterungsflachen im IGI RiBtal bendtigt,
um insbesondere flexibel auf neue Anfragen der Automobilindustrie reagieren und damit wettbe-
werbsfahig bleiben zu konnen. Die Firma Handtmann ist als langjahriger Partner und Zulieferer sehr
stark in die Transformation der Automobilindustrie eingebunden. Insbesondere die Umstellung auf
neue Antriebstechniken verlangt neue Fertigungskapazitaten bei Zulieferern. Diese sollen vor Ort ge-
schaffen werden, um Investitionen, Ausbildungsmaoglichkeiten und Arbeitsplédtze in der Region erhal-
ten zu kdénnen. Diese Flachen sollen im 6stlichen Bauquartier vorgesehen werden.

Fiir die Entwicklung des 6stlichen Bauquartiers wird als Gebietsart die Festsetzung eines Industriege-
bietes nach § 9 BauNVO festgesetzt (ndhere Ausfiihrungen dazu unten).

Die westlichen Bauflachen sind fiir die Firma Liebherr vorgesehen. Die getroffenen Festsetzungen
sind wegen der Nutzungsvielfalt aber auch fiir andere GroRbetriebe in der Raumschaft Biberach ge-
eignet. Die fur die Firma Liebherr nachfolgend geschilderten Anforderungen gelten generell fiir heu-
tige moderne Produktionsstandorte (Stichwort ,Industrie 4.0“).

Die Firma Liebherr bendtigt kurzfristig (spatestens im Jahr 2023) gréRere Erganzungs- und Erweite-
rungsflachen fiir den Neuaufbau der Produktion bestimmter Krantypen. Die Firma Liebherr stellt im
Stammwerk in Biberach eine Vielfalt von Krantypen unterschiedlicher Bauart her. Darunter befinden
sich auch seit einiger Zeit sogenannte Mobilbaukrane, die derzeit mit unzureichenden und provisori-
schen Fertigungsmoglichkeiten produziert werden. Die Produktionskapazitdten am Stammwerk sind
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flaichenmaRig voll ausgeschopft, weshalb derzeit schon hergestellte und kiinftige entwickelte neue
Produkte am Stammwerk nicht mehr den heutigen Anforderungen entsprechend produziert werden
konnen. Deshalb dient der Ergdnzungsstandort dazu, in Biberach schon gefertigte oder kiinftige ent-
wickelte Produkte in das neue Baugebiet zu verlagern. Dort soll eine neue, heutigen technischen Fer-
tigungsanforderungen entsprechende Produktionsstatte errichtet werden. Dies erfordert groRRe Fla-
chen und Hallenkapazitaten.

In der Folge und im Zusammenhang mit der Produktion werden auch Flachen fiir Forschung und Ent-
wicklung sowie Verwaltung bendtigt. Der Baumaschinenbereich ist von sehr hohen Innovationsanfor-
derungen gepragt, um am Markt bestehen zu kdnnen. Hier sind Stichworte wie Umstellung auf emis-
sionsfreie, umweltschonende und energiesparende Antriebstechniken sowie Digitalisierung der Ar-
beitsvorbereitung und der Arbeitsabldufe zu nennen. Dies erfordert produktionsbegleitend und pro-
duktionsnah den Einsatz von hochqualifizierten Mitarbeitern und Ingenieuren und entsprechenden
Arbeitsplatzen fiir Forschung und Entwicklung. Ebenso werden Flachen bendtigt, um vor allem in der
Entwicklung und der Vorserienproduktion Krane und deren Technik im Versuchsbetrieb testen zu
konnen. SchlieBlich fihren die standig steigende technische Komplexitat der am geplanten Standort
hergestellten Produkte und die Anforderung der Digitalisierung dazu, dass Kunden starker in den Pro-
duktionsstandort eingebunden werden mussen. Es ist unumganglich, den Kunden im Rahmen des
Vertriebs die hergestellten Krane vorzufiihren und deren Mitarbeiter, vor allem die kiinftigen Kran-
flhrer zu schulen. Diese Schulungen dauern mehrere Tage, weshalb hierfiir auch zeitgemaRe Raum-
lichkeiten und Flachen zur Verfligung gestellt werden missen.

Dieser fiir eine moderne Produktion, in der Entwicklung, Versuch und in den Vertrieb integrierte
Schulung und Vorfiihrung eingebunden sind, bendtigte Nutzungsmix ist mit der gesetzlichen Defini-
tion der Gebietsart , Industriegebiet” gemal Baunutzungsverordnung nicht geeignet abgebildet, da
hier in erster Linie die Produktion im Vordergrund steht. Ein moderner Industriestandort, wie oben
ausgefuhrt, erfordert jedoch auch dazugehdérige Dienstleistungen, die mit der Produktion sachlich
und funktionell verknipft sind. In einem solchen Gebiet geniligen auch Flachen mit begrenzten
Larmemissionen den Nutzungsanforderungen, anders wie es der Gesetzgeber in der Gebietsart ,,In-
dustriegebiet” gem. BauNVO vorschreibt. Durch den Nutzungsmix kénnen die Produktionsbereiche
gebietsintern so angeordnet werden, dass die Larmentstehung im Rahmen der festgesetzten Kontin-
gente gesteuert werden kann.

Aus diesem Grund sollen sowohl die fiir ein typisches Industriegebiet vorgesehenen Produktionsnut-
zungen als auch die Begleitnutzungen umgesetzt werden, die sich aus der vorstehend geschilderten
Betriebsflihrung mit der Integration von mit der Produktion verkniipften Dienstleistungen und dem
Versuchsbetrieb ergeben, im Bebauungsplan umgesetzt werden. Deshalb ist es erforderlich, die Art
der zuldssigen baulichen Nutzung fiir die westlichen Bauquartiere auf den sich aus den Anforderun-
gen ergebenden Nutzungsmix auszulegen. Fir die geplante Gebietsentwicklung im Westen eignet
sich hierzu die Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes gem. § 11 BauNVO.

Voraussetzung ist allerdings, dass sich die Nutzung in einem Sondergebiet wesentlich von der zulassi-
gen Nutzung eines Industriegebietes und denen eines Gewerbegebietes unterscheiden und abgren-
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zen muss. In einem Sondergebiet konnen die Anforderungen der Betriebe mit kombinierten Nutzun-
gen aus Produktion und Dienstleistungen bedarfsorientiert festgesetzt und ein Zielkonflikt hinsicht-
lich der Larmthematik vermieden werden.

Die Zweckbestimmung des sonstigen Sondergebietes dient den in Biberach ansdssigen Gberregional
und international tatigen GroRbetrieben fiir ihre betriebliche groRflachige Weiterentwicklung. Dabei
soll sowohl der Bedarf fiir weitere Produktionsstandorte flr Industriegiiter mit der Moglichkeit der
Ansiedlung groRflachiger Betriebe als auch der aus einer modernen und zeitgemaRen Betriebsfiih-
rung (,Industrie 4.0“) resultierende Bedarf flir andere Nutzungen und Dienstleistungen im Zusam-
menhang mit der Weiterentwicklung und Innovation der im Sondergebiet oder in den Betrieben in
Biberach hergestellten Produkte erfiillt werden.

Insofern grenzt sich die Zweckbestimmung des Sondergebiets durch den beschriebenen Nutzungsmix
von einem herkdmmlichen Industriegebiet dadurch ab, dass neben der Produktion die genannten an-
deren Nutzungen und Dienstleistungen in sachlichen und funktionellen Zusammenhang mit der Pro-
duktion zugelassen werden sollen. Solche zusatzlichen Nutzungen neben der Produktion sollen er-
ganzend und untergeordnet auch fir Industriegiiter moglich sein, die in den Stammwerken der in Bi-
berach ansassigen GroRbetriebe gefertigt werden; insoweit handelt es sich also im Blick auf die ge-
bietsansassige Produktion um selbststandige Dienstleistungen. Abweichend von einem Gewerbege-
biet oder Industriegebiet nach den Zweckbestimmungen der Baunutzungsverordnung sollen nur Ge-
werbebetriebe mit einem groRen Flachenbedarf angesiedelt werden, also mit Baugrundstiicken in
einer Grolle von mindestens 5 ha. Weiterhin ist das Sondergebiet aus raumordnungsrechtlichen
Griinden und nach dem Inhalt der Zielabweichungsentscheidung nur fiir schon in Biberach anséassige
groRe Gewerbebetriebe vorgesehen, also als Erganzungsstandort zur Behebung der Flachenknapp-
heit in der stadtischen Lage. Die Ansiedlung nicht ortsansassiger Gewerbebetriebe ist im Sonderge-
biet nicht vorgesehen.

Die Vereinbarkeit der Ausweisung eines Sondergebietes mit der Zielabweichungsentscheidung wird
dadurch begriindet, dass die Ausgangssituation und damit tibergeordnete Zielsetzung fiir die Zielab-
weichung gerade die Bereitstellung von Flachen fiir die standortnahe Erweiterung von in Biberach
ansassigen GrolRbetrieben und Konzernen war. Beim |Gl RiRtal handelt es sich in der raumordnungs-
rechtlichen Zielrichtung um einen Entwicklungs- und Erganzungsstandort fir die in Biberach ansassi-
gen Industrie- und Gewerbebetriebe mit groBem Flachenbedarf. Der Raum Biberach gehdort zu den
dynamischsten Wirtschaftsregionen des Landes. Wie in der Begrindung zur Zielabweichungsent-
scheidung dargelegt ,,...wird damit der stadtebaulichen Entwicklungsaufgabe nachgekommen, den
Wirtschaftsstandort Biberach langfristig zu sichern.” Deshalb ist das Planungsziel, ,,...unter Berlick-
sichtigung dieser raumordnerischen Leitgedanken flr die Stadt Biberach die kommunale Entschei-
dung, zur Erhaltung der Zukunftsfahigkeit des Raums ein Industriegebiet vor allem fir die in Biberach
ansassigen grollen Firmen zu entwickeln®, nachvollziehbar. Die raumordnerische Bindung an ortsan-
sassige GroRbetriebe wird durch die konkreten Vorgaben an die Zulassigkeit der Nutzung und Zweck-
bestimmung des Sondergebietes umgesetzt.

Um den bedarfsgerechten Nutzungsmix geeignet abbilden zu konnen und den GroBbetrieben eine
Perspektive vor Ort zu geben, wird die Art der baulichen Nutzung im Bebauungsplan, wie folgt festge-
setzt:
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Sonstiges Sondergebiet (SO 1 und SO 2) gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,,GroRfla-
chige Gewerbebetriebe” fiir die westlichen Bauquartiere.

Zulassig sind Gewerbebetriebe mit groBem Flachenbedarf (Baugrundstiicke mindestens 5 ha
GroRe) als Entwicklungs- und Ergdnzungsstandort fiir in Biberach ansassige GroRbetriebe, auch
erheblich beldstigende Gewerbebetriebe.

Zulassig sind Flachen, Gebaude und Raume fir

° Produktion von Industriegltern
° Forschung und Entwicklung

° Verwaltung und Vertrieb

° Versuchsbetrieb

° Schulung und Geratevorfihrung.

Forschung und Entwicklung, Verwaltung und Vertrieb, Versuchsbetrieb, Schulung und Gerate-
vorfiihrung sind nur in sachlichen und funktionellen Zusammenhang mit der Produktion von In-
dustriegltern zulassig. Ergdnzend und untergeordnet sind Forschung und Entwicklung, Verwal-
tung und Vertrieb, Versuchsbetrieb, Schulung und Geratevorfiihrung auch fiir Produkte zuldssig,
die nicht im Plangebiet, jedoch in den in 88400 Biberach/RiR ansédssigen GroRbetrieben herge-
stellt werden.

Zulassig sind auch betriebliche Tatigkeiten, die mit den genannten zulassigen Nutzungen in en-
gem sachlichen Zusammenhang stehen. Zulassig sind auch Werbeanlagen an der Statte der Leis-
tung.

Die Zweckbestimmung des sonstigen Sondergebietes liegt darin, den in Biberach ansassigen
Uberregional und international tatigen GroRbetrieben Flachen fir die betriebliche Weiterent-
wicklung anzubieten. Dabei soll sowohl der Bedarf fiir weitere Produktionsstandorte fiir Indust-
riegliter mit der Moglichkeit der Ansiedlung grof3flachiger Betriebe als auch der aus einer mo-
dernen und zeitgeméaRen Betriebsfliihrung (z. B. , Industrie 4.0“) resultierende Bedarf fiir die
Weiterentwicklung und Innovation der im Sondergebiet oder in den Betrieben in Biberach her-
gestellten Produkte erfiillt werden, insbesondere in Form von Flachen fiir Forschung und Ent-
wicklung, Verwaltung und Vertrieb, Versuchsbetrieb, Schulung und Geratevorfiihrung.

Der Zweckverband wird mit den kiinftigen Eigentimern der Sondergebietsflache einen stadtebauli-

chen Vertrag abschlieRen, der auch gegeniiber Rechtsnachfolgern sicherstellt, dass das in der Son-

dergebietsfestsetzung festgelegte Nutzungskonzept unter Berlicksichtigung der Zielabweichungsent-

scheidung beachtet wird.

Im 6stlichen Bauquartier, in dem voraussichtlich die Firma Handtmann angesiedelt werden soll, wird

ein Industriegebiet festgesetzt:

Industriegebiet (Gl) gem. § 9 BauNVO
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Die von diesem Betrieb vorgesehenen Nutzungen entsprechen der Zweckbestimmung ei-
nes Industriegebietes. Dies soll auch fiir den Fall der Nutzung der Flachen durch einen an-
deren Industriebetrieb gelten.

Zul3ssig sind in diesem Baugebiet vorwiegend Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser,
Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, die in anderen Baugebieten nicht zuldssig waren. Im
Baugebiet sollen Flachen unter Bertlicksichtigung der Umweltbelange mit moglichst gerin-
gen Beschrankungen, fiir eine Teilflache uneingeschrankt fiir produzierende gewerbliche
Betriebe genutzt werden koénnen.

Im Baugebiet werden gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO weitere Anlagen und Nutzungen
ausgeschlossen, um die Vereinbarkeit der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung mit
den wirtschaftlichen und umweltbezogenen Belangen sicherstellen zu konnen. Dazu wur-
den generell ausgeschlossen:

° hinsichtlich des Grundwasserschutzes: Tankstellen, ausgenommen Betriebstank-
stellen, sofern diese mit den Schutzanforderungen des Grundwassers und insbeson-
dere die des Wasserschutzgebietes Hofen Zone Ill vereinbar sind.

o hinsichtlich des Gebietszwecks: Einzelhandelsbetriebe.

Das Baugebiet ist fiir produzierende Betriebe vorgesehen, weshalb die Einzelhan-
delsnutzung ausgeschlossen wird. Durch den Ausschluss von Einzelhandelsbetrie-
ben kann zudem die Entstehung unzuldssiger Einzelhandelsagglomerationen bei der
Entwicklung von Gewerbe- oder Industriegebieten entgegengewirkt werden. Damit
wird auch sicherstellt, dass das geplante Industriegebiet keine Kaufkraft aus rele-
vanten Versorgungszentren im Umfeld abzieht.

° hinsichtlich des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und der Ansiedlung in-
dustriespezifischer Betriebe: Wohnungen fir Betriebsleiter, Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke.

Die gewdhlte Gliederung des vorliegenden ersten Bauabschnittes des IGI Rif3tal ist mit der zukinfti-
gen Gesamtentwicklung des IGI RiRtal (BA 2) abgestimmt. Im Rahmen des weiteren Ausbaus nach Os-
ten kann dabei problemlos die ErschlieRung, einschlielich die Bahnanbindung fortgefiihrt werden.
Die Flachen im BA 2 bieten weitere Moglichkeiten fiir die Weiterfihrung des im BA 1 entstehenden
Industriestandorts.

Entsprechend den standdrtlichen Gegebenheiten sind in beiden Gebieten die Nutzungen mit den
wasserrechtlichen und 6kologischen Belangen sowie den Larmemissionen in Einklang zu bringen.

Die Gebietsgliederung berticksichtigt auch die notwendigen LarmschutzmaRnahmen, die im Bereich
des IGI-RifStal aufgrund der naheliegenden relevanten Immissionsorte in Form einer Emissionskontin-
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gentierung erforderlich werden. Zur Regelung der Larmthematik wurde ein schalltechnisches Gutach-
ten durch das Biiro Heine & Jud, Stuttgart erarbeitet, dessen Ergebnisse in den vorliegenden Bebau-
ungsplan Gbernommen sind. Das Gutachten zeigt, dass in der nordlichen Teilflache des Gl aufgrund
der weiteren Abstdande zu den maRgebenden Immissionsorten durch die Festsetzung von Grundkon-
tingenten und Zusatzkontingenten in Richtungssektoren die Entwicklung einer gebietsarttypischen
Teilflache ohne nach schalltechnischen Kriterien relevante Emissionsbeschrankungen moglich ist
(Anm.: Im Schallschutzgutachten ist die Flache Gl als GI 1 benannt).

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird definiert im Wesentlichen durch die (iberbaubaren Grundfla-
chen und die Gebdudehdhen.

5.2.1 Uberbaubare Grundfliche

Im Plangebiet wird die Baudichte in den einzelnen Bauquartieren Uber die zuldssige tGberbaubare
Grundflache mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0 festgesetzt. Dies entspricht einer vollstandi-
gen Uberbauung des Baulandes (in der Planzeichnung grau hinterlegte Flichen).

Zur Ermittlung der Grundflachenzahl bestimmt § 19 Abs. 3 S. 1 BauNVO, dass die Flache des Bau-
grundstlicks maRgeblich ist, die im Bauland und hinter der festgesetzten Stralenbegrenzungslinie
liegt. Dabei ist der errechnete Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen liberdeckt wer-
den darf, malRgebend. Ausgangspunkt fiir das Baugrundstiick ist der burgerlich-rechtliche Grund-
sticksbegriff. Eine Einschrankung erfolgt jedoch durch den Begriff des Baulands. Zum Bauland geho-
ren nicht solche Flachen, die nach ihrer Zweckbestimmung nicht fiir eine Bebauung zuganglich sind.
Nach der Rechtsprechung ist anerkannt, dass private und 6ffentliche Griinflachen einer Bebauung
entzogen und damit nicht zum Bauland gehoren. Das bedeutet, dass der Teil der Baugrundstiicke,
flr die private Grinflachen festgesetzt sind, bei der Ermittlung der GRZ nicht zu beriicksichtigen sind.
Um aber dennoch Baugrundstticke fiir grof3flachige Industrie- und Gewerbebetriebe zur Verfligung
stellen zu kdnnen, wurde eine GRZ von 1,0 festgesetzt.

Nach § 17 S. 1 BauNVO besteht fiir Industriegebiete und Sondergebiete als Orientierungswert fir
Obergrenzen eine GRZ von 0,8. Vorliegend wurde von diesem Orientierungswert abgewichen und
eine GRZ von 1,0 festgesetzt. Um das Gebiet optimal in die Umgebung einzufligen, wurden grof3ziigig
private und offentliche Grinflachen festgesetzt. Entsprechend den Zielvorgaben des Stadtebauli-
chen Rahmenplanes bzw. des Stadtebaulichen Entwurfes soll eine Durchgriinung und Einbindung des
Plangebietes durch die Konzentration von breiten 6ffentlichen und privaten Griinflachen sicherge-
stellt werden.

Die unversiegelten groRzigigen Griinflachen stehen somit neben den Bauflachen, bei denen die
groRtmogliche Versiegelung zugelassen wird. In der Gesamtbetrachtung sind somit ausreichend bau-
lich nicht nutzbare, natiirlich belassene Flachen vorhanden. Folglich fihrt eine GRZ von 1,0 im Plan-
gebiet aufgrund der grofRzigig festgesetzten Griinflachen faktisch nicht zu einer zu hohen Gesamt-
versiegelung.
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Mit der vorgegebenen Anordnung der privaten Griinflachen wird aullerdem sichergestellt, dass eine
bestmogliche Wirksamkeit der Versickerungs- und Hochwasserriickhaltefunktionen bzw. Hochwas-
serableitung in den jeweiligen Bauparzellen erfolgt.

Durch erganzende Festsetzungen zur Griinordnung (z.B. Pflanzgebot in den privaten Grundstiicken)
bzw. zum Umgang mit Niederschlagswasser (Versickerung liber belebte Bodenzone) wird gewdhrleis-
tet, dass eine Vollversiegelung vermieden wird und ein Teil der Baufelder unbefestigt und durchgriint
bleiben. Mit diesen MalBnahmen kann somit eine bestmogliche Schonung der Ressourcen und der
Schutzgliter gewahrleistet werden, bei weitgehend flexibler und damit optimaler baulicher Ausnut-
zung des Gebietes.

Auf die Festlegung einer Geschossflachenzahl (GFZ) wurde im vorliegenden Fall verzichtet, da diese

nur eine eingeschrankte stadtebauliche Regelungsfunktion fiir Gewerbe- und Industrieanlagen hat.

Ebenso wurde auf eine Festsetzung der Baumasse (BMZ) verzichtet, da mit der Festlegung der Hohe
baulichen Anlagen eine ausreichende Steuerung der Gebdudekubaturen erreicht wird.

5.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Im vorliegenden Fall wurden einheitlich Gebaudehdhen bis max. 30m Uber die zuldssige EFH (Erdge-

schoR-FuBbodenoberkante des Gebadudes) im Bebauungsplangebiet zugelassen, um den Anforderun-
gen an moderne, groRrdumige Industriebauten gerecht zu werden, optimierte kurze Betriebsablaufe
zu ermoglichen und nicht zuletzt den Flachenverbrauch auf ein Mindestmal’ zu begrenzen.

Die festgelegten Dachhdhen beziehen sich bei Flachdachern auf die Oberkante der Attika. Bei Pultda-
chern und versetzten Pultddchern sowie Sheddachern auf die héchste Stelle des Daches. Ausnahms-
weise sind in den Bauquartieren fiir Parkdecks und Hochregallager Dachhéhen von bis zu 40m Gber
EFH zulassig. Damit eine landschaftsvertragliche Staffelung der Gebdudehohen erreicht werden kann
wurde festgelegt, den Flachenanteil fiir diese Nutzungen in der Summe auf max. 30% der jeweiligen
zuldssigen Grundflache des Bauquartieres zu begrenzen. Grundsatzlich diirfen die maximalen Gebau-
dehdhen mit technischen Anlagen und Aufbauten ausnahmsweise um 3,0 m liberschritten werden,
um die industrietypischen technischen Anlagen zu erméglichen. Weitere Ausnahmen kénnen zuge-
lassen werden fiir immissionsschutzrechtlich erforderliche Abluftanlagen (Kamine). Dies ist im Zuge
der nachfolgenden Genehmigungsverfahren zu klaren.

Eine weitere Reduzierung der Gebdudehdhen wiirde einerseits dem Bedarf der ansassigen GrolRun-
ternehmen nicht gerecht und wiirde nicht der Funktion eines Industriegebietes entsprechen. Der
Umweltbericht bewertet die Auswirkungen auf das Landschaftsbild dementsprechend auch als mittel
bis hoch. Eine wesentliche Beeintrachtigung der Blickbeziehungen und Sichtbezlige auf das Schloss
Warthausen, die zu bericksichtigen ware, liegt im vorliegenden Fall nicht vor. Hierzu wird auf das
Kap. 3.7.1 der Begriindung verwiesen.

Eine wesentliche Beeintrachtigung des westlich an das Plangebiet angrenzenden Biotops (Feldgeholz
Biotop-Nr. 178244260520) kann durch den ca. 40 m breiten Abstand zur moglichen Bebauung sowie
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die Errichtung eines Bauzauns wahrend der Bauphase ebenfalls ausgeschlossen werden. Eine mogli-
che Verschattung des Biotops ist nur auf die frilhen Morgenstunden in den Wintermonaten begrenzt,
so dass sich das Kleinklima im Bereich des Biotops nicht wesentlich verandern wird.

Um die AuBenwirkung des IGI RiStales durch die zuladssige Hohe der baulichen Anlagen auf das Land-
schaftsbild vertraglich zu gestalten, wurden gestalterische Festsetzungen, wie Farbgebung, Fassa-
denbegriinung sowie eine breite Randeingriinung getroffen.

Mit der Angabe der minimal zuldssigen Erdgeschoss-FulRbodenoberkante (EFH) als Hohenbezugs-
punkt wird sichergestellt, dass die Hohe der baulichen Anlagen mind. 30 cm Uber dem maligebenden
hochsten Grundwasserstand (HHGW) liegen.

Den Bauherrn bleibt dabei iberlassen, ob zusatzliche Sicherheiten gegeniiber Hochwasser, oder die
Moglichkeit einer optimierten Entwasserung auf dem Grundstiick durch eine weitere Anhebung der
EFH Uber die festgelegte Mindesthdhe hinaus zweckdienlich sind. Aus diesem Grund wurde neben
der EFH min. auch eine EFH max. fiir die jeweiligen Bauquartiere festgesetzt. Die minimale EFH darf
im Gebiet SO 1 um max. 3,0m, in den restlichen Gebieten (SO 2 und GI) um max. 1,0m Uberschritten
werden. Als Bezugshohe fiir die Berechnung der max. zuldssigen Dachhohe gilt die in der Planzeich-
nung festgelegte EFH min.

5.2.3 Vorkehrungen zum Grund- und Hochwasserschutz

Malgebend fiir die Zuldssigkeit einer moglichen Oberflaichenwasserversickerung ist der mittlere,
hochste Grundwasserstand (MHGW, siehe auch Kap.2.1). Zum Schutz des Grundwassers sind u. a. die
fachlichen Vorgaben der LFU - Arbeitshilfen fiir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten
zu beachten. Bei einer flachenhaften Versickerung ist ilber dem MHGW eine Deckschicht/ Schutz-
schicht von mind. 1,00 m mit einer 0,30 m starken belebten Oberbodenschicht nachzuweisen. Im Be-
bauungsplan werden dazu auf Grundlage der Ergebnisse der Entwasserungsplanung, Flachen fir die
Regenrickhaltung und Versickerung ausgewiesen und diese in einer Abfolge von hintereinander lie-
genden Mulden von Sidwesten bis zum tiefsten Gelandepunkt im Nordosten als Mindestvorgabe
festgelegt. Die Abbildung 12 gilt inhaltlich auch fiir den neuen Geltungsbereich.
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Abbildung 12: Entwdsserungskonzept Plangebiet, Biiro es-tiefbauplanung, Mittelbiberach, Stand 15.02.2021

Zum Schutz fiir bauliche Anlagen wird mindestens ein Sicherheitsabstand tiber dem maRgeblichen
HHGW von 0,30 m empfohlen. Daraus resultiert eine Mindesthéhe fiir bauliche Anlagen im siidwest-
lichen Baufeld von ca. 522,20 NHHN2016 sowie im norddstlichen Baufeld von ca. 521,50 NHHN2016.
Die im zeichnerischen Teil festgelegte EFH min. (Erdgeschoss-FuBbodenoberkante) berticksichtigen
diese Mindestvorgaben an den Gebaudeschutz bei gleichzeitig aus wirtschaftlicher Sicht vertragli-
chen Gelandeverfullungen. Im Rahmen der weiteren ErschlieBungs- und Entwéasserungsplanung ist
auf der Grundlage des vorliegenden Entwasserungskonzeptes aufzuzeigen, inwieweit eine Abwei-
chung dieser Mindestvorgaben im Einzelfall fiir die Versickerungsflache und die der Héhenlage der
Baugrundstticke erforderlich ist. Die endgliltigen Nachweise werden im Zuge der notwendigen was-
serrechtlichen Genehmigungsverfahren erbracht. Auf der anderen Seite soll die Anhebung der
Grundstlcke hinsichtlich der Vermeidung erheblicher Bodenbewegungen auf ein notwendiges Min-
destmalR begrenzt bleiben. Fiir die Sicherstellung der des Hochwasserschutzes geschuldeten Min-
destanhebung des Geldndeniveaus sind innerhalb des Wasserschutzgebietes im Nordwesten des
Plangebietes Aufschiittungen von bis zu 1 m Gber dem Bestandsgeldnde notwendig. Ebenso wurde
im Entwdsserungskonzept das bei Starkregen aus den AulRenbereichen wild zuflieBende Oberflachen-
wasser in das Plangebiet untersucht und ein schadloser Abfluss sichergestellt. Damit kann nachge-
wiesen werden, dass die geplante Gesamtanlage aus Retention, Versickerung und Ableitung in den
Unterriedgraben bei Starkregen eine Verschlechterung durch Uberflutungen auf den angrenzenden
Flachen der An- und Hinterlieger vermieden werden kann.
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Durch die Uberschreitungsméglichkeit der festgelegten EFH min. im SO 1 um 3,0 m wird auch er-
moglicht, dass die dort liegende Altlast (Hausmilldeponie) am Standort verbleiben kann. Es handelt
sich dabei um die im Altlastenkataster erfasste Altlastverdachtsflache , Altablagerung Rappenhof” mit
Flachennummer 26 und dem festgelegten Handlungsbedarf B-Entsorgungsrelevanz. Bei Eingriffen in
diese Flache muss mit belastetem Bodenmaterial gerechnet werden, welches gegebenenfalls zu un-
tersuchen, zu klassifizieren und ordnungsgemaR zu verwerten / entsorgen ist. Im Bereich der Altlast
ist aus Griinden des Grundwasserschutzes eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser unzu-
lassig. Ebenso ist unter versickerungsfahig ausgebildeten Stellpldtzen eine mindestens 50 cm mach-
tige bindige Bodenschicht herzustellen bzw. zu erhalten. Eine Méglichkeit der Uberbauung der Altlast
bei Erhaltung der Deckschicht ist mit der zustdandigen Bodenschutzbehdrde im Zuge der nachfolgen-
den Genehmigungsverfahren zu klaren. Sollte aufgrund der geplanten Umnutzung im Bereich der Alt-
ablagerung/ Deponie ein Bodenaustausch erforderlich sein, wird von einer Entsorgung auf einer De-
ponie der Deponieklasse DK | ausgegangen. Dabei sind die einschldgigen Nachweispflichten bzgl. Ver-
wertungs- und EntsorgungsmaRnahmen zu beachten.

5.2.4 MindestgroBe der Baugrundstiicke

Gemal Zielabweichungsbescheid wird die MindestgroRe der Baugrundstiicke im SO 1, SO 2 und Gl
auf min. 5,0 ha festgesetzt. Als Baugrundstiick gilt das Grundstiick im birgerlich-rechtlichen Sinn,
also das Buchgrundstlick. Hierbei wird auf die geplanten Grundstlickgrenzen in der Planzeichnung
abgestellt (hellblaue Linien). Im Falle der Teilung der Grundstiicke, ist das Buchgrundstlick nach der
Teilung malgeblich. Damit soll die Zweckbestimmung des Baugebietes fir die Ansiedlung von Betrie-
ben mit groRerem Flachenanspruch erfillt werden. Kleinere Gewerbebetriebe sollen, wie bisher in
den kommunalen Gewerbegebieten der Gemeinden angesiedelt werden.

5.2.5 Bauweise, Baugrenzen

Es wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt, um GebdudeauRenldngen > 50 m zu ermégli-
chen. Damit soll den spezifischen Bedirfnissen groRflachiger Betriebe und Anlagen, deren Ansiedlung
in dem betreffenden Gebiet vorgesehen ist, Rechnung getragen werden.

Die Festsetzung der Baugrenzen in den jeweiligen Quartieren wurde groRziigig gewahlt, um somit fr
die einzelnen Betriebe eine moglichst variable Ausnutzung in den Parzellen zu ermdglichen. Aus die-
sem Grund soll auch ein Uberschreiten der Baugrenzen mit untergeordneten Bauteilen gem. §5 Abs.
6 Nr. 1 LBO sowie fiir notwendige, der Ver- und Entsorgung des Plangebietes dienende Nebenanla-
gen gem. § 14 BauNVO, als auch fir Stellpldtze in Ausnahmefallen zugelassen werden kénnen. Beein-
trachtigungen des Gesamterscheinungsbildes sind dadurch nicht zu erwarten.
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5.3 Verkehrsflachen / ErschlieBung

5.3.1 Verkehrstechnische ErschlieBung

Die ErschlieBung des Industriegebietes erfolgt im Endausbau gemaR den Vorgaben der Landespla-
nungsbehoérde (RP Tlbingen) durch eine duale Anbindungsmaglichkeit des Standorts an das Uberge-
ordnete StraBen- und Schienennetz. Der vorliegende Bauabschnitt 1 des IGI RifStal berticksichtigt
diese duale Anbindung durch die Ausweisung von Verkehrsflachen unterschiedlicher Zweckbestim-
mungen. Im Nordwesten grenzt der Geltungsbereich direkt an die Stidbahn (Friedrichshafen - Biber-
ach — UIm) an, so dass fiir das IGI RiRtal ein Giiterverkehrsanschluss sowie eine OPNV-Andienung
Uber das Schienennetz ermoglicht werden kann.

Im Nordwesten im Nahbereich der Bahnlinie werden dazu innerhalb der ausgewiesenen Verkehrsfla-
chen, Flachen flr Bahnanlagen sowie im nordlichen Plangebiet, Flachen fiir mogliche Betriebsgleise
zur Anbindung der privaten Bauquartiere an das Streckennetz der Deutschen Bundesbahn vorgehal-
ten. Die dargestellten Schienenfiihrungen sind in der Lage variabel und wurden auf ihre bahntechni-
sche Realisierungsmoglichkeit in einer vom Zweckverband IGI-Rif3tal in Auftrag gegebenen Machbar-
keitsstudie zur Gleisanlagenplanung fur das Projekt IGI RiStal - BA1 (DB Engineering & Consulting
GmbH, Karlsruhe, 20.01.2021) untersucht.

I
| Quartier 3
| v @

Abbildung 13: Gleisanlagenplanung IGI-RifStal-Varantel, Quelle: DB Enginieerung & Consulting GmbH-Karlsruhe, Stand
26.01.2021
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Der Gleisanlagenplaner kommt zu dem Ergebnis, dass ein Bahnanschluss des IGI-RifStal auch unter
Beriicksichtigung der geplanten Elektrifizierung der Stidbahn (DB-Strecke 4500 Ulm — Aulendorf)
technisch moglich ist. Vom Basisgleis aus konnen mit den dargestellten Gleisanschlussvarianten die
einzelnen Bauquartiere erschlossen werden. Dies ist u. a. durch ein riickwartiges Einfahren in die
Quartiere 2 (=Gl) und 3 (=SO 1) moglich. Die Abbildung 13 gilt inhaltlich auch fiir den neuen Geltungs-
bereich.

Die genaue Gleisfihrung ist mit der DB Netz AG und der DB Station & Service AG im Rahmen der wei-
teren Umsetzung des Vorhabens abzustimmen und die entsprechenden Genehmigungsverfahren
nach AEG § 18 durchzufiihren.

Im Siiden besteht tiber die KreisstralRe L 267 ein direkter Anschluss an das libergeordnete StraRen-
netz (B 30) und an das Stadtgebiet von Biberach an der Ri. Das IGI Riftal soll im Endausbau durch
eine flachensparende Ringerschlieung mit zwei Anschllssen an die L267 flr den Strallenverkehr er-
schlossen werden. Dies wird durch die Festsetzung von 6ffentlichen Verkehrsflachen sichergestellt.
Ebenso werden 6ffentliche Verkehrsflachen fiir den 6stlichen Erweiterungsbereich (BA 2) vorgehal-
ten. Der Ausbau der ErschlieBungsstralRe erfolgt stufenweise, in Abhangigkeit der Belegung des IGlI
RiRtal. Nach derzeitigem Kenntnisstand wird der Ausbau der 6stlichen ErschlieBungsstrale favori-
siert. Von diesem zentralen Punkt aus besteht am Besten die Moglichkeit eines anfanglichen Teilaus-
baus Uber Stichstrallen mit provisorischen Wendeplatzen. Dieser Einmindungspunkt halt auch bei
der Ausfiihrung von Linksabbiegespuren die notwendigen Abstdnde zur bestehenden Einmiindung
nach Barabein bzw. zur 2. Anbindungsmoglichkeit des IGI RiRtal im Westen ein. Fiir die Erschliefungs-
stiche werden mindestens provisorische Wendekreise bzw. — schleifen fiir Lastzlige mit einem Durch-
messer bis zu 25 m vorgesehen. Der ausgewiesene Verkehrsraum bericksichtigt diese Vorgaben.

Die zwischen den Baugrenzen und den StralRenflachen bestehenden Grundstiicksflachen sind von Be-
bauung freizuhalten. Entlang der L267 besteht auBerhalb des ErschlieRungsbereiches in einem Ab-
stand bis 20 m vom Fahrbahnrand ein Anbauverbot fiir Hochbauten und bauliche Anlagen, sowie fiir
Werbeanlagen. Bis 40 m bei LandesstraBen diirfen bauliche Anlagen und Werbeanlagen nur mit Zu-
stimmung der Stralenbauverwaltung errichtet werden. Aus diesem Grund wurde in der Planzeich-
nung der innerhalb der Anbauverbotszone liegende Bereich als von Bebauung freizuhaltende Flache
mit Planzeichen 15.8 PlanZV gekennzeichnet. Innerhalb der Anbauverbotszone sind Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO und genehmigungsfreie Anlagen gem. LBO nur mit Genehmigung der StraRenbau-
verwaltung zulassig.

Die im Plan dargestellte 6ffentliche Gestaltung des Verkehrsraumes ist bespielhaft und soll eine mog-
liche Realisierungsvariante aufzeigen. Aus diesem Grund wurde die Strallengestaltung unter die Hin-
weise des Bebauungsplanes aufgenommen. Der Verkehrsraum ist so bemessen, dass ausreichend
Flachen fur eine 7,0 m breite ErschlieBungsstralle mit FuRR- und Radwegen sowie fiir das Verkehrs-
grin zur Verfligung stehen, die eine ausreichende Durchgriinung des Plangebietes sicherstellt, als
auch Flachen fir die Versickerung von Niederschlagswasser bereitstellt. Flir den bei extremen
Starkniederschldagen zu erwartenden Hochwasserabfluss im Plangebiet werden von Westen nach Os-
ten entlang der ErschlieBungsstrassen breite 6ffentliche Grinflachen zur sicheren Ableitung und Ver-
sickerung ausgewiesen. Der nicht versickerbare Anteil des Oberflachenwassers kann demnach auf
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diesen Flachen schadlos in die zentrale Ver- und Entsorgungsflache im Nordosten innerhalb des Bau-
gebietes abgeleitet werden. Hier konnen bei Bedarf weitere Vorkehrungen und Anlagen fir eine ord-
nungsgemale Bewirtschaftung (Riickhaltung, Vorbehandlung, Versickerung) am tiefsten Gelandeni-
veau des Baugebietes errichtet werden. Eine detaillierte StraRenplanung und Entwasserungsplanung
erfolgt im Zuge der weiteren Umsetzung des Vorhabens.

Die Planung beriicksichtigt auch die Anbindung angrenzender Wirtschaftswege an die 6ffentliche Er-
schlieBungsstralRe. Somit bleiben weiterhin benachbarte landwirtschaftliche Flurstiicke aulRerhalb
des Geltungsbereiches angebunden und die Naherholungsfunktion der Wanderwege bleibt erhalten.
Auch innerhalb des Geltungsbereiches ist durch die geplante ErschlieRung eine landwirtschaftliche
Nutzung der Grundstiicke bis zu ihrer Bebauung moglich. Das IGI RifStal wird an das Radwegenetz an-
gebunden. Die innere ErschliefRung des Bebauungsplanes stellt dazu die notwendigen Flachen fir
Rad- und FuBwege bereit. Die Details dazu erfolgen im Zuge der ErschlieBungsplanung. Der Ausbau
des OPNV- Verkehrsnetzes liegt nicht im Zustindigkeitsbereich des Zweckverbandes. Dieser kann
bestenfalls Impulsgeber sein fiir eine Optimierung des Verkehrsverbundes.

Die Grundstickszufahrten sind variabel und kénnen nach Bedarf hergestellt werden. Zur Vermeidung
Ubergroler Einfahrtsbereiche wurde festgelegt, dass Grundstiickszufahrten bis zu 15 % der jeweili-
gen Grundstickslange entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen zuldssig sind. Der Bebauungsplan
lsst dazu ausnahmsweise eine Uberbauung der ausgewiesenen Griinflichen fiir Grundstiickszufahr-
ten und flr die Werksgleise zu. Die Funktion der Griinflachen wird durch die geringe Flacheninan-
spruchnahme nicht beeintrachtigt. Im Bereich der Versickerungsflachen sind zur Oberflachenwas-
serableitung ausreichend dimensionierte Entlastungskandle unter den Zu- und Einfahrtsbereichen zu
errichten und funktionsgerecht zu unterhalten. Darliber hinaus wurden Grundstiickszufahrten ent-
lang der L267 aulRerhalb der ausgewiesenen Zufahrtsbereichen zur Vermeidung von Gefahrensituati-
onen und im Bereich des ausgewiesenen zentralen Griinzuges zur Optimierung der Durchgangigkeit
dieser Struktur im Baugebiet ausgeschlossen.

Der Bebauungsplanentwurf verzichtet auf die Ausweisung 6ffentlicher Stellplatzflachen. Aufgrund der
Ansiedlung von groRflachigen Betrieben ist es zweckmaRig den Mitarbeiter-, Liefer- und Kundenver-
kehr auf den Betriebsgrundstiicken selbst zu organisieren.

5.3.2 Bewertung der verkehrlichen Auswirkungen

Wie bereits in Kap. 2.2.1 ausgefiihrt, wird fiir den Prognose-Bezugsfall, bezogen auf das Jahr 2035
ohne Bericksichtigung weiterer verkehrlicher AusbaumaRnahmen und ohne das IGI RiRtal ein Ver-
kehrsaufkommen fiir den betroffenen StraBenabschnitt 5 der L267 Herrlishéfen von ca. 15.800
KfZ/24h (davon ca. 710 SV/ 24h) erwartet. Entsprechend den ausgewiesenen Nettobaulandflidchen (=
Baugrundstiick abz. private Griinflachen) fiir den BA 1 und flr das Gesamtgebiet wurde vom Ver-
kehrsgutachter das Neuverkehrsaufkommen wie folgt abgeschéatzt:

Fiir den gegenstandlichen BA 1 mit einer Nettobaulandflache von ca. 18,1 ha wird ein Tagesverkehrs-
aufkommen von ca. 3.200 Kfz pro Werktag, bei Vollbelegung des IGI RiRtal (Nettobauland ca. 25,2 ha)
mit einer Verkehrszunahme von rund 4.500 Kfz-Fahrten pro Werktag auf der L267 erwartet. Damit
wirde sich die Verkehrssituation auf der L267 fir das Prognosejahr 2035 ohne Beriicksichtigung des
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Aufstiegs B30 bei vollstandiger Belegung des BA 1 auf dann ca. 17.000 Kfz/24h (710 SV/ 24h) bzw. bei
vollstandiger Belegung des gesamten IGI RiStal im Prognose-Planfall (hier: Entwicklung der Gesamt-
flache BA1 und BA 2, also Worst-case fir den StraBenabschnitt 6) auf dann 16.800 Kfz/24h (710
SV/24h) erhéhen (vgl. Tabelle 1).

Damit wirde die Verkehrssituation auf der L267 weiter an ihre Belastungsgrenze kommen. Durch
den moglichen Bahnanschluss kann langfristig das Verkehrsaufkommen auf der L 267 jedoch redu-
ziert werden. Diese Verkehrszunahme wird jedoch nicht sofort wirksam sein, sondern allmahlich mit
der Belegung des IGI-Ri3tal ansteigen.

Aufgrund der Lage des geplanten Industriegebietes, ist davon auszugehen, dass sich der zusatzliche
Verkehr vorwiegend auf die ibergeordneten Verkehrsachsen (Bundes- und LandesstraRen) verteilen
wird. Dies betrifft in erster Linie die in Biberach ansassigen Unternehmen, so dass der Hauptver-
kehrsstrom vorwiegend nach Stiden flieRen wird. Der Verkehrsgutachter prognostiziert eine Vertei-
lung des Gesamtverkehrs auf der L267 zu ca. 44 % in/aus Richtung Norden und zu ca. 56 % in/aus Su-
den. Fir den Schwerlast-Verkehr wird ein Verhaltnis von ca. 60 % in/aus Richtung Norden und ca.

40 % in/aus Richtung Stiden unterstellt. Im Zusammenhang mit den verkehrlichen Wirkungen im
Umfeld des geplanten IGI RiStal kann zudem konstatiert werden, dass durch die BlosenbergstraRe
keine Mehr- oder Minderbelastungen auf der L 267 zwischen Anschluss B 30 und der BahnhofstraRRe
in Warthausen zu erwarten sind (Quelle: Makroskopische Simulation mittels Verkehrsmodell durch
die Modus Consult Ulm GmbH). Eine mogliche Anbindung des IGI Ri3tal Giber die Tierkorperbeseiti-
gungsanstalt zur B465 und L266 drangt sich aus heutiger Sicht nicht auf, da zum einen der Zubringer
zur B465 hierfiir nicht entsprechend ausgebaut ist und zum anderen damit deutlich langere Fahrstre-
cken verbunden waren, die nicht angenommen wiirden, da die maligeblichsten Verkehrsbeziehun-
gen Uber die B30 laufen. Die maRgebendste und kiirzeste Anbindung an das Plangebiet wird deshalb
weiterhin Uber die L267 zur Anschlussstelle B30 gesehen.

Bei Realisierung des Aufstiegs B30 (Verbindungsstralle Nordwestumfahrung - B30) werden durch den
Verkehrsgutachter deutliche Verkehrsabnahmen auf der L 267 erwartet. Im Planungsfall mit Aufstieg
B 30 und IGI betragen die Verkehrsbelastungen auf L 267 in der OD Herrlishéfen lediglich 7.900
Kfz/24 Stunden (Schwerverkehr 710 SV/24 Stunden) fiir den StraRenabschnitt 5. Somit kann die Be-
lastungssituation auf der L 267 bei Herrlishofen durch den Aufstieg B 30 prognostisch in etwa halbiert
werden. Gegeniber heute kann somit mit dem geplanten Aufstieg B 30 eine deutliche Verkehrsent-
lastung um die Halfte von rd. 7.900 Kfz/24 Stunden erzielt werden.

Unter dieser Voraussetzung sind aufgrund der Verkehrsqualitdtsanforderungen grundsatzlich auch
zwei Zufahrten zum IGI-RiRtal denkbar, das aus verkehrstechnischer Sicht anzustreben ist. Die Art der
grundsatzlich moglichen Knotenpunktanbindungen an die L267 (Linksabbiegespur bzw. Gber einen
Kreisverkehr dA ca. 40 m) werden in Abstimmung mit der StraBenbehdrde im Rahmen der weiteren
Planung festgelegt.

Seitens des Regierungsprasidium Tubingen - Abteilung Stralenwesen und Verkehr - kann die Zustim-
mung fir eine duale und mit Lichtsignalanlagen gesteuerten Erschliefung des interkommunalen In-
dustriegebiets nur dann in Aussicht gestellt werden, wenn eine vertiefende Betrachtung (wie bereits
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in dem vom Antragsteller aufgegebenen Verkehrsgutachten empfohlen) der verkehrlichen Auswir-
kungen und entsprechende Leistungsfahigkeitsnachweise fir einen erweiterten Streckenzug der

L 267 durchgefuhrt wird. Die verkehrstechnische Betrachtung muss ab dem Knotenpunkt der Landes-
straBen L 266/L267, tber die Anschlussrampen der B 30 bis einschlieRlich des Knotenpunktes ,,Bahn-
hofstralle” in Warthausen erfolgen und soll Losungsempfehlungen zur Interaktion der Knotenpunkte
enthalten.

In der ergédnzenden Verkehrsuntersuchung der Knotenpunkte L267 (Modus consult) vom 15.10.2020
wurden zur Beurteilung der beiden Knotenpunkte am Anschluss B 30 / L 267 fur die Bestandsituation,
den Prognose-Bezugsfall 2030 sowie den Prognose-Planfallen detaillierte Leistungsfahigkeitsberech-
nungen nach HBS 2015 (Handbuch fiir die Bemessung von StraBenverkehrsanlagen /6/) durchge-
fuhrt. Die Bewertung erfolgte auf der Grundlage der aktuellen Verkehrserhebung (Ist-Situation 2020)
sowie den Berechnungen mittels Verkehrsmodell aus zuriickliegenden Verkehrsuntersuchungen fur
das Planjahr 2030.

Die Ergebnisse der Leistungsfahigkeitsberechnungen weisen aus, dass der Anschluss B30/ L 267
West im Bestand (unsignalisierte Einmiindung) zur abendlichen Spitzenstunde gerade noch die aus-
reichende Verkehrsqualitatsstufe ,,D“ erreichen kann. Im Prognose-Bezugsfall 2030 (ohne IGI) muss
bereits in beiden Spitzenstunden am Morgen und Abend die mangelhafte Qualitatsstufe ,E“ konsta-
tiert werden. Fir den Planungsfall mit IGI errechnet sich gar die ungeniigende QSV="F“. Fiir den An-
schluss West muss somit dringender Handlungsbedarf festgestellt werden. Dem Anschluss Ost kann
jedoch als unsignalisierte Einmiindung auch fiir den Planungsfall IGI die befriedigende Verkehrsquali-
tatsstufe ,C“ bescheinigt werden.

In einer gemeinsamen Besprechung mit dem Regierungsprasidium Tibingen - Referat 45 am
29.10.2020 wurden die verkehrstechnischen Belange im Zusammenhang mit dem geplanten IGI-Rif3-
tal fur das Gbergeordnete Strallennetz diskutiert.

Es wird darauf hingewiesen, dass bereits heute fir die Anschlussrampe West B30 /L267 aufgrund des
hohen Verkehrsaufkommens ein Handlungsbedarf besteht. Dieser Konflikt wird jedoch nicht durch
das geplante IGI-RiRtal ausgeldst und ist auch nicht auf der Ebene des Bebauungsplanes zu l6sen. Es
wurden daher bereits Untersuchungen zur Optimierung des Knotenpunktes B30/ L267 (West) durch
die Hohere StraRenbaubehdrde veranlasst. Als Losung wird der Einbau eines Kreisverkehres mit
Rampe vorgeschlagen. Um in den maRgebenden Spitzenstunden die angestrebte Verkehrsqualitat
erzielen zu kénnen, werden dabei auf der Rampe, von der B 30 kommend, zwei separate Zufahrts-
spuren bendtigt. Eine Signalisierung der Anschlussstelle B30 / L267 (West) zur Optimierung der Ver-
kehrsflisse, wie es der Verkehrsgutachter empfiehlt, wird aus heutiger Sicht durch das Regierungs-
prasidium als eher ungiinstig bewertet.

Fiir den Fall, dass der geplante Aufstieg B 30 zeitgleich oder gar vor dem IGI Rif3tal realisiert werden
sollte, ist eine Ertlchtigung der beiden Teilknotenpunkte entbehrlich, da auf der L 267 zwischen An-
schluss B 30 und Warthausen / BahnhofstraRe fiir das Planjahr 2030/35 deutlich geringere Verkehrs-
belastungen als heute im Bestand prognostiziert werden. Der Landkreis bereitet derzeit mit der Stadt
Biberach und der Gemeinde Warthausen das notwendige Rechtsverfahren fur den Aufstieg B 30 vor.
Gleiches gilt fur die Blosenbergstralie, die in Federfuhrung der Stadt Biberach entwickelt wird.

www.lars-consult.de Seite 81 von 113



Bebauungsplan mit Griinordnung "IGI RiRtal - BA1" L
Satzung und Begriindung consult
Festsetzungskonzept

Auf dem Streckenabschnitt L267 - B30 / BahnhofsstraRe Warthausen wird vom Verkehrsgutachter
anhand der neuen Verkehrszahlungen ebenfalls ein Verbesserungspotential gesehen.

Unterstellt man hier einen Spitzenstundenanteil von 10% (Absch&tzung nach oben!) und eine Um-
laufzeit von 90 Sekunden, resultiert in der absoluten Spitzenstunde eine Mehrbelastung von 1-2
Fahrzeugen pro Zufahrt und Umlauf durch das IGI Ril3tal, was nicht zu einer signifikanten Verschlech-
terung der Verkehrsqualitat auf diesem Streckenabschnitt fihren wird. Als VerbesserungsmaRnahme
am Knotenpunkt L 267 Ulmer StraRe / BahnhofstraRe / Oberhdfener Steige wird eine Uberpriifung /
Optimierung der Signalsteuerung mit Anpassung an die derzeitige / kiinftige Verkehrsnachfrage emp-
fohlen.

Die Ausbildung der Einmindungen von der L 267 in das IGI RiStal liegt im Zustandigkeitsbereich des
Landes als Strallenbaulasttragers. Mit der zustandigen Verkehrsbehorde wurde vereinbart, dass der
Anschluss an die L 267 mit den Anforderungen der Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitatsstufe be-
grindet sein muss. Fiur die beiden Anschlisse in das |Gl werden sowohl der Ausbau mit signalisierten
Kreuzungspunkten mit Linksabbiegespur, als auch der Ausbau von Kreisverkehren durch das Regie-
rungsprasidium Tubingen mitgetragen. Hier wird derzeit der Anschluss mittels Kreisverkehren favori-
siert, da unter Bericksichtigung der beabsichtigten Kreisverkehrslésung am Knotenpunkt B30/ L267
hier Vorteile in Bezug auf den Verkehrsfluss auf der Gesamtstrecke der L267 erwartet werden und
gleichzeitig eine wirksame Temporeduzierung erreicht werden kann.

Eine mogliche Variante, den 6stlichen Anschluss auf Hohe des Kreuzungspunktes Barabein zu verle-
gen, scheidet aufgrund der damit verbundenen unglinstigeren inneren ErschlieBung des IGl, als auch
aus Griinden der Flachenverfiigbarkeit aus.

Der Bebauungsplan sieht dazu innerhalb des Geltungsbereiches die notwendigen Verkehrsflachen
und Anbindungen fiir den Endausbau des IGI RiBtal — BA 1 vor. Eine Realisierung der gesamten Er-
schlieBungsstralien, als auch die Anbindungen an die L267 erfolgt bedarfsgerecht und in enger Ab-
stimmung mit den zustdndigen Fachbehorden.

Die prognostizierten Verkehrszahlen werden als Grundlage zur Ermittlung des Verkehrslarms in Kap.
7.2 herangezogen.

5.3.3 Private ErschlieBungsflachen

Der Bebauungsplan weist keine privaten ErschlieRBungsflachen aus. Diese werden bei Bedarf in den
jeweiligen Bauquartieren durch die Betriebe selbst geregelt.
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5.4 Ver- und Entsorgung des Baugebietes

5.4.1 Niederschlagswasserentsorgung

Wie bereits im vorangegangenen Kapitel ausgefiihrt werden schwerpunktmaRig Flachen fir die Ver-
und Entsorgung des Baugebietes mit der Zweckbestimmung der Oberflachenwasserversickerung und
-ableitung ausgewiesen. Fir das Vorhaben liegt eine ErschlieBungs- und Entwasserungsplanung des
Plangebietes durch das Biiro es-tiefbauplanung im Vorentwurf mit Stand vom 15.02.2021 vor. Das
Entwasserungskonzept sieht vor, alle Grundstiicke mit einem Regenwasserkanal fiir die Einleitung
von behandlungsbediirftigem Niederschlagswasser z.B. von Hofflachen, Stellplatzen zu erschlieBen.
Ebenso berlicksichtigt das Entwasserungskonzept bei Starkregen wild zuflieRendes Wasser aus den
angrenzenden Flachen. Die Ergebnisse zeigen, dass mit der vorliegenden Entwadsserungsplanung eine
Verschlechterung der An- und Hinterlieger vermieden wird.

Das im Normalfall auf den Betriebsgrundstiicken anfallende, unbelastete Niederschlagswasser (z.B.
von Dachflachen) wird innerhalb der ausgewiesenen privaten Grinflachen nach den LFU -, Arbeitshil-
fen fir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten” ordnungsgemaR versickert. Das Bauge-
biet wird dazu in einem modifizierten Trennsystem entwassert.

Auf der Ebene des Angebotsbebauungsplanes ist die grundsatzliche Realisierbarkeit der geplanten
industriellen Entwicklung des Plangebietes mit den wasserrechtlichen Anforderungen aufzuzeigen.
Dazu werden entsprechende Hinweise in Kap. C3 gegeben. Weiter bestehen fiir die Flachen, die in-
nerhalb der erweiterten Schutzzone Ill des Wasserschutzgebietes Hofen liegen, besondere Anforde-
rungen an den Grundwasserschutz, die zu Einschrankungen oder Auflagen fir bestimmte industrielle
Betriebe fihren kénnen.

Um die Anforderungen an die Regenwasserbewirtschaftung im Plangebiet erfiillen zu kénnen, wur-
den auf den Baugrundstiicken mind. 1/5 der Grundstiicksflachen verbindlich als private Griinflachen
ausgewiesen, auf denen eine weitere Uberbauung nicht zulassig ist. Dies entspricht in etwa dem Fl4-
chenanteil, der fiir eine dezentrale flachenhafte Versickerung liber die belebte Bodenzone gemal}
den fachlichen Vorgaben zur Regenwasserbewirtschaftung erforderlich ware. Wie bereits ausgefiihrt
wurde eine Konzentration dieser Grinflachen mit Zweckbestimmung fir die Oberflachenwasserversi-
ckerung, -riickhaltung und -ableitung zwischen den Quartieren SO 1 und SO 2 ein zentraler Griinzug
ausgewiesen. Im Wesentlichen ist hier eine Abfolge von hintereinander liegenden Riickhalte- und
Sickerbecken herzustellen. Dieser interne Grinzug wird als breites Griinband noérdlich des Gl nach
Osten fortgesetzt bis zur zentralen Ver- und Entsorgungsflache, die auBerhalb des Wasserschutzge-
bietes liegt. Hier besteht die Moéglichkeit, den nicht versickerbaren Oberflichenwasseranteil aus den
offentlichen Verkehrsflachen bzw. den privaten Baugrundstlicken durch weitere Vorkehrungen und
Anlagen (Ruckhaltung, Vorbehandlung, Versickerung) ordnungsgemal zu behandeln. Die endgiiltigen
Nachweise werden im Zuge der notwendigen wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren erbracht.
Betriebe, fiir die angemessene SchutzmaRnahmen gemal Wasserschutzgebietsverordnung nicht zu-
mutbar sind, kénnen im siidéstlichen Plangebiet (Teilflache SO 1 und Gl) auRerhalb der weiteren
Schutzzone Il des BA 1 angesiedelt werden. Insofern liegt das Industriegebiet, bis auf einen kleinen
Flachenanteil fast ganzlich auRerhalb des Wasserschutzgebietes.

www.lars-consult.de Seite 83 von 113



Bebauungsplan mit Griinordnung "IGI RiRtal - BA1" L
Satzung und Begriindung consult
Festsetzungskonzept

Fir eine fachgerechte Regenwasserbewirtschaftung wurden folgende Annahmen in Abstimmung mit
der Wasserrechtsbehorde zugrunde gelegt:

Nach dem LFU-BIlatt , Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten” ist eine
Einstufung des Grundwasserkoérpers hinsichtlich der Versickerungsmoglichkeiten fir das Plangebiet
wie folgt zu bewerten:

- Grundwasserempfindlichkeit innerhalb Wasserschutzgebiet Zone Ill: Typ G 26 (5 Punkte),
- Grundwasserempfindlichkeit auBerhalb Wasserschutzgebiet: Typ G 12 (10 Punkte),

Eine Vorabschatzung der moglichen Flachenbelastung der zu entwédssernden Flachen im
Baugebiet flihrt zu folgenden Einstufungen:

- Dachflachen, ohne unbeschichtete Metalle: Typ F 5, 27 Punkte,

- Grindacher, ca. 10 cm Substrat: Typ F 1a, 3 Punkte,

- Verkehrsflachen: Typ F 4 bis F 5, 19 bis 27 Punkte,

- Hofflachen je nach Verschmutzungsgrad (bis zu Typ F 7, 45 Punkte),

- Luftverschmutzung: Typ L 4, 8 Punkte (wird bei allen Flachenverschmutzungen dazu addiert,
auRer bei Flachen des Typs F 7, da hier fiir die Flachenbelastung die Luftverschmutzung be-
reits berlcksichtigt ist).

Daraus ergeben sich fiir die industriell- bzw. gewerblich genutzten Flachen folgende Moglichkeiten
der Regenwasserentsorgung:

- Dachflachen kénnen in den privaten Griinflachen auch innerhalb des Wasser-
schutzgebietes dezentral versickert werden, wenn diese aus einer abtragsfreien
Oberflachenbeschichtung bestehen und die Versickerung breitflachig durch
mindestens 30 cm Oberboden erfolgt: Typ F 5 (27 Punkte).

- Es wird davon ausgegangen, dass Hofflachen innerhalb des Wasserschutzgebie-
tes mit Ausnahme von schwach belasteten Flachen (wie z. B. PKW-Stellplatze)
aufgrund des moglichen Verschmutzungsgrades (Typ F 7, 45 Punkte) nicht de-
zentral versickert werden dirfen. Grundsatzlich miissen die Betriebe selbst da-
flr Sorge tragen, dass die Oberflachenwasserentsorgung auf den Betriebs-
grundstiicken entsprechend den geltenden Vorschriften erfolgt und je nach an-
fallender Menge und Verschmutzungsgrad entsprechende Riickhalte- und Vor-
behandlungsanlagen auf dem Grundstiick zu errichten sind. Dies ist in den nach-
folgenden Baugenehmigungsverfahren im Einzelfall nachzuweisen. Jedes
Grundstick erhalt dazu einen Anschluss an den 6ffentlichen Regenwasser- und
Abwasserkanal.

Aus diesem Grund besteht die Moglichkeit den verbleibenden, anfallenden Re-
genwasseranteil der Hofflachen, soweit dieser nicht auf dem Baugrundstiick
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versickert werden darf, in den (6ffentlichen) Regenwasserkanal einzuleiten. Die-
ser sammelt das Regenwasser in einem zentralen Regenklarbecken aullerhalb
des Wasserschutzgebietes im Nordosten mit anschlieBender Versickerung. Auf-
grund der Hohenlage des Plangebietes ist davon auszugehen, dass dieser Re-
genwasseranteil ggfs. (iber ein Pumpwerk in eine zentrale Versickerungsanlage
gehoben werden muss. Im Bebauungsplan wurden dazu die notwendigen Fla-
chen fur die Ver- und Entsorgung ausgewiesen.

Anhand bestehender, groRflachiger Industrie- und Gewerbebetriebe in der
Raumschaft Biberach kann jedoch erwartet werden, dass der Anteil der Hoffla-
chen auf den Betriebsgrundstiicken, gegeniiber den Dachflachen nur einen ge-
ringen Flachenanteil (ca. 20% bis 30%) einnehmen werden, da innovative Tech-
nologien i. d. R. groRfldachige Hallen erfordern. Dies lasst den Schluss zu, dass
der Gberwiegende Dachflachenanteil auf den Betriebsgrundstiicken dezentral
Uber geeignete Griinflaichen auch innerhalb des Wasserschutzgebietes zur Ver-
sickerung gebracht werden kann und die abzuleitende Regenwassermenge aus
den stark belasteten Hofflachen im Plangebiet nur zu einem geringen Anteil an-
fallt und mit wirtschaftlich, vertretbaren Aufwand entsorgt werden kann.

- Grundsatzlich kdnnte eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
auf 6ffentlichen Verkehrsflachen gemal den ,Ergdanzende Festlegungen fiir die
Anwendung der RiStWag“ (RiStWag = Richtlinien fiir bautechnische MaRnah-
men an Strallen in Wasserschutzgebieten), Baden-Wirttemberg zugelassen
werden, wenn die Verkehrsbelastung der StralRe kleiner als 5000 Kfz/Tag be-
tragt. Dies trifft im vorliegenden Fall zu (vgl. Kap. 5.3.2)

- Das Strallenwasser wirde dann nicht liber Rinnen gesammelt, sondern lauft
,uber die Schulter” ab.

- Die Bankette waren dann entsprechend den Vorgaben der RistWag aufgrund
der hier fehlenden Schutzschichten im Wasserschutzgebiet abzudichten.

- Die anschlieRenden Oberbodenschichten in denen das StraRenwasser versi-
ckert werden dirfte, ware dann mindestens 30 cm stark auszubilden.

Das Entwasserungskonzept sieht aus Sicherheitsgriinden jedoch eine Entwasse-
rung der 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen in einem Regenwasserkanal vor,
der das Abwasser in ein Riickhaltebecken auRerhalb des Wasserschutzgebietes
ableitet und dort nach den fachlichen Anforderungen ordnungsgemaf zur Ver-
sickerung gebracht wird.

- Bei Starkniederschldagen wird eine Notentlastung der Entwasserungs- und Versi-
ckerungssysteme dadurch sichergestellt, dass der nicht versickerbare Nieder-

schlagsanteil auf den ausgewiesenen 6ffentlichen und privaten Griinflachen
Uber Entlastungsmulden im Freispiegel, in die zentrale Regenriickhalte- und
Versickerungsanlage im Nordosten des Plangebietes schadlos abgefiihrt werden
kann.

In Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt ist dabei sicherzustellen, dass
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durch die Versickerungsanlagen es zu keiner Verschlechterung der angrenzen-
den Flachen der An- und Unterlieger kommt. Bei der Bemessung der Gesamtan-
lage ist deshalb eine 30-jahrliche Sicherheit fir die Gewerbegrundstiicke gegen
Uberstau und Uberflutung aus Niederschlagswasser zu Grunde zu legen. Diese
Sicherheit wird erreicht, indem bei Uberlastung der Sickeranlagen oder des Re-
genwasserkanals das Wasser oberflachig in den privaten Griinbereichen schad-
los in Richtung Westen und Norden ablaufen kann und sich im Bereich der ge-
planten zentralen Rickhalte- und Versickerungsanlage sammelt. Hier kann es
zuriickgehalten und UGber einen Drosselabfluss in Richtung Nordosten in den
vorhandenen Graben (Unterriedgraben) abgeleitet werden. Diese Notentlas-
tung darf einen Abfluss von ca. 1 bis 2 |/sxha (ha Entwésserungsflache = Umgriff
Bebauungsplan) nicht tiberschreiten. Damit ergeben sich bei etwa 32 ha ein
moglicher Abfluss von 30-60 I/s.

Damit konnen im Plangebiet flir das maBRgebende 30-jahrlichen Regenereignis
(unbelastetes Dachflachenwasser) ausreichende Sicherheiten auch fiir die zu-
klinftigen Starkniederschlagsereignissen vorgehalten werden. In der weiteren
Planung muss dann endgiiltig festgelegt werden, fiir welches Regenereignis die
Becken endgliltig ausgelegt werden. Aus der Sicht des Fachplaners ist die Ausle-
gung der Riickhalte- und Versickerungsanlagen fiir ein 100-jdhrliches Ereignis
unproblematisch. Uber die Freiborde in den Becken kann die zuriickzuhaltende
Jahrlichkeit jederzeit noch weiter erhoht werden. Bei den in den letzten Jahren
zunehmend auftretenden Starkniederschlagen handelt es sich Giberwiegend um
kurze, intensive Niederschlage. Das groRte Rickhaltevolumen wird bei einem 3
Stundenregen erreicht. Alle kiirzeren Regenereignisse nutzen das rechnerische
Retentionsvolumen nicht aus. Aus planerischer Sicht kann damit den Starknie-
derschliagen und Uberflutungen, die der Klimawandel mit sich bringt, ausrei-
chend Rechnung getragen werden.

Insgesamt kann damit auf der Ebene des Bebauungsplanes nachgewiesen werden, dass die vorgege-

bene Niederschlagswasserentsorgung des Industriegebietes auch im Zusammenhang mit den beson-

deren Schutzbestimmungen des Wasserschutzgebietes Hofen und den im Zusammenhang mit dem

Klimawandel prognostizierten Starkniederschlagen maoglich ist. Die konkrete Einzelfalllésung ist im

Zuge der Baugenehmigungsverfahren aufzuzeigen.

5.4.2

Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Zur Sicherstellung der in Kap. 5.4.1 genannten, fachgerechten Regenwasserbewirtschaftung wurden

die nachfolgenden Festsetzungen und Flachen mit Zweckbestimmung fiir die Wasserwirtschaft in den

Bebauungsplan aufgenommen:
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Versickerungs- und Riickhalteflachen

Im Bebauungsplan werden dazu private und 6ffentliche Griinflachen als Versickerungsflache und
Rickhalteflache fiir nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von Dach-, StralRen- und Hof-
flachen festgesetzt. Innerhalb des Wasserschutzgebietes gelten dariiber hinaus hohere Anforderun-
gen zum Grundwasserschutz, die dazu fihren, dass im Regelfall eine Versickerung von StraBen —und
Hofflachen nur Giber geeignete VorbehandlungsmalRnahmen zuldssig ist. Aus diesem Grund werden
die Baugebiete mit einem modifizierten Trennsystem erschlossen, das den Betrieben ausreichende
Spielrdume fiir die Regenwasserbewirtschaftung zur Verfligung stellt. Innerhalb der Flachen sind
nach den anerkannten Regeln und Vorschriften die Versickerung von unbelasteten Niederschlags-
wasser lber die belebte Bodenzone zuldssig, sofern eine Gefahrdung des Grundwassers auszuschlie-
Ben ist (vgl. Kap. 5.4.1). Fur die Versickerung ist mind. eine Deckschicht von 1,00 m iber dem maR-
geblichen mittleren hochsten Grundwasserstand (MHGW) einzuhalten (Rechtsgrundlagen: §55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz -Handhabung von Niederschlagswasser sowie § 46 des Wassergesetzes fiir
Baden-Wiirttemberg -Abwasserbeseitigungspflicht, Arbeitshilfen der LUBW ,fiir den Umgang mit Re-
genwasser in Siedlungsgebieten”, Merkblatt der DWA-A-138 sowie der Leitfaden zur naturvertragli-
chen Regenwasserbewirtschaftung des Umweltministeriums). Damit kann im Plangebiet der groRte
Anteil des Niederschlagswassers dem Grundwasser wieder zugefihrt werden, so dass eine wesentli-
che Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate nicht erfolgt.

Wechselfeuchte Mulden zur Notentlastung der Versickerungsflachen

Die Versickerungsmulden sind so anzulegen, dass auch innerhalb der privaten Grundstiicke der Hoch-
wasserabfluss in Richtung der zentralen Versickerungsflache gewahrleistet ist. Die entsprechenden
Mindestabstande zum mafRgeblichen mittleren Grundwasserhochststand (MHGW) von 1,00 m sind
einzuhalten. Die im Plan dargestellte Lage und GroRe ist variabel und richtet sich u. a. nach dem er-
forderlichen Retentionsraum.

Vorgegebene Oberflichenwasserableitung aus den Bauguartieren

Das abflieBende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist Giber ein getrenntes Leitungs-
netz oder Gber Versickerungsmulden in die gekennzeichneten Grinflachen (Versickerungsflachen)
abzuleiten und zu versickern. Bei Beachtung der mindestzuldssigen Oberkante der EFH gelingt dies
am wirtschaftlichsten liber oberflichennahe Abflussmulden bzw. Rinnen. Sollten aus betriebsspezifi-
schen Griinden Regenwasserkanale auf dem Baugrundstick erforderlich sein, ware der Einbau von
entsprechenden Hebeanlagen bzw. eine weitere Anhebung des Baugrundstiickes notwendig.

5.4.3 Abfallentsorgung

Die Miill- und Abfallentsorgung erfolgt in Abstimmung mit den 6rtlichen Versorgungsunternehmen.
Die ausgewiesenen Verkehrsflachen beriicksichtigen die Anforderungen an StraRen und Fahrwegen
fiir Millfahrzeuge. Des Weiteren ist die Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Biberach tber die

Verwertung und Entsorgung von Abféllen sowie die Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV) zu beach-
ten.
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5.4.4 Wasser- und Energieversorgung

Die Wasser- und Energieversorgung des Plangebietes ist iber den Anschluss an bestehende Netze
gesichert. Fiir die Strom- und Wasserversorgung werden dazu die vorhandenen Leitungen in das
Plangebiet verlangert. Im nordlichen Bereich des Plangebiets ist bereits eine 110 kV und eine 20 kV
Freileitung vorhanden.

5.4.5 Abwasserbeseitigung des Schmutzwassers

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Gber die Klaranlage des Abwasserzweckverbandes RifR in Warthau-
sen, wo es nach dem Stand der Technik gereinigt wird. Grundsatzlich gelten die Satzung und die ge-
setzlichen Bestimmungen (z.B. DWA M 115 Indirekteinleitung nicht hauslichen Abwassers). Stark ver-
schmutze gewerbliche Abwasser bediirfen einer Vorbehandlung, wenn sie nicht den Vorgaben der
Entwasserungssatzung der Gemeinde Warthausen entsprechen. Auflagen sind im Detail mit dem AZV
RiB abzustimmen.

Auf dem Weg vom Industriegebiet bis zur Klaranlage ist eine Unterquerung der Bahn und der Rif8 mit-
tels Druckleitung erforderlich. Die genaue Lage der Abwasserleitung / Druckleitung wird im Rahmen
der weiteren Entwasserungsplanung festgelegt. Als Sammelpunkt ist im Bebauungsplan die Flache
fir die Abwasser/ Niederschlagswasserentsorgung grundsatzlich geeignet, die dazu erforderlichen
unterirdischen Speicherbecken, Abwasserbehandlungsanlagen und Pumpwerke sowie die zugehori-
gen Nebenanlagen zu errichten. Von dort wird das Abwasser (iber eine entsprechende Vorbehand-
lung mit Drosselabfluss der Klaranlage des Abwasserzweckverbandes Rif§ zugeleitet. Fiir die Trassen-
auswahl wurden moglichst 6ffentliche Wege bericksichtigt.

Die Einleitung der ca. 1,3 km langen Druckleitung erfolgt mit einem Probenehmer vor der Grobre-
chenanlage der Klaranlage Warthausen. Entsprechend der Satzung des Abwasserzweckverbandes
wird der erste SchmutzstoR aus Hofflachen und 6ffentlichen StraBenflachen Giber ein Regenklarbe-
cken gesammelt bzw. Gber eine Schmutzfangzelle nach Vorbehandlung zum Schmutzwasserpump-
werk geleitet. Von dort erfolgt eine Entleerung des Regenklarbeckens zur Klaranlage in festgelegten
Zeiten. Der ZV- IGl wird hierflr eine 6ffentlich-rechtliche Vereinbarung tGber die Abwasserreinigung
mit dem AZV-Rif} abschlieflen.

Derzeit kann davon ausgegangen werden, dass die Kapazitat der Kldaranlage ausreicht, um die zusatz-
lichen Abwassermenge aus dem IGI RiRtal aufzunehmen. Bei Bedarf besteht die Moglichkeit die Leis-
tungsfahigkeit der Klaranlage zu erweitern.

Da zur Zeit nicht vorhersehbar ist, welche Abwassermengen in welcher Zeitspanne aus dem IGI Rif3tal
anfallen werden, kdnnte flr die Kapazitatsberechnung ein Ansatz von 40 EGW/ha fiir nicht abwasser-
intensive Betriebe angenommen werden. Damit wiirden sich im Endausbau BA 1 einschlieRlich der
kiinftigen Erweiterungsflachen fir ca. 60 ha x 40 EW/ha = 2400 EGW, mengenmalig mit QS =4
I/s.1000 EW x 2.400 = 9,6 |/s als Bemessungsabfluss ergeben, zzgl. dem Fremdwasseranteil.

Eine Entsorgung des Plangebietes ist mit Ausbau der technischen Infrastruktur Gber die die beste-
hende Klaranlage im Westen des Plangebietes damit grundsatzlich moglich.
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5.5 Grinordnung und Freiflaichengestaltung

Das Plangebiet wird vor allem mit gro3flachigen Bauquartieren entwickelt, die eine hohe Nutzung
und Flachenversiegelung aufweisen werden. Insofern bestehen an die Griinordnung besondere An-
forderungen, um negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild so gering als
moglich zu halten. Entsprechend den Zielvorgaben des Stadtebaulichen Rahmenplanes bzw. des
Stadtebaulichen Entwurfes wird eine Durchgriinung und Einbindung des Plangebietes durch die Kon-
zentration von breiten 6ffentlichen und privaten Griinflichen sichergestellt. Im Gegenzug wird die
Grinordnung innerhalb der Giberbaubaren Flachen auf ein vertragliches Mal} begrenzt, um eine best-
mogliche Bebaubarkeit und Ausnutzung fir die kiinftigen GroBbetriebe zu ermoglichen.

Aus diesen Griinden wurden die folgenden griinordnerischen Festsetzungen getroffen:

- Erhaltung von landschaftsbildpragenden Baumen entlang der L267 und Integration in die Griin-
planung

- Aufbau innerer Griinziige auf 6ffentlichen und privaten Flachen zur raumlichen Gliederung des
Gebietes mit Anbindung an die freie Landschaft;

- Bereitstellen von Flachen fiir die Versickerung und Riickhaltung des anfallenden Oberflachen-
wassers auf den privaten und 6ffentlichen Flachen;

- Entwicklung von 6kologisch bedeutsamen Strukturen, insbesondere mit bliihreichen Extensiv-
wiesen zum Erhalt und weiteren Schaffung von Biotopfunktionen fiir standortspezifische Tier-
und Pflanzenarten;

- Reduzierung der Bodenversiegelung durch Festsetzung versickerungsfahiger Belage auf Stellplat-
zen.

Darliber hinaus sind im gesamten Plangebiet hinsichtlich des Klimaschutzes Dachbegriinungen zur
Verbesserung des Mikroklimas bzw. Dachflachen mit Photovoltaikanlagen erwiinscht und eine Dach-
und Fassadenbegriinung fiir Teile der baulichen Anlagen verbindlich festgesetzt.

Insbesondere ist eine Dachbegriinung bei Flachdachern mit einer Dachneigung von 0 Grad-15 Grad
bis zu einer Gebdudetiefe von 15 m mit einem Anteil von 60% der Dachflachen im Bebauungsplan
sowie eine Fassadenbegriinung von mind. 50% der zur freien Landschaft nach Norden und Osten und
zur L267 nach Stiden exponierten AuBenwandflachen von Industriehallen festgelegt.

In den Bauquartieren wird eine private Durchgriinung durch die festgelegte Mindestanzahl an Baum-
pflanzungen mit 2 Bdumen I. oder Il. Ordnung (GroRbaum / Kleinbaum) pro 1.000 m? angefangener

Uberbaubarer Grundflache bei freier Standortwahl festgelegt. Bei einer angenommenen Grundflache
von ca. 40.000 m?, die mit baulichen Anlagen Giberbaut wird, sind auf dem Grundstiick auBerhalb der
privaten Grinflachen damit zusatzlich ca. 80 Laubbdume anzupflanzen. Empfohlen werden dazu die
aufgefiihrten Baumarten der Pflanzliste in C1. In diesem Zusammenhang wird im Rahmen der erfor-

derlichen Genehmigungsunterlagen auf den Nachweis eines Freiflachengestaltungsplanes verwiesen.
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Das Grundgerst der Durchgriinung und Durchliiftung des Baugebietes wird durch die Ausweisung
offentlicher Grinflachen entlang den ErschliefungsstralRen sowie durch die Ausweisung eines zusam-
menhédngenden bis zu ca. 45 m breiten privaten Griinzugsystems sichergestellt. Diese Flachen die-
nen, wie bereits in Kap. 5.4.1 ausgefiihrt, auch der Versickerung und Ableitung des anfallenden, nicht
schadlich verunreinigten Niederschlagswassers.

Die Einbindung des Baugebietes wird Gber mind. 10 m breite 6ffentliche Griinflichen mit naturnahen
Geholzhecken gewadhrleistet. Entlang der L267 soll in einer Breite von ca. 20 m im Bereich der Anbau-
verbotszone eine reprasentative Aullenwirkung des Baugebietes durch die Anpflanzung einer homo-
gen wirkendenden, architektonischen Baumreihe mit GroRbdumen (Kaiserlinde, etc.) im Wechsel mit
ausgewahlten Formgehdlzen aufgebaut werden. Um eine friihzeitige Wirkung dieser Bepflanzung zu
erreichen wurde mindestens eine PflanzgroRe in Hochstammqualitat mit einem Stammumfang von
20/25 cm festgelegt. Die geplanten Baumstandorte entlang der L 267 sind in der Lage variabel. Damit
kénnen die Baumstandorte innerhalb der ausgewiesenen Griinflache flexibel nach den Anforderun-
gen der RPS 2009 ausgerichtet werden. Im Bereich des ehemaligen Rappenhofes haben sich mar-
kante Baume entwickelt, die soweit moglich, zumindest auRerhalb des Bauquartieres erhalten blei-
ben sollen. Entlang der L267 wurden deshalb erhaltenswerte Baume in die Griinplanung integriert.

Die Wirkung der Randeingriinung wird durch die Ausweisung von angrenzenden mindestens 10 m
breiten privaten Griinflaichen im Randbereich der Bauquartiere mit Pflanzbindung (ca. 5 m breite Ge-
holzstreifen) ausgewiesen. Zusammen mit den geplanten grinordnerischen MalRnahmen auf 6ffentli-
chen Griinflachen kann damit eine wirksame Eingriinung des Plangebietes mit entsprechender Tie-
fenwirkung (30 m) gewahrleistet werden. Um moglichst friihzeitig eine Wirkung der Anpflanzungen
sicherstellen zu kdnnen, wurden sowohl die Mindestqualitat, als auch die Mindestanzahl vorgege-
ben.

Das innere Griinzugsystem, welches das Baugebiet von Stidwesten nach Nordosten durchzieht, ist
nach AuBen zur umgebenden Landschaft durch die Ausweisung von groRziigigen, 6ffentlichen Grin-
flachen angebunden. Dies gewéhrleistet vor allem im westlichen Plangebiet nicht nur einen positiven
Luftaustausch (Lufthygiene), sondern tragt auch zu einem 6kologisch wirksamen Biotopverbund fiir
die lokalen Tier- und Pflanzenarten bei. Da diese Standorte im Randbereich des Baugebietes liegen
und deshalb einer geringeren Beeintrachtigung durch die bau- und betriebsbedingten Auswirkungen
ausgesetzt sind, konnen sich dort besonders wertvolle Biotopstrukturen und Lebensrdaume fiir Tier-
und Pflanzenarten entwickeln. Aus diesem Grund wurde am stidwestlichen Randbereich des Plange-
bietes eine Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (interne Ausgleichsflache A1) ausgewiesen.

Zur Sicherstellung der 6kologischen Qualitat wurde auf den ausgewiesenen 6ffentlichen und privaten
Grunflachen auRerhalb der Pflanzbindungen die Entwicklung von extensiven, arten- und bliihreichen
Wiesen- und Hochstaudenfluren festgelegt. Aufgrund der festgelegten Niederschlagswasserversicke-
rung bzw -ableitung auf den Flachen werden sich dort, anhand der zu erwartenden Standortverhalt-
nisse - von wechseltrockene tiber wechselfeuchte bzw. feuchte Béden - entsprechend hochwertige
Wiesengesellschaften entwickeln.
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So werden von den geplanten Flachenversiegelungen (ErschlieBungsstraen und Bauquartieren) aus-
gehend nach innen, artenreiche Extensivwiesen des Biotoptyps Fettwiese mittlerer Standorte durch
die Einsaat standortgerechter Landschaftsrasenmischungen mit Krautern, hin zu artenreichen Bliih-
und Feuchtwiesen im Bereich der angrenzenden Versickerungsflachen und zuletzt, in den wechsel-
feuchten bis zeitweise eingestauten Versickerungs- und Abflussmulden, die Entwicklung von arten-
reichen Hochstaudenfluren (Biotoptyp: nitrophytische Saumvegetation mit Rohricht) durch die Ver-
wendung angepasster gebietsheimischer Regiosaatgutmischungen initiiert. Die Qualitat der Griin-
strukturen ist durch die festgelegten PflegemalRnahmen dauerhaft zu erhalten.

Die erwartete Biotopqualitat der festgelegten Griinstrukturen bildet gleichzeitig die Bewertungs-
grundlage fiir die Eingriffs- und Ausgleichsregelung gemaR der Okopunkteverordnung in Kap.8.2.1.
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6 Ortliche Bauvorschriften / Gestaltung

6.1 Dach- und Fassadengestaltung

Nachdem die Bebauung an die L267 angrenzt und aufgrund der GréRenordnung von den umliegen-
den erhohten Siedlungsflachen von Stiden besonders wahrnehmbar sein wird, ist darauf zu achten,
dass die Gestaltung der Gebaude und Freianlagen sich in das umgebende stadtebauliche Erschei-
nungsbild so weit als moglich einfligt und visuelle Beeintrachtigungen bzw. Stérungen der angrenzen-
den Nutzungen (z.B. durch Blendwirkungen, Lichtemissionen, grelle Farben etc.) gemindert werden.

Industriebauten in dieser GroRenordnung unterliegen sowohl funktionalen, als auch wirtschaftlichen
Kriterien (Dachkonstruktion, Leichtbauweise). Aus diesen Griinden werden sich vorwiegend homo-
gene und gestalterisch eher ruhige Dachlandschaften entwickeln, die keiner weiteren Regelung be-
diirfen. Des Weiteren soll eine moglichst variable Ausnutzung in den einzelnen Quartieren ermdoglicht
werden. Aus diesem Grund wurde nur eine Festlegung der zuldssigen Dachformen vorgenommen,
die Uiblicherweise fir Industrie- und Gewerbehallen zur Ausfiihrung kommen. Es sind alle Gblichen
Dachformen wie Flachdacher, Pultdacher und versetzte Pultddacher und Sheddéacher erlaubt. Zusam-
men mit der Zulassung von Flachdachern werden damit weitgehend homogene Dachlandschaften
praferiert, die sich aufgrund der Dachform auch fir die Ausfiihrung als Griin- oder Solardach eignen
und so einen Beitrag flr den Klimaschutz leisten kdnnen. Nach & 8a Abs. 1 des Klimaschutzgesetzes
BW (KSG BW) besteht seit dem 1. Januar 2022 bei dem Neubau von Nichtwohngebauden die Pflicht,
auf der fiir eine Solarnutzung geeigneten Dachflache eine Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung
ohnehin zu installieren, so dass sich eine weitere Regelung im Bebauungsplan ertbrigt, da dieser eine
Solarnutzung auf Dachflachen oder Stellplatzflachen grundsatzlich zuldsst.

Das Industriegebiet wird maRgebend durch die Kubatur und die Lage der Gebadudehallen bestimmt.
Dies wird durch die Begrenzung der Gebdudehohe und die Festlegung der Baurdume (Baugrenze) im
Bebauungsplan ausreichend geregelt. Darliber hinaus wurde zugelassen, dass untergeordnete Ge-
bdude und Anbauten vom Hauptbaukdrper abweichende Dachformen aufweisen dirfen. Beeintrach-
tigungen des Gesamterscheinungsbildes sind dadurch nicht zu erwarten.

Zur Vermeidung groRer ungegliederter Fassadenflachen ist eine Fassadenbegriinung bzw. die Ver-
wendung einer entsprechenden homogenen Fassadengestaltung erwiinscht. Dazu ist festgesetzt 50%
der zur freien Landschaft nach Norden und Osten und zur L267 exponierten Auenwandflachen von
Industriehallen mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Gehdlzen zu begriinen und dau-
erhaft zu unterhalten.

AulRerdem sind bei der Verwendung von Baumaterialien sowie der Farbgebung stark reflektierende
Materialien ausgeschlossen. Zur L267 sind die Gebdudefassaden in nicht reflektierenden grauen
Farbtonen aufeinander abzustimmen. GroRflachige Verglasungen und Metallverkleidungen sind in
hellen Farbtonen (Hellbezugswert mind. 60%) zuldssig. Der Hellbezugswert (HBW) ist ein MaR fir die
Helligkeit von Oberflachen. Ein Wert von 100% entspricht der Helligkeit einer absolut weilRen Ober-
flache, demzufolge bedeutet der Null eine absolut schwarze Oberflache.
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Als Beitrag fir den Klimaschutz werden Mindestanforderungen im Baugebiet an die Dach- und Fassa-
denbegriinung festgesetzt, die zum einen wirtschaftlich fur die Betriebe zumutbar sind und gleichzei-
tig 6kologische und visuell-optische Akzente leisten. Dachbegriinungen verursachen bei groRen Dach-
flachen mit Spannweiten bis zu 150 bis 250 m aufgrund der héheren Dachauflasten hohe Kosten
durch die Anforderungen an die Statik. Insofern wurde festgelegt, dass fiir Gebaudetiefen kleiner
15m, wie z.B. bei Biro- und Verwaltungsgebauden, eine extensive Dachbegriinung festgesetzt wird.

6.2 Werbeanlagen

In Bezug auf die naheliegenden Siedlungsflachen und der angrenzenden L267 werden auch die Vor-
gaben flr Werbeanlagen getroffen, um die AuRBenwirkung zu minimieren und die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs nicht zu beeintrachtigen.

Es wurden daher Festlegungen fiir Werbeanlagen in den Bebauungsplan aufgenommen die sicher-
stellen, dass von ihnen keine maligebenden Beeintrachtigungen der dulleren Umgebung ausgehen.
Storende bzw. stark beeintrdachtigende oder ablenkende Wirkungen bezogen auf den StraRenraum
und insbesondere die angrenzenden Wohnbauflachen im Stden sollen vermieden werden. Vor die-
sem Hintergrund wurden insbesondere Festsetzungen zur Dimensionierung, Anordnung der Anlagen
sowie zur Vermeidung von Werbeanlagen mit starkem Licht- bzw. Lasereinsatz getroffen. Weiter sol-
len an den Einfahrtsbereichen in das IGI zur besseren Orientierung Werbesammelanlagen auf 6ffent-
lichen Grund ermdglicht werden. Diese sind jedoch auf eine Hohe von max. 5,0 m begrenzt, um nega-
tive Auswirkungen auf die Umgebung zu vermeiden. Im Anbauverbotsbereich der LandesstraRe L267
bedirfen diese der ausdriicklichen Zustimmung der StraRenbauverwaltung und sind nur auRerhalb
des Sichtfeldes und unter Beachtung des Mindestabstandes zum Fahrbahnrand der L267 nach RPS
2009 zulassig.

6.3 Parkhaus/ Stellplitze

Entsprechend dem Ziel des Flachensparens ist auf eine optimale Ausnutzung in den Bauquartieren zu
achten. Nebenanlagen wie Stellplatze konnen diesem Ziel entgegenstehen. Es wird deshalb festge-
legt, dass auf den Baugrundstiicken max. 2% der Gberbaubaren Flache als oberirdische Stellpldtze
einschlieBlich der erforderlichen Zufahrten errichtet werden dirfen.

Damit sind bei einer BetriebsgroRe von 5,0 ha eine oberirdische Stellplatzfliche von max. 1000 m?
zulassig. Dies ergibt unter Bericksichtigung der erforderlichen Zufahrtsgassen und Begleitflachen bei
einem Flachenbedarf von ca. 25 m? pro Stellplatz ca. 40 oberirdische offene Stellplitze. Sollten mehr
Stellplatze bendtigt werden sind diese flachensparend in einem Parkhaus auf dem Betriebsgrund-
stlick unterzubringen. Des Weiteren ist zu beachten, dass seit dem 1. Januar 2022 eine Solarnutzung
beim Neubau offener Parkplatze mit mehr als 35 Stellplatzen (§§ 8b, 8e KSG BW) zu installieren ist.

Damit soll den Mindestanforderungen der anzusiedelnden Firmen entsprochen werden. Andernfalls
ware die Attraktivitat des IGI-RiRtal, dessen Zielsetzung die Bereitstellung von Bauflachen fiir Gberre-
gional bedeutsame Industriebetriebe fiir die Region zu stark eingeschrankt.
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Oberirdische offene Stellplatze sind nach den Vorgaben der Niederschlagswasserversickerung was-
serdurchlassig zu gestalten und einzugriinen. Das hier anfallende Oberflachenwasser ist nach den
wasserrechtlichen Vorschriften in den ausgewiesenen Versickerungsmulden ordnungsgemaR zu ent-
wassern.

6.4 Einfriedungen

Zur Erhaltung des Orts- und Landschaftsbildes wird festgelegt, dass notwendige Einfriedungen bis zu
einer Hohe von 2,5 m und einen Abstand vom Boden von mind. 15 cm aufweisen missen. Durch
diese Festlegung soll die optische Wirkung der Einfriedungen auf ein vertragliches MaR begrenzt blei-
ben. Gleichzeitig konnen damit auch die allgemeinen Zielsetzungen des Artenschutzes hinsichtlich
der Durchgéangigkeit fir Kleintiere sowie der des Hochwasserabflusses sichergestellt werden. Weiter
wird der Hinweis gegeben, dass nach Moglichkeit auf die Herstellung von durchgehenden Zaunso-
ckeln verzichtet werden sollte.

6.5 Versorgungsleitungen

Zur Sicherstellung eines homogenen Siedlungsgebietes wurde festgelegt, dass im Plangebiet oberirdi-
sche Leitungen, wie Niederspannungsfreileitungen und Fernmeldefreileitungen unzuldssig sind. Die
Versorgung des Plangebietes erfolgt somit ausschlieflich Gber Erdleitungen.

7 Immissionen / Emissionen

Zum Nachweis der immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens wurde auf
der Basis der Verkehrsuntersuchungen (Modus consult) ein Schallschutzgutachten vom Biiro Heine +
Jud, Stuttgart erarbeitet, das Bestandteil des Bebauungsplanes ist.

7.1 Vorbemerkungen zur Ermittlung des Verkehrslarms und des Gewerbelarms

Das Vorhaben entfaltet AuBenwirkung dahingehend, dass in der Nachbarschaft gewerbliche Schal-
leinwirkungen aus dem Bebauungsplangebiet einwirken und zudem eine Vorbelastung zu beriicksich-
tigen ist.

Die AulRenwirkung des Vorhabens wird aus schalltechnischer Sicht unter Beriicksichtigung der bereits
vorhandenen Gerduschbelastungen aus Gewerbeldarm, Verkehrslarm und des Schienenverkehrs un-
tersucht. Es wird dazu auf die Schalltechnische Untersuchung zum IGI-RiRtal, Biiro Heine + Jud,
21.02.2022 verwiesen.

Dabei ist in Bebauungsplanverfahren zur Beurteilung der Schallimmissionen die DIN 18005 (Schall-
schutz im Stadtebau) heranzuziehen. Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1 (Bei-
blatt 1) kénnen bezliglich verschiedener Arten stadtebaulich relevanter Schallquellen angewandt
werden. Die entsprechenden Beurteilungspegel von Verkehr, Industrie/Gewerbe und Freizeitlarm
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missen jeweils fir sich allein mit den jeweiligen Orientierungswerten verglichen werden. Die Orien-
tierungswerte fir Verkehrslarm liegen im Nachtzeitraum 5 dB (iber den Orientierungswerten fir Ge-
werbe.

Die Griinde fir die getrennte Betrachtung und Beurteilung liegen zum einen im Verursacherprinzip
und im Anwendungsbereich des Bundes-Immissionsschutzgesetztes (so sind nach BImSchG Verkehrs-
wege vom Anlagenbegriff ausgenommen, im Gegensatz zu Industrieanlagen), zum anderen auch in
der unterschiedlichen Betrachtungsweise der Betroffenen (hier: Allgemeininteresse von Verkehrswe-
gen) sowie in der verschiedenartigen Gerduschzusammensetzung. Daher sind die Orientierungswerte
der DIN 18005 bzw. die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) ho-
her als die zuldssigen Orientierungs- und Immissionsrichtwerte flir Gewerbenutzungen. Es existiert
derzeit kein einschlagiges Regelwerk mit Grenzwerten fir den Gesamtlarm. Als ,Schwellenwerte” der
Gesundheitsgefahrdung werden in der Rechtsprechung oftmals Pegel von 70 dB(A) tags und 60 dB(A)
nachts angefihrt.

Die Berechnung der Schallausbreitung wurde entsprechend der Vorgaben der jeweiligen Normen
und Richtlinien durchgefiihrt. Die Gerdusch-Kontingentierung wurde nach DIN 45691 berechnet.
Diese bericksichtigt bewusst ausschlieRlich die rein physikalische Pegelminderung aufgrund des Ab-
standes. In nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren wird jedoch bei der Berechnung nach

TA Larm (Ausbreitung nach DIN I1SO 9613-2) die Topografie und Mitwindsituation bericksichtigt. Die
Ausbreitungsberechnung zum StraRenverkehr wurde nach den Vorgaben der RLS-90 durchgefihrt.
Die topografischen Verhaltnisse werden hierbei ebenfalls beriicksichtigt.

7.2 Verkehrslarm

Ein deutlicher Anstieg der Verkehrsbelastung und damit des Verkehrslarms ist durch das geplante
Vorhaben IGI-Rif$tal anhand der Ergebnisse des erganzten Verkehrsgutachtens nicht zu erwarten.
Von dem zu erwartenden Neuverkehrsaufkommens des IGI RiRtal (nach derzeitigem Planungsstand
rund 3.200 Kfz-Fahrten/24 Stunden) bei Vollbelegung des BA1 wird nur ein gewisser Anteil Richtung
Siden (Herrlishofen — Warthausen — Biberach) orientiert sein. Nennenswerte Anteile werden den
nahe gelegenen Anschluss an die B 30 nutzen und somit Richtung Norden orientiert sein. Aus den Be-
rechnungen der makroskopischen Verkehrsmodellierung kann abgeleitet werden, dass gegeniiber
dem Prognose-Bezugsfall VO im Prognose-Planfall V2 mit IGI RiRtal (hier: Entwicklung der Gesamtfla-
che) eine Mehrbelastung (beide Fahrtrichtungen!) von +1.400 Kfz/24 Stunden im Bereich Herrlisho-
fen auf der L 267 zu erwarten ist. Unter der Annahme von einem Spitzenstundenanteil von 10% (Ab-
schatzung nach oben) ergibt sich hier eine Spitzenstundenmehrbelastung von rd. 150 Kfz/Stunde.
Dies impliziert, dass pro Minute in der Spitzenstunde 1 bis 2 Fahrzeuge pro Richtung mehr auf diesem
Abschnitt der L 267 unterwegs sein werden als im Prognose-Bezugsfall VO (ohne IGI). Vorsorglich
wurden hierzu bereits Vorgesprache zu moglichen LirmminderungsmalRnahmen an der L267 (Tem-
poreduktion, Einbau Flisterasphalt, etc.) mit der Verkehrsbehorde gefihrt. Es wird darauf hingewie-
sen, dass eine hohe Verkehrsbelastung unabhangig von der Entwicklung des IGI RiRtal bereits heute
vorhanden ist und die Problematik des Verkehrslarms unabhangig vom Bebauungsplan durch den
StralRenbaulasttrager gel6st werden muss.
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Im Prognose Bezugsfall VO (ohne den Verkehr durch das ,,1GI Rital“) treten an der bestehenden Be-
bauung entlang der L 267 Beurteilungspegel bis 71 dB(A) tags und 62 dB(A) nachts auf. Die Immissi-
onsgrenzwerte der 16.BImSchV werden bis 7 dB(A) tags und 8 dB(A) nachts liberschritten.

Im Prognose Planfall V1 (mit Entwicklung des IGI-BA 1) treten Beurteilungspegel bis rund 72 dB(A)
tags und 62 dB(A) nachts auf. Fiir den Prognose Planfall V2 (Gesamtentwicklung-IGI-BA1 und 2) wer-
den Beurteilungspegel von rund 72 dB(A) tags und 62 dB(A) nachts ermittelt.

Durch den zusatzlichen betriebsbedingten Fahrverkehr des Sonder- und Industriegebiets kommt es
abhédngig vom Immissionsort und Zeitbereich im Planfall V1 und V2 zu einer Pegelerhéhung bis rund
1 dB(A) (10 A bis 10 M = Herrlish6fen und Karl-Arnold-Siedlung) und rund 3 dB(A) (IO N = Altes Ried

1).

Ergdnzend zum Verkehr der durch die Industrieflachen im Plangebiet (V1: BA1) und das gesamte In-
dustriegebiet (V2: BA1+BA2) verursacht wird, wurde der langfristige Ausblick mit der Entwicklung des
Gesamtgebiets unter Beriicksichtigung des geplanten Aufstiegs zur B 30 untersucht (V3:
BA1+BA2+Aufstieg). Die Beurteilungspegel an der Bebauung betragen in der V3 bis 70 dB(A) tags und
bis 60 dB(A) nachts.

Die Beurteilungspegel liberschreiten damit in allen Planfallen und dem Bezugsfall die sogenannte
,Schwelle der Gesundheitsgefahr” von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts. Die Pegelerhdhung ist da-
mit abwéagungsrelevant. Die Rechtsprechung sieht fiir die Bauleitplanung ein Verschlechterungsver-
bot vor. Wenn es durch eine Planung an StraRen in der Umgebung zu Erhéhungen des Verkehrslarms
kommt, und dadurch Pegelwerte von mehr als 70 dB(A) am Tag bzw. 60 dB(A) in der Nacht weiterge-
hend Gberschritten werden, ist ein Larmschutzkonzept zu erarbeiten, auch dann, wenn die Pegeler-
hohung weniger als 3 dB(A) betragen. Im Rahmen der Bauleitplanung ist deshalb zu priifen, inwie-
weit Larmschutzmallnahmen ergriffen werden kdnnen.

Ausgangspunkt ist, dass unabhdngig von der durch den Bebauungsplan zugelassenen Nutzung bereits
eine erhebliche Belastung durch den Verkehr auf der L267, vor allem fir die Anwohner in Herrlisho-
fen, gegeben ist. Diesbezlglich ergeben sich vorhabenunabhangig bereits Anforderungen an den
Schutz der Bevolkerung vor StraBenldarm. Die Gemeinde Warthausen ist tadtig geworden und hat ei-
nen Larmaktionsplan erstellt. Nach derzeitigem Verfahrensstand wird der Larmaktionsplan umge-
setzt. Die Anordnung von VerkehrsmalRnahmen zur Verminderung des Verkehrslarms obliegt der zu-
standigen StralRenverkehrsbehorde. Die Gemeinde Warthausen hat dazu bereits Kontakt mit der zu-
standigen StralRenverkehrsbehorde aufgenommen.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass bei Realisierung des Aufstiegs B30 (Verbindungsstralie
Nordwestumfahrung - B30) eine deutliche Verkehrsentlastung auf der L 267 erwartet wird und sich
dadurch die Verkehrslarmproblematik entscharft.

Es wurden folgende LarmminderungsmalRnahmen durch den Larmschutzgutachter untersucht und
mit dem Regierungsprasidium Tlbingen diskutiert:
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Bauliche MalRhahmen

Im Innern der geschlossenen Ortschaft von Herrlishofen sind Larmschutzwande aufgrund der rdum-
lich, értlichen Gegebenheiten nicht umsetzbar.

Offenporiger Asphalt und larmoptimierte Fahrbahnbeldge

Ein ,klassischer” offenporiger StraBenasphalt wirkt definitionsgemaR nur bei Geschwindigkeiten > 60
Km/h pegelmindernd und ist aufgrund des Aufbaus nicht flr StraBen innerorts geeignet. Denkbar
ware jedoch hier der Einbau von larmoptimierten Asphalten z.B.: , Disseldorfer Asphalt” mit dem
eine Lairmminderung von ca. 4-5 dB erreicht werden kann. Dieser ist in den Normen und Richtlinien
derzeit noch nicht eingefiihrt und eignet sich vorwiegend fiir Stralen mit hohem Pkw Anteil. Im vor-
liegenden Fall konnte sich der larmoptimierte Fahrbahnbelag aufgrund des hohen Schwerverkehrsan-
teil als nur schwer umsetzbar erweisen.

Temporeduktion

Eine Temporeduktion auf innerorts 30 km/h und auBerorts 70 km/h bewirkt eine Pegelminderung
von ca. -1 dB innerorts und ca. -2 dB in Herrlishofen, der Karl-Arnold-Siedlung und Barabein im Ver-
gleich zum Prognose-Bezugsfall (VO). Durch die Reduzierung der Geschwindigkeit lassen sich die Be-
urteilungspegel in Herrlishéfen und der Karl-Arnold-Siedlung unter die Pegel des Prognose-Bezugs-
falls absenken.

Aus diesen Griinden wird eine Larmminderung durch eine Temporeduzierung entlang dem malge-
benden Streckenabschnitt der L 267 als zielflihrendste und wirtschaftlichste MaBnahme angesehen.
Die Verkehrslarmbelastung ist unabhangig von der Entwicklung des IGI Rital bereits heute vorhan-
den und unabhangig vom Bebauungsplan durch den StraRenbaulasttrager zu I6sen. Unterstitzt wird
die Lairmminderungsmalinahme auch durch den Ausbau der Zufahrten in das IGI mittels Kreisver-
kehre, da hier ebenfalls eine Temporeduzierung indiziert wird.

Die Schallimmissionen durch den Schienenverkehr wurden ebenfalls bestimmt. Durch den geplanten
Neubau des Giiter-Abschlussgleises treten Beurteilungspegel bis 49 dB(A) tags und 46 dB(A) nachts
auf. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden durch die Schallimmissionen des Neubauab-
schnitts an allen Immissionsorten eingehalten. Der Schienenverkehr auf der Trasse 4500 verursacht
Beurteilungspegel bis 69 dB(A) tags und 67 dB(A) nachts (Altes-Ried 1).

Das Planfeststellungsverfahren zur Elektrifizierung der Trasse sieht deshalb einen Anspruch auf pas-
sive SchallschutzmalRnahmen fir die unmittelbar an die Trasse angrenzende Bebauung (Altes Ried 1)
vor.
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7.3 Gewerbeldarm

Um einer Konfliktsituation zwischen Wohnen und Gewerbe bereits im Vorfeld vorzubeugen und die
Entwicklung des IGI-Ril3tal aus schalltechnischen Gesichtspunkten zu steuern, wurde das Plangebiet
mittels einer Gerdauschkontingentierung nach DIN 45691 gegliedert. Die Vorbelastung wurde fir die
maRgeblichen Immissionsorte detailliert erhoben oder anhand eines pauschalen Ansatzes (sog. ,Irre-
levanzkriterium der TA Larm*“) beriicksichtigt. Ferner wurden bei der Festlegung der Gerduschkontin-
gente im Bebauungsplanverfahren bereits Kontingente fir klinftige Erweiterungsflachen vergeben,
so dass die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen durch die Gesamtheit der gewerblichen
Schallimmissionen eingehalten werden bzw. die Beurteilungspegel nicht malRgeblich erhéht werden.

Fir die Teilflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans , IGI Riltal — BA 1“ wurden hierfiir zusatz-
lich richtungsabhangige Gerduschkontingente festgelegt. Die Grundkontingente betragen zwischen
50 dB(A)/m? und 65 dB(A)/m? tags sowie zwischen 30 dB(A)/m? und 55 dB(A)/m? nachts. Durch rich-
tungsabhdngige Zusatzkontingente wird in nahezu alle Richtungen eine Erhohung der Grundkontin-
gente ermoglicht. Mit den ermittelten Gerauschkontingenten werden die Planwerte an allen Immissi-
onsorten eingehalten Die Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die Immissionsrichtwerte der TA
Larm werden Uberall eingehalten.

So wird durch die Festlegung von zuldssigen Zusatzkontingenten ein richtungsabhangiger Betrieb im
Quartier Gl Nord auf einer maRgebenden Teilfliche von ca. 2,52 ha (Nettobauflache) mit einer
Larmemission von bis zu 81/68 dB(A) tags/nachts (Sektor E) bzw. 80/67 dB(A) tags/nachts (Sektor F)
ermoglicht. Beide Sektoren zusammen betreffen etwa 1/3 des Abstrahlbereiches. Dies ermoglicht auf
diesem Teilgebiet die Ansiedlung einer erheblich larmemittierenden gewerblichen Nutzung, so dass
die gebietsarttypische Nutzung fur ein Industriegebiet gewahrt ist. Die genannten Emissionswerte
sind unter schalltechnischer Betrachtung so hoch, dass fiir Industriegebiete typische gewerbliche Be-
triebe keinen praktisch relevanten Einschrankungen unterliegen.

Gerade moderne Industrieunternehmen bendotigen groRflachige Industriehallen fir den Fertigungs-
bzw. Produktionsprozess, so dass wegen der eingehausten Betriebsweise von diesen nur eine geringe
Larmbelastung ausgeht. Verlade- und Transporttatigkeiten im Freien konnen aufgrund der Hallenkor-
per in Richtung der unproblematischeren Richtungssektoren angeordnet werden, sodass diese durch
die Abschirmung ebenfalls keine wesentlichen Larmemissionen in Richtung der schutzbedirftigen
Immissionsorte auslésen. In der konkreten Planung und im Rahmen der Vorhabengenehmigungen
kann durch die Konzentration larmintensiver Tatigkeiten innerhalb der Gebaude, durch Anordnung
von Gebauden und betrieblichen-organisatorischen MalRnahmen unter Ausnutzung der jeweiligen
Immissionskontingente in den Teilbereichen nachgewiesen werden, dass ein industriegebietstypi-
scher Gewerbebetrieb ohne nennenswerte Einschrankungen genehmigt werden kann.

In der schalltechnischen Untersuchung wurden ebenfalls die Auswirkungen moglicher Schallreflexio-
nen der Plangebaude auf die Bebauung der Karl-Arnold-Siedlung untersucht. Im Ergebnis kann fest-
gestellt werden, dass zusatzliche Reflexionen von den geplanten Baukdrpern mit einer Pegelerho-
hung an der Karl-Arnold-Siedlung von < 1 dB ausgegangen werden kann.

Seite 98 von 113 www.lars-consult.de



Bebauungsplan mit Griinordnung "IGI RiRtal - BA1" L
Satzung und Begriindung consult
Immissionen / Emissionen

Um einer Pegelerhohung in Folge von Reflexionen vorzubeugen, bzw. diese in der Hohe zu mindern,
werden durch den Schallschutzgutachter bei der Fassadengestaltung folgenden Optionen empfohlen:

- Gliederung der Fassaden mit Riickspriingen (ggf. teilabsorbierend),

- Fassadengestaltung in ,Sagezahn“-Form mit entsprechender Ausrichtung der Reflexionsfla-
chen (Einfallwinkel = Ausfallwinkel) in die von der Bebauung abgewandten Richtung,

- Ausfihrung der Fassaden mit einem Reflexionsverlust (Mind. 3 dB, entspricht einem Absorp-
tionskoeffizienten der Gesamtfassade von 0,5), z.B.: durch begriinte Fassaden (ca. 50%) der
Fassadenflache.

Eine Fassadenbegriinung wurde in Ziff. 1.7 (Grinordnung und Freiflichengestaltung) im Bebauungs-
plan verbindlich aufgenommen.

Die Einhaltung der festgesetzten Gerauschkontingente ist im Rahmen des nachgelagerten Genehmi-
gungsverfahrens durch eine schalltechnische Untersuchung gemals DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5
nachzuweisen.

Insofern kann mit der Vergabe der Emissionskontingente sichergestellt werden, dass der geplante
Bauabschnitt 1 des Bebauungsplans einerseits zweckbestimmt entwickelt werden kann, andererseits
fur die kiinftigen Erweiterungsflachen im Osten ausreichend Emissionsreserven erhalten bleiben, um
diese bestimmungsgemaR und gebietsarttypisch weiterentwickeln zu kénnen.

Im Bebauungsplangebiet besteht grundsatzlich die Moglichkeit den Giterverkehr tGber einen Bahnan-
schluss abzuwickeln. Die Bahnverladung erfolgt auf den jeweiligen Betriebsgrundstiicken und ist
dadurch in den Gerauschkontingenten bereits erfasst und bericksichtigt. Der Bebauungsplan ldsst
grundsatzlich eine Uberbauung der Werksgleise in den Bauquartieren fiir die Be- und Entladung der
Guterwagons in Werkshallen zu. Insofern besteht die Moglichkeit bei Bedarf unnétige Larmemissio-
nen auf den Gewerbegrundstiicken zu vermeiden.

Flr schutzbeddrftige Nutzungen (z.B. Bironutzungen) innerhalb des Bebauungsplans gelten die An-
forderungen zum baulichen Schallschutz nach DIN 4109 in der Fassung aus 2018, sowie die Anforde-
rungen der TA Larm. Bei Einhaltung der Anforderungen ist davon auszugehen, dass auch bei schutz-
bedirftigen Nutzungen im Bebauungsplangebiet gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicherge-

stellt sind.

7.4 Gesamtlarmbetrachtung

In einer Gesamtlarmbetrachtung kommt der Schallschutzgutachter zu dem Ergebnis, dass bei Addi-
tion der einzelnen Beurteilungspegel flr den StraBenverkehr (V2 - BA1+BA2), den Schienenverkehr
(Bestandstrasse 4500 und geplantes Gltergleis) und der maximal zuldssigen Schallimmissionen der
gewerblichen Nutzungen im IGI RiRtal (Gerduschkontingentierung) an der umliegenden Bebauung
Pegel bis rund 72 dB(A) tags und 68 dB(A) nachts auftreten. Malgebliche Schallquellen sind abhdngig
vom Immissionsort die Schallimmissionen von der L 267 sowie an den Immissionsorten unmittelbar
an der Trasse 4500 der Schienenverkehr. Die zusatzlichen gewerblichen Schallimmissionen durch das
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Plangebiet liegen nahezu an allen Immissionsorten etwa 10 dB unter den Pegeln der Verkehrsgerau-
sche. An den Immissionsorten in Barabein und in der Karl-Arnold-Siedlung sind die Pegelanteile der
Gerduschkontingente des IGI RiStal am hochsten. Der Beitrag der Gerduschkontingente zur gesamten
Larmbelastung liegt nahezu an allen Immissionsorten bei < 1 dB.

Die Gerauschimmissionen durch die Emissionskontingente des IGI RiRtal sind gegeniiber dem vorhan-
denen Verkehrslarm von untergeordneter Bedeutung. Die gewerblichen Immissionen sind bei der
Gesamtlarmbetrachtung daher schalltechnisch nicht relevant.

Es wird hierzu auch auf das Kapitel 8 — Auswirkungen Gesamtlarm des Schallschutzgutachtens ver-
wiesen.

7.5 Emissionen in das Plangebiet

Weiterhin sind innerhalb des geplanten Industriegebietes Immissionen von den umgebenden land-
wirtschaftlichen Flachen (Geriiche, Larm, Staub) zu dulden. Um eine Beeintrachtigung der angrenzen-
den landwirtschaftlich genutzten Flachen aus dem Plangebiet zu begrenzen wurden folgende Inhalte
in den Bebauungsplan aufgenommen:

e Bei noch nicht bebauten Grundstiicken ist die ordnungsgemalie landwirtschaftliche Nutzung
bis zur Durchfliihrung der Bebauung weiterhin zulassig.

e Ebenso sind die betriebsbedingten Emissionen durch die L267 und die Bahnlinie (u.a. Larm,
Staub, Erschiitterungen und Luftschadstoffe) die auf das Plangebiet einwirken zu dulden. Von
den Grundstiickseigentiimern und Unternehmen kénnen gegeniliber dem StraBenbaulasttra-
ger und gegen die Bahn keine Anspriiche geltend gemacht werden.
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8 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Aus-
gleich
8.1 Beriicksichtigte Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Im Rahmen des gegenstdndlichen Bebauungsplans sind folgende Vermeidungs- und Minimierungs-
malnahmen vorgesehen:

Tabelle 2: Vermeidungs- und MinimierungsmafSnahmen:

Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. VerminderungsmaRnahme

Menschen Uberbauung, Kulis- | Reduzierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild
senwirkung, Schad- | und damit auf die Erholungseignung durch entspre-
stoffemissionen, chende griinordnerische MaRnahmen zur Durchgriinung
Larm und Eingriinung des Plangebietes sowie durch die Wie-

deranbindung bestehender Feldwege, Rad- und FuR-
wege. Damit bleiben die, fur die Naherholung nordlich
des Plangebietes liegenden Flachen weiterhin zugang-
lich.

Malnahmen zur Entlastung des Verkehrswegenetzes
und der an die L 276 angrenzenden Ortschaften durch
Schaffung eines OPNV- und Giiterverkehrsanschlusses an
das Schienennetz der Deutschen Bahn.

Luft / Klima Uberbauung Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse durch
entsprechende griinordnerische MaRnahmen als Beitrag
fur die Frischluftzufuhr und Lufterneuerung (Adsorpti-
ons- und Filtervermogen der Baume).

Ausweisung eines breiten Griinzuges mit Anbindung in
die freie Landschaft.

Reduktion verkehrsbedingter Emissionen durch Schaf-
fung eines OPNV- und Giterverkehrsanschlusses an das
Schienennetz der Deutschen Bahn.

Festsetzung von Fassaden- und Dachbegriinungen

Boden / Flache Abtrag und Boden- | Reduzierung der Boden- / Flachenversiegelung auf das
bzw. Flachenver- unbedingt notwendige Mindestmal3, z.B. Verwendung
siegelung von wasserdurchladssigen Belagen soweit zulassig. Ver-

pflichtung zur Errichtung von Parkhdusern ab einer be-
stimmten Stellplatzanzahl. Verzicht von Stellpldtzen ent-
lang der offentlichen ErschlieRung.
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Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. VerminderungsmaRnahme

Festlegung von MalRnahmen zum Schutz des Bodens; be-
sondere Beachtung von MalRnahmen zum Grundwasser-
schutzes im Bereich des Wasserschutzgebietes ,,Hofen”.
Sachgerechter Umgang mit anfallendem Bodenmaterial
(Trennung Ober- und Unterboden, sachgerechte Lage-
rung des Oberbodens) nach dem Bodenschutzgesetz.
Wiederauftrag des humosen Oberbodens auf nach der
OKVO Baden-Wiirttemberg geeigneten Flachen.
Grundsatzlich sind bei Erdarbeiten im Bereich der Altab-
lagerung (Deponie) und im Bereich des riickgebauten
Rappenhofes die entsprechenden Bodenschutzgesetze
zu bericksichtigen.

Wasser Uberdeckung, Stof- | Grundsétzlich wird die Entwésserung so geregelt, dass
feintrage Schad- und Nahrstoffeintrage in Grund- und Oberfla-
chengewadsser vermieden werden.

Erhaltung der Grundwasserneubildung durch Versicke-
rung des anfallenden unverschmutzten Oberflachenwas-
sers soweit zuldssig.

Bei Bedarf Ableitung des Oberflaichenwassers aus dem
Wasserschutzgebiet und fachgerechte Versickerung des
Oberflachenwassers.

Erhaltung bzw. Schaffung von Deckschichten zum Schutz
des Grundwassers wo notig.

Durchfiihrung eines Grundwasser-Monitorings

Tiere, Pflanzen Lebensrdume Einhaltung eines Pufferstreifen zur sidlich angrenzenden
und die biologi- Feldhecke (Biotop-Nr. 178244260520). Wahrend der
sche Vielfalt Bauphase ist zum Schutz vor Beschadigungen die Feldhe-

cke mit einem Bauzaun abzugrenzen.

Anreicherung der Landschaft durch Pflanzung von heimi-
schen Gehdlzen und artenreiche Wiesenstreifen im Rah-
men der griinordnerischen MaRnahmen.
Flachengleicher Ersatz fiir den Verlust des nach §33
NatSchG geschiitzten Feldgehdlzes.

Begriinung von Flachdachern mit einer Gebaudetiefe
kleiner 15 m.

Vermeidung von negativen betriebsbedingen Auswirkun-
gen auf die Insektenfauna und Fledermé&use durch Ver-
wendung insektenfreundlicher Lichtquellen im Bereich
der ErschlieBungsstralien.
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Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. VerminderungsmaRnahme

Beachtung der Schutzbestimmung des Bundesnatur-
schutzgesetztes (BNatSchG) hinsichtlich Schutzzeiten (§
39 BNatSchG) und Artenschutzbestimmungen (Vermei-
dung von Verbotstatbestdanden nach § 44 BNatSchG).

Es wird auf die MaRnahmen zur Vermeidung (V) und den
vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen (CEF) zum Arten-
schutz in Kap. 9 verwiesen.

Landschaft Fernwirkung Reduzierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild
durch entsprechende griinordnerische Mallnahmen bzw.
gestalterische Vorgaben an Gebduden. Neben umfang-
reichen Baumpflanzungen ist auch eine Fassadenbegri-
nung nach Norden und Osten zur freien Landschaft und
zur L267 nach Siiden exponierten Auflenwandflachen
von Industriehallen vorgesehen.

Kulturelles Erbe kulturhistorische Bei der Unteren Denkmalschutzbehorde ist eine denk-
und sonstige Sach- | Bedeutung malschutzrechtliche Genehmigung fiir das innerhalb des
glter Plangebietes liegende Bodendenkmal Nr. 99922410 zu

beantragen, ggf. ist vor Baubeginn eine Prospektion not-
wendig.

MaBnahmen zur Fundbergung und Dokumentation sind
zu gewahren (§ 20 DSchG). Grundsatzlich gilt: Sollten ar-
chdologische Funde (Scherben, Metallteile, Knochen)
oder Befunde (Mauern, Graber, Gruben, Brandschich-
ten) angetroffen werden, ist die archdologische Denk-
malpflege beim Regierungsprasidium Tlibingen unver-
zlglich zu benachrichtigen. Erst nach Freigabe durch die
zustandige Denkmalschutzbehdrde diirfen die BaumaR-
nahmen ausgefihrt werden.

8.2 Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Die geplante Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemaR § 14 BNatSchG dar. Nach
§ 1 a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft in der bauleitplanerischen Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen.
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8.2.1 Eingriffsbewertung

Mit dem Eingriffsvorhaben finden Eingriffe in Natur und Landschaft im Wesentlichen durch die Ver-
siegelung und Uberbauung von landwirtschaftlich intensiv genutzten Béden statt. Daneben sind in
geringfiigigen Umfang weitere Biotopstrukturen, wie Feldgehdlze, Griinflachen bzw. Brachflachen
mit Ruderalvegetation betroffen. Der Verlust der Bodenfunktionen durch die Inanspruchnahme der
Boden, die Beeintrdchtigung bzw. Verlust von Habitatstrukturen innerhalb des Geltungsbereiches, als
auch im angrenzenden landschaftlichen Umfeld, sollen durch entsprechende ErsatzmaRnahmen
kompensiert werden. Dementsprechend wird die Qualitdt der Planung im Geltungsbereich nach Um-
setzung der im Bebauungsplan festgesetzten Malinahmen abgeschatzt und bewertet.

Die Bilanzierung des Eingriffs erfolgt nach der Okokontoverordnung (Bewertungsschema der Verord-
nung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr tber die Anerkennung und Anrechnung
vorzeitig durchgefiihrten MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen - OKVO). Die Belange
des Bodenschutzes werden entsprechend der geltenden rechtlichen Voraussetzungen abgearbeitet
(u. a. Arbeitshilfe ,,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung”, OKVO), d.
h. der innerhalb des Geltungsbereiches abgeschobene Oberboden wird entsprechend der gangigen
Praxis auf geeigneten Flachen wieder aufgebracht (z. T. nach einer Zwischenlagerung).

Die genaue Eingriffsbewertung und -bilanzierung wird im Umweltbericht beschrieben, auf den hier
verwiesen wird. Dabei erfolgt in einem ersten Schritt eine Bewertung der Biotoptypen. Hierbei wer-
den die bestehenden und die geplanten Biotoptypen bewertet, summiert und bilanziert. In einem
zweiten Schritt wird dann das Schutzgut Boden in Bestand und Planung bewertet, summiert und bi-
lanziert. Fir die Gesamtbilanz werden in einem dritten Schritt die beiden Bilanzen (Biotoptypen und
Boden) aufsummiert.

Zusammenfassend werden in den folgenden Tabellen die Bilanzen aus der Biotoptypen- und Boden-
bewertung (Bestand und Planung) dargestellt:

Tabelle 2: Bilanz der Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereiches

BILANZ (Bewertung Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereiches)
Bestand (Geltungsbereich): 1.429.920 | Okopunkte
- Planung (Geltungsbereich): 1.661.992 | Okopunkte
DIFFERENZ -232.072 | Okopunkte

Die Bilanz der Biotoptypenbewertung zeigt, dass mit Umsetzung der Planung ein Uberschuss von
232.072 Okopunkten generiert werden kann. Der ,,Uberschuss” an Okopunkten resultiert daraus,
dass durch die geplanten groRflachigen Eingriinungen im Zuge der Griinordnungsplanung bereits ein
Teil der Kompensation innerhalb des Planungsraumes erfolgen kann.

Tabelle 3: Bilanz der Bodenbewertung innerhalb des Geltungsbereiches

BILANZ (Bodenbewertung innerhalb des Geltungsbereiches)
Bestand (Geltungsbereich): 2.611.724 | Okopunkte
- Planung (Geltungsbereich): 903.987 | Okopunkte
DIFFERENZ 1.707.737 6kopunkte
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Aufgrund der geplanten Neuversiegelung im Plangebiet ergibt sich in der Bodenbilanz ein Defizit von
1.707.737 Okopunkten.

Tabelle 4: Gesamtbilanz Okopunkte im Geltungsbereich

Gesamtbilanz

Bilanz Biotoptypenbewertung - 232.072 Okopunkte (Uberschuss)
Bilanz Bodenbewertung 1.707.737 Okopunkte (Defizit)
Gesamtsumme (Bedarf) 1.475.665 Okopunkte (Defizit)

Die Zusammenfihrung der beiden Teilsysteme Biotopbilanz und Bodenbilanz ergibt einen Gesamtbe-
darf an Okopunkten von 1.475.665 Okopunkten, der {iber externe AusgleichsmaRnahmen zu erbrin-
gen ist.

8.2.2 Naturschutzfachlicher Ausgleich

Aus der Eingriffsbilanz folgt, dass nach Abzug der naturschutzfachlichen AufwertungsmaRnahmen
innerhalb des Geltungsbereiches fiir das Vorhaben zusatzlich ein externer Ausgleich auf geeigneten
Ausgleichsflachen mit einer Aufwertung der Biotopfunktionen, als auch der Bodenfunktionen not-
wendig wird. Die Aufwertung muss mindestens einer Okopunktezahl von 1.475.665 entsprechen. Ein
moglicher Ausgleich soll durch eine Aufwertung der Bodenfunktionen durch Auftrag des Gberschissi-
gen Oberbodens aus dem Geltungsbereich auf geeigneten landwirtschaftlichen Flachen im Umgriff
des Plangebietes erfolgen. Die geltenden, fachlichen Vorgaben der Okokontoverordnung sowie der
Arbeitshilfe ,,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” werden dabei be-
achtet. Die geplante externe Oberbodenauftragsflache entspricht allerdings nicht den innerhalb des
Geltungsbereiches fiir eine Versiegelung bzw. Teilversiegelung vorgesehenen Flachenanteilen, denn
auf den neu gestalteten 6ffentlichen und privaten Griinflaichen im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes soll aus Griinden des Grundwasserschutzes ca. 10 cm des von den Bauflachen abgetragenen
Oberbodens in einer GesamtflachengréRe von ca. 90.901 m? aufgebracht werden. Ausgenommen
von dem internen Oberbodenauftrag sind die Ausgleichsflache A 1 und der Bereich der Photovoltaik-
anlage, da hier magerere Bedingungen fiir die Biotop- und Extensivgriinlandentwicklung geschaffen
werden sollen. Abzlglich dieser internen Auftragsflachen sind noch Ackerflachen in einer GroRenord-
nung von ca. 16, 4 ha fir den Bodenausgleich erforderlich, auf denen ca. 20 cm humoser Oberboden
aufgebracht werden soll (siehe Umweltbericht).

Geht man von einer Aufwertungsméglichkeit von 7 OP/m? auf den Oberbodenauftragsflichen gem.
OKVO aus, kénnen durch den Oberbodenauftrag ca. 1.151.084 Okopunkte generiert werden - vo-
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rausgesetzt die zur Verfligung stehenden Oberbodenauftragsflachen liegen noch innerhalb der hyd-
rogeologischen Einheit der ,fluvioglazialen Kiese und Sande des Alpenvorlands” oder im Bereich der
sjungquartiren Flusskiese und Sande”, da ansonsten gem. OKVO nur 4 OP/m? geltend gemacht wer-
den kdnnen. Die Lage der geplanten Auftragsflachen ist ebenso wie die Lage der Abtragsflachen so-
wie die Bereiche fir die Zwischenlagerung dem noch einzureichenden Bauantrag zur ,,Oberbodenan-
deckung” zu entnehmen. Dieser Bauantrag ist separat zu erstellen und einzureichen.

In Abstimmung mit dem Landratsamt Biberach (UNB und Abteilung Altlasten und Bodenschutz) und
dem Kiesabbauunternehmen Firma Rohm & S6hne stehen Oberbodenauftragsflaichen auf wiederher-
gestellten landwirtschaftlichen Nutzflichen im Bereich der Kiesgrube R6hm in Apfingen in der erfor-
derlichen AuftragsflachengrofRe von ca. 16, 4 ha zur Verfligung.

Abziiglich der durch den Oberbodenauftrag generierten Okopunkte, miisste dann fiir den natur-
schutzfachlichen Ausgleich noch eine externe Ausgleichsflache mit einer Aufwertung der Biotopfunk-
tionen in Hohe von 324.581 Okopunkten nachgewiesen werden.

Auf der festgesetzten Ausgleichsflache A 2 (FI.-Nrn. 609 u. 611, Gmkg. Langenschemmern, siehe Um-
weltbericht) kénnen durch die geplanten AufwertungsmalRnahmen 147.701 Okopunkte generiert
werden. Zzgl. der Abbuchung von 176.880 Okopunkten vom Okokonto der Gemeinde Schemmerh-
ofen ist damit der naturschutzfachliche Ausgleich gem. OKVO fiir die Eingriffe in Natur und Land-
schaft erbracht.

9 Artenschutz

Um potentielle artenschutzrechtliche Konflikte friihzeitig zu erkennen, wurde eine spezielle Arten-
schutzrechtliche Prifung (saP), LARS consult GmbH, Memmingen fir das Eingriffsvorhaben auf
Grundlage der Datenerhebungen (Kartierungen und Auswertungen) des Biiros Dr. Maier, Maselheim
durchgefiihrt. Das Plangebiet ist aus naturschutzfachlicher Sicht von eher untergeordneter Bedeu-
tung. Mit Umsetzung des Vorhabens gehen landwirtschaftliche Nutzflachen, Feldgehdlze und Saum-
strukturen verloren, die von verschiedenen Artengruppen als Lebensraum genutzt werden. Im Ge-
genzug werden im Rahmen der griinordnerischen Festsetzungen im Bebauungsplangebiet neue 6ko-
logisch bedeutsame Strukturen in Form von Blihwiesen, Feldgehdlzen und Einzelbdumen entstehen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
§ 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG beziglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (europa-
ischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) sowie der ,Verantwortungsarten” nach § 54
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchgG, die durch das Vorhaben erfiillt werden kénnen, wurden die nachfolgenden
Malnahmen ermittelt und unter den Hinweisen des Bebauungsplanes aufgenommen.

9.1 MafRnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind durchzufiihren, um Gefahrdungen der nach den hier
einschlagigen Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die
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Ermittlung der Verbotstatbestdande gem. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berlick-
sichtigung folgender Vorkehrungen:

V1 - Bauzeitenregelung fiir die Baufeldfreilegung

Die Einrichtung der Bauflachen und notwendige Rodungen erfolgen auRerhalb der Lege-, Brut-, und
Aufzuchtzeit nachgewiesener Vogelarten und der Reproduktionszeit von Fledermausen (30. Septem-
ber bis 28. Februar). Innerhalb dieses Zeitraums kdnnen die Baufeldfreimachung und Rodungen nur
dann zugelassen werden, wenn die Flachen und Gehdlze im Vorfeld der Raumung von fachkundigem
Personal auf Vorkommen von Brutvégeln und Fledermdusen tberprift wurden und nach Absprache
mit der Unteren Naturschutzbehdrde das Eintreten von Verbotstatbestanden ausgeschlossen werden
kann. Gegebenfalls konnen die Gehdlze erst nach Ende der Fortpflanzungszeit fiir die MaRnahmen
freigegeben werden. Gefallte Baume sowie weiteres anfallendes Schnittgut sind unverziglich abzu-
transportieren, um zu vermeiden, dass kiinstlich und unbeabsichtigt angelegte Reisighaufen entste-
hen, in denen sich Vogel oder andere Tiere ansiedeln.

V2 - Bauzeitenregelung fiir BaumaBBnahmen in der Ndhe bestehender Gehélze

Baumalinahmen in der Nahe (< 150 Meter) bestehender Gehélze (v.a. im sidwestlichen Geltungsbe-
reich) sind bereits vor Beginn der Revierbildung der Brutvogel (28. Februar) zu beginnen, um zu ver-
meiden, dass sich insbesondere der Mausebussard und der Neuntoter Brutpladtze in der Nahe der
Baumalinahmen suchen und bei einem spéateren Beginn der Bauarbeiten aufgrund von Stérungen ihr
Gelege verlassen. Innerhalb dieses Zeitraums kdnnen die Bauarbeiten in diesem Bereich nur zugelas-
sen werden, wenn die angrenzenden Gehdlze im Vorfeld von fachkundigem Personal auf das Vor-
kommen des Mausebussards und Neuntoter Uberpriift wurden und nach Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehorde das Eintreten von Verbotstatbestanden ausgeschlossen werden kann. Gegebe-
nenfalls konnen die Geholze erst nach Ende der Fortpflanzungszeit fiir die MaBnahmen freigegeben
werden.

V3 — Okologische Baubegleitung der Rodungsarbeiten

Die Rodungsarbeiten sind unter Einbeziehung einer 6kologischen Baubegleitung durchzufihren. Fir
Fledermause prinzipiell geeignete Strukturen sind unmittelbar vor der Rodung endoskopisch auf ei-
nen Besatz zu untersuchen. Werden Tiere vorgefunden, ist das weitere Vorgehen (z.B. Anbringung
eines Einwegverschlusses, Bergung des Baumabschnitts) durch die Naturschutzbehdorde in Abstim-
mung mit einem sachverstandigen Fledermauskundler zu bestimmen.
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V4 - Vermeidung baubedingter nachtlicher Beleuchtung

Wahrend der Hauptaktivitdtszeit von Fledermausen (01. April bis 31. Oktober) diirfen bauliche MaR-
nahmen in der Ndhe (< 50 m) der westlich gelegenen Gehdlze nur untertags durchgefiihrt werden.

V5 - Vermeidung des Entstehens von Amphibienlaichhabitaten

Wahrend der Baufeldfreimachung bzw. Bauphase ist zu vermeiden, dass durch Wassermulden, Bau-
gruben, Fahrrinnen oder dhnliche temporadre Gewasser potenzielle Laichhabitate fiir pionierbesie-
delnde Amphibienarten (insb. Gelbbauchunke) entstehen. Temporare Kleinstgewéasser sind wahrend
der Aktivitatszeit der Amphibien (April bis September) unmittelbar zu beseitigen. Ist eine Beseitigung
nicht moglich, ist ein Einwandern durch die Errichtung eines dichten Amphibienzaun zu verhindern.

V6 - Okologische Baubegleitung Zauneidechse

Waihrend der Bauphase ist damit zu rechnen, dass im Baufeld temporar Lebensraume fiir Zau-
neidechsen entstehen. Bestehen solche Lebensraume liber einen langeren Zeitraum, kdnnten Zau-
neidechsen aus der angrenzenden Population am Bahngleis einwandern. Vor Beginn der Baufeldfrei-
machung ist das Gleisbett und die angeschlossene Boschung durch einen dichten Reptilienzaun vom
Vorhabensgebiet abzutrennen, um das Einwandern von Tieren in den Geltungsbereich zu verhindern.
Eine Umweltbaubegleitung ist durchzufiihren, um Konflikte frihzeitig zu erkennen, ggf. MalRnahmen
zu planen und umzusetzen.

V7 - Vermeidung anlagen- und betriebsbedingter nachtliche Beleuchtung

Um Beeintrachtigungen von Fledermausen, Vogeln und Insekten zu vermeiden, sind fiir die nachtli-
che Beleuchtung im Geltungsbereich insektenfreundliche Lichtquellen (vollstdndig gekapselt, warm-
weilles LED-Licht) zu verwenden und nach unten auszurichten, so dass sie funktional Wege und Stra-
Ren beleuchten. Durch die Verwendung abgeschirmter Leuchtkorper (Kofferleuchten), sowie dem
Verzicht auf das Anstrahlen von Gebauden ist der Eintrag von Lichtemissionen in die benachbarten
Flachen und Gehdlze zu vermeiden. Die nachtliche Beleuchtung ist durch geeignete technische Ein-
richtungen (z.B. Halbnachtschaltung, Bewegungssteuerung) auf den notwendigen Umfang zu begren-
zen. (siehe ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtemmissionen” der
Bund/Landerarbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAl 2012))

V8 — Vermeidung von Vogelschlag an groBen zusammenhdngenden Glasfronten

Um die anlagenbedingte, signifikante Erhohung des Tétungsrisikos flr Vogel an groRen zusammen-
hangenden Glasfronten zu vermeiden, ist der Schutz vor Vogelschlag in den nachgelagerten Verfah-
ren zur Baugenehmigung etc. zu beriicksichtigen. Vogelschlag kann durch verschiedene bauliche
Malnahmen oder auch durch die Markierung der Glasflachen nach den Hinweisen des Leitfadens
,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht” (SCHMID ET AL. 2012) erfolgen.
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9.2 MaRBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

(vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalBnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 2 und 3 BNatSchG)
CEF 1 - Herstellung von Lerchenfenstern und Bliihstreifen

Als vorgezogener Ausgleich ist der Lebensraum im Umfeld des Geltungsbereiches zu optimieren. Da
beide Arten vergleichbare Lebensraumanspriiche haben, kann die MalRnahme fiir beide Arten (Feld-
lerche und Wiesen-Schafstelze) kombiniert erfolgen (CimiOTIIET AL. 2011):

Es sind je Brutpaar bzw. Revier mind. 2.000 m? groRe Bunt- oder Schwarzbrachen anzulegen. Bei der
Anlage der Brachen sind folgende Kriterien zu beachten:

Schwarzbrache:
Keine Einsaat, jahrlicher Umbruch vor der Brutzeit bis spatestens Ende Marz
Buntbrache:

- sehr liickige Einsaat mit einer Ansaatstdrke von max. 1 g/m?, z. B. mit der hochwertigen Saatgut-
mischung , Lebensraum |“ von Saaten-Zeller oder vergleichbarer Qualitat

- Umbruch und Neueinsaat der Brache sind spatestens dann erforderlich, wenn Ende Marz der An-
teil offener Bodenstellen 30% unterschreitet und/oder die mittlere Hohe der diirren Vorjahresve-
getation >0,5 m liegt (TRAUTNER 2020).

Laut Aussage der Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Biberach sind hinsichtlich der Sied-
lungsdichte und dem Reproduktionserfolg Schwarzbrachen sogar besser geeignet als Buntbrachen.

Bei beiden Brache-Typen sind folgende Voraussetzungen einzuhalten:

- Mindestbreite >10 m (besser mehr)

- keine Bodenbearbeitung oder Mahd wahrend der Brutzeit (Anfang April bis Anfang August)
- Verzicht auf Diingung und chemische Pflanzenschutzmittel

- moglichst mehrere Mallnahmen im rdumlichen Verbund

- Lage nicht parallel zu Feldwegen (Storung durch Spazierganger, Hunde etc.)

- fur die MaBnahme sind folgende Mindestabstande einzuhalten:

= zu Einzelbdumen, kleinen Geb&duden, Bahnlinien, StralRen: 50 m
= zu Feldwegen: 25m
=  Hochspannungsleitungen: 100 m
=  Baumreihen, Feldgehdlzen (1- 3 ha): 120 m
= geschlossenen Geholzkulissen; hohe Gebaude: 160 m
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Gemal den faunistischen Kartierungen aus dem Jahr 2019 (Blro Maier) sind zwei Feldlerchen- und
zwei Wiesen-Schafstelzen-Brutreviere betroffen. Insgesamt sollen deshalb mind. 4.000 m? Bunt- oder
Schwarzbrache angelegt werden (vorbehaltlich einer nochmaligen Bestandserfassung kurz vor Bau-
beginn). In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde sollen die CEF-MalRnahmen fur Feldler-
che und Wiesenschafstelze auf den Fl.-Nrn. 838/0, 829/0 und 828/2, Gmkg. Langenschemmern, um-
gesetzt werden.

CEF 2 - Herstellung von Ersatzlebensrdaumen fiir die Goldammer

Als vorgezogener Ausgleich sind je Brutpaar je 0,5 Hektar geeignete Lebensraumstrukturen herzustel-
len. Entsprechend den Habitatanspriiche der Goldammer sollte die Flache heckenartige Geholzstruk-
turen, Gebiische und Ubergangszonen (Saumbiotope) enthalten.

Durch das geplante Bauvorhaben ist ein Brutrevier der Goldammer betroffen. Die Gehdlzanpflanzun-
gen im Bereich der Ausgleichsflache A 1 in Kombination mit den dort vorgesehenen Hochstaudenflu-
ren kénnen als Ersatz-Bruthabitat fiir die Goldammer dienen. Die Ausgleichsflache A 1 ist deshalb
rechtzeitig vor Baubeginn herzustellen, damit ihre Funktionsfahigkeit fiir die Goldammer gewahrleis-
tet ist. Im weiteren Entwicklungsverlauf kdnnen die im Geltungsbereich geplanten Gehdlzpflanzun-
gen, wie die Hecken mit Saumstrukturen im Umgebungsbereich der geplanten Freiflachen-Photovol-
taikanlage, als Brutreviere fiir diese Art dienen.

CEF 3 - Aufhangen von Fledermauskasten

Als vorgezogene AusgleichsmaRnahme fiir den Verlust einer Baumhohle sind im Verhaltnis 1:3 drei
Hohlenkasten im stidwestlich angrenzenden Gehélz anzubringen. Einen funktionalen Ersatz stellen
z.B. folgende Kastentypen dar:

- FledermausgroRraumréhre, Firma Hasselfeldt (Artikelbezeichnung ,,FGR®)
- Fledermaus-GroRRraumhdohle, Firma Schwegler (Artikelbezeichnung ,,1FS universal®)

Alternativ kann der Hohlenabschnitt groRzligig ausgeschnitten und in dem sidwestlichen Geho6lz mit
Hilfe von Gurten in vergleichbarer Héhe und Exposition wieder angebracht werden. Die Standorte
der Fledermauskasten bzw. der Baumhdhle werden vor Baubeginn in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde durch einen sachverstandigen Fledermauskundler bestimmt.

Die Hohlen bzw. Hohlenkasten kdnnen beispielsweise in folgenden Gehdlzbestanden situiert werden:

- im ,Steinesch” im Bereich der Fl.-Nrn. 1028, 1022, 1027, Gmkg. Hofen

- westlich von Barabein im Bereich der Fl.-Nrn. 1140, 1138, 1134, Gmkg. Hofen
- Ostlich von Galmutshoéfen im Bereich der Fl.-Nr. 756, Gmkg. Hofen

- im ,Pflughdlzle” im Bereich der Fl.-Nrn. 912, 913, 914, 915/1, Gmkg. Hofen

- im,Besholz” im Bereich der Fl.-Nr. 941, 936, Gmkg. Hofen
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CEF 4 - Optimierung von Zauneidechsenhabitaten

Als vorgezogene AusgleichsmaRnahme sind die potenziell geeigneten Zauneidechsenhabitate entlang
des Gleisbettes im nordlichen Anschluss an das bestehende Vorkommen auf einer Lange von mindes-
tens 300 Metern durch PflegemaRnahmen (z.B. Auslichtung der Gehdlze, Staffelmahd) und ggf. An-
reicherung mit Habitatbausteinen (z.B. Sandschittungen zur Eiablage) zu optimieren. Die konkrete
Malnahmenplanung und -umsetzung ist durch einen Sachverstandigen im Rahmen einer Umwelt-
baubegleitung durchzufiihren und im Verlauf der eisenbahnrechtlichen Genehmigungsverfahren wei-
ter zu konkretisieren.

Samtliche CEF-Malinahmen sind in Abhangigkeit von den Ergebnissen der erneuten Bestandserfas-
sung ggf. vor Baubeginn anzupassen.

9.3 Zusammenfassende Bewertung zum Artenschutz

Bei Beachtung der oben genannten MalRnahmen ist davon auszugehen, dass mit der vorliegenden
Planung, artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG nicht verletzt werden. Ar-
tenschutzrechtliche MalRnahmen auf den Privatgrundstiicken sind auf der Ebene der nachfolgenden
Genehmigungsverfahren und bei Umsetzung von BaumalRinahmen im Einzelfall nachzuweisen und
rechtzeitig herzustellen.

Sofern es sich um MalRnahmen handelt, die aulRerhalb des Geltungsbereiches liegen, sind diese durch
den Zweckverband in einem stadtebaulichen Vertrag mit den Grundstiickseigentiimern zu sichern.

10 Klimaschutz

Um die klimatologischen Auswirkungen des IGI-RiRtal bewerten zu kdnnen wurde ein klimadkologi-
sches Gutachten zum Planungsprozesses Interkommunales Gewerbegebiet Warthausen-Biberach
(GEO-NET Umweltconsulting GmbH) vom Oktober 2020 erarbeitet.

Darin werden die klimatischen Auswirkungen der geplanten Bebauung mit Gebaudehéhen von 30 bis
zu 40 m auf das Plangebiet selbst und auf die angrenzende Bestandsbebauung nach VDI-Richtlinie
3787 bewertet. Im Ergebnis wird festgestellt, dass das Plangebiet im Bereich eines groflen Kaltluft-
entstehungsgebiets liegt und eine sehr gute bioklimatische Situation aufweist. Die geplante grof3fla-
chige Gewerbebebauung fiihrt zwar zu einer deutlichen Verschlechterung der bioklimatischen Situa-
tion innerhalb des Plangebiets, die durch die umfangreich festgelegten GriinordnungsmalRnahmen
minimiert werden kdnnen. AuRerhalb des Plangebiets beschranken sich die nachteiligen Auswirkun-
gen dagegen weitestgehend auf die nérdlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und besit-
zen somit keinen splirbaren Siedlungsbezug. Zusammenfassend bleibt die gute bioklimatische Situa-
tion im Planungsumgriff erhalten. Auch hinsichtlich moglicher Inversionswetterlagen wird kein we-
sentliches zusatzliches Belastungspotential fiir Siedlungsbereiche erkannt, da sich diese Art der Wet-
terlage am Tag aufgrund der sommerlichen Sonneneinstrahlung schnell auflost. Bei einer bioklimati-
schen ,WorstCase” — Szenario abweichenden Wetterlage, wie etwa einer Gbergeordneten Nordan-
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stromung oder einer austauscharmen und anhaltenden winterlichen Inversionswetterlage, sind nach-
teilige Auswirkungen durch die geplante Bebauung auf die sidlich angrenzenden Siedlungsgebiete
nicht vollstandig auszuschlieRen. Dies betrifft neben bioklimatischen Auswirkungen auch eine mogli-
che Verlagerung von Luftschadstoffen, welche in Abhangigkeit der jeweiligen gewerblichen Nutzung
auftreten konnen. Allerdings kann davon ausgegangen werden, dass im Rahmen der immissions-
schutzrechtlichen Genehmigungsverfahren fir entsprechende Gewerbe-/Industriebetriebe in dem
Gebiet die Risiken einer lufthygienischen Belastung fiir benachbarte Nutzungen abgeprift und ggf.
durch Genehmigungsauflagen vermieden werden.

Zur Minimierung von klimatischen und lufthygienisch relevanten Belastungen wurden die nachfol-
genden Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Dies sind:

- Festlegungen zur Dach- und Fassadenbegriinung

- Festsetzung einer groRRziigigen Durchgrinung und Eingriinung des Industriegebietes mit Baumen
und Strauchern. So wirkt sich z.B. die Beschattung der festgelegten Baumpflanzungen positiv auf
das Kleinklima vor Ort aus.

- Ausweisung von Flachen zur Niederschlagswasserversickerung und Regenwasserriickhaltung

- Reduzierung des Versieglungsgrades im Bereich der 6ffentlichen ErschlieBung durch Wegfall der
offentlichen Stellplatze, insbesondere des P&R-Platzes

- Weitere Begrenzung der zuldssigen Anzahl der ebenerdigen privaten Betriebsstellplatze von 3%
auf 2% der Uberbaubaren Grundflache

- Verwendung wassergebundener bzw. offenporiger Belagsflachen (wo moglich)

Unabhangig vom Bebauungsplan kann durch die Verpflichtung PV-Anlagen auf den Dachflachen von
Nichtwohngebauden (§ 8a Abs. 1 KSG BW), bzw. Giber den Stellplatzen beim Neubau offener Park-
platze mit mehr als 35 Stellpldtzen (§§ 8b, 8e Nr. 2 KSG BW) zu installieren, ein wesentlicher Beitrag
flr die CO2-Bilanz des IGI RifStal erreicht werden.
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11 Flachenbilanzierung

Tabelle 3: Flédchenbilanzierung

Art der Flache GrofRe der Flache | Anteil der Flache
in ha (ca.) in Prozent (ca.)
Offentliche Flichen, davon 8,25 26,5
e Verkehrsflachen (ErschlieBungsstralen, Bahnfla- 2,84 9,1
chen)
e Grinflachen (Verkehrsgriin, Versickerung und 5,35 17,2

Oberflachenwasserableitung)
(davon ca. 1,10 ha interne Ausgleichsflachen)

e Feldwege 0,06 <0,2
Private Grundstiicksflachen SO (15,47 ha), Gl (7,51ha), 22,93 73,5
davon:

e Uberbaubare Flichen 18,64 59,8

e Grunflachen (Versickerung und Oberflichenwas- 4,29 13,7

serableitung)

Gesamtflache des Geltungsbereiches 31,18 ha 100 %
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