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Pachtvertrag und éffentlich-rechtlicher Vertrag zur Durchfiihrung
von naturschutzrechtlichen Ausgleichsmafinahmen

fiir das Interkommunale Industriegebiet RiBtal (IGI Rifltal)

zwischen

Zweckverband ,Interkommunales Industriegebiet Rital“ (IG] Rital)

Hauptstralle 25, 88433 Schemmerhofen

vertreten durch den Verbandsvorsitzenden, Herrn Birgermeister Klaus Wilhelm Tappeser

- nachfolgend "Zweckverband"
genannt -

und

Gemeinde Schemmerhofen,

HauptstralRe 25, 88433 Schemmerhofen

vertreten durch die stellvertretende Biirgermeisterin, Frau Brigitte Bertsch

- nachfolgend "Gemeinde" genannt —

Praambel:

Der Zweckverband ,Interkommunales Industriegebiet Rifdtal" (IGI Riktal) plant die Realisierung
eines Baugebietes zur Industrieansiedlung, das die Grundstiicke FISt.Nm. 1005*, 10086, 1007%,
1009*, 1010*, 1012*, 1013*, 1017*, 1018*, 1019*, 1020, 1021%, 1030, 1031, 1032/1, 1032,
1033, 1034, 1035, 1037* und 1040* (*-Teilflache) der Gemarkung Hofen umfasst.

Zu diesem Zweck wird der Bebauungsplan mit Grinordnung |G| Riktal-BA 1° aufgestellt.

Gemalk dem Umweltbericht des Bebauungsplanes sind naturschutzrechtliche
AusgleichsmaRnahmen durchzufilhren. Unter anderem soll auf den Grundstlcken Fist. Nrn.
609 und 611, jeweils Gemarkung Langenschemmern (nachfolgend ,Vorhabengrundstlcke"
genannt) Aufwertungsmafinahmen realisiert werden. Die Vorhabengrundstiicke stehen im
Eigentum der Gemeinde Schemmerhofen. Sie sind in dem als Anlage 1 beigefigten Lageplan
rot umrandet dargestelit.



Die Gemeinde Schemmerhofen stellt die Vorhabengrundsticke mit diesem Pachtvertrag flr
die genannten Zwecke zur Verfigung. Die Durchfiihrung der Malnahmen erfolgt durch den
Zweckverband bzw. den vom Zweckverband beaufiragten Erschlieungstrager

Auf dieser Grundlage schiieBen die vorgenannten Parteien folgende

Vereinbarung:

§ 1 Pachtgegenstand, Pachtzweck, Verpflichtung der Gemeinde

1.

Die Gemeinde verpachtet an den Zweckverband die in der Praambel genannten
Vorhabengrundsticke.

2.

Die Verpachtung erfolgt zum Zweck der Herstellung, Pflege und Unterhaltung der in § 2
genannten naturschutzrechtlichen Ausgleichsmalfinahmen,

3.

Die Gemeinde wird auf den Vorhabengrundstiicken keine Nutzung zulassen, auch nicht durch
planerische MaRnahmen, die den in § 2 genannten naturschutzrechtlichen Ausgleichs-
mafRnahmen widerspricht. Die Gemeinde wird die Vorhabengrundstiicke nicht selbst fur arten-
oder naturschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen in Anspruch nehmen.

§ 2 Art und Umfang der naturschutzrechtlichen MaBnahmen

1.

Der Zweckverband fihrt auf den Vorhabengrundstlicken folgende Mafnahmen durch:

o Entwicklung von artenreichem extensiven Feucht- und Nassgriniand
» Anlage eines Stillgewassers
« Entwicklung artenreicher Hochstaudenfluren



¢ Ausgleich fir den Eingriff in das nach § 33 NatSchG geschiitzte Feldgeholz auf
Flurstlick 1008, Gemarkung Héfen
» Aufwertung der Bdden durch Nutzungsextensivierung

Hierbei sind die Vorgaben in Ziffer 4.3.1 des Umweltberichts zu dem in der Prdambel
genannten Bebauungsplan einzuhalten. Die Vorhabengrundstiicke sind im Umweltbericht als
Ausgleichsfliche A 2 behandelt. Die Regelungen zu dieser Ausgleichsflache werden
auszugsweise als Anlage 2 dieser Vereinbarung beigefugt; auf sie wird verwiesen.

Des Weiteren sind die Maltnahmen mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landratsamtes
Biberach abzustimmen.

2.

Der Zweckverband wird die fiir die vorgenannten MalRnahmen erforderlichen Pflege- und
UnterhaltungsmaRnahmen ab Fertigstellung im erforderlichen Zeitraum fachgerecht

durchfiihren.

3.

Der Zweckverband ist berechtigt, die Durchfiihrung der in Ziffer 1 und 2 genannten
MaRnahmen insgesamt oder teilweise einem ErschlieBungstrdger im Rahmen der
ErschlieRung des Bebauungsplangebietes zu Ubertragen. Hierzu ist gegebenenfalls ein
gesonderter dffentlich-rechtlicher Vertrag abzuschliefen.

§ 3 Dauer des Pachtvertrages

1.

Der Pachtvertrag beginnt am 01.11.2022 und ist auf den erforderlichen Zeitraum der Pflege-
und Unterhaltungsmafinahmen (§ 2 Ziffer 2 und 3) befristet, zunéchst auf die Dauer von 25
Jahren. Im Zweifel bestimmt die Untere Naturschutzbehorde des Landratsamtes Biberach den

erforderlichen Zeitraum,

Sollte der erforderliche Zeitraum der Pflege- und Unterhaltungsmafinahmen lénger als 25
Jahre andauern, werden die Vertragsparteien Uber den Abschluss eines Anschluss-

Pachtvertrages verhandein.



2.

Wahrend der Vertragslaufzeit ist das Recht zur ordentlichen Kindigung flr beide Parteien
ausgeschlossen. Unberiihrt bieibt das Recht zur Kindigung des Vertrages aus wichtigem

Grund.

§ 4 Pacht

1.
Die Jahrespacht bel&uft sich auf 545,37 € pro Jahr.

Dies entspricht einem Pachtpreis von 3,50 € (derzeitiger Bodenrichtwert fir Grinland pro gm)
pro ar; damit = 155,82 ar (7637 + 7945 gm) x 3,50 € = 545,37 €.

2.

Die Jahrespacht ist jeweils zum 01. November eines jeden Jahres fur das abgelaufene
Pachtjahr zur Zahlung féllig, erstmals am 01.11.2023.

3.

Die Vertragsparteien werden jeweils nach Ablauf von 5 Pachtjahren Uber eine Anpassung der
Jahrespacht verhandeln. Im Zweifel soll die Jahrespacht im Umfang der Veranderung des
Bodenrichtwertes nach o.g. Formel angepasst werden.

§ 5 Riickgabe

1.

Die Gemeinde kann verlangen, dass die Vorhabengrundstiicke im urspringlichen, bei
Pachtbeginn bestehenden Zustand zurlickgegeben werden. Dies gilt nicht, wenn und soweit
die vorgenommenen MaRnahmen aus naturschutzrechtlichen Griinden aufrechterhalten

werden missen,

2.

Die Riickgabe des Pachigegenstandes ist mit der Unteren Naturschutzbehtrde des
Landratsamtes Biberach abzustimmen.



§ 6 Verkehrssicherungspflicht

Der Zweckverband (bernimmt fir die Dauer des Pachiverhiltnisses die
Verkehrssicherungspflicht flir den Pachtgegenstand auf eigene Kosten. Er stellt die Gemeinde
auf erstes Anfordern von allen Anspriichen Dritter frei, die wegen eines Verstoftes gegen die
Pflicht geltend gemacht werden.

§ 7 Dienstbarkeit

Zur Sicherung der in § 2 genannten MafRinahmen fiir die in diesem Vertrag und in Anlage 2
genannten Zwecke raumt die Gemeinde dem Zweckverband an rangbereiter Stelle zulasten
der im Grundbuch des Amtsgerichts Ravensburg von Langenschemmern

GB Nummer 1698 unter laufender Nummer 2 eingetragenen Grundsticks

Flurstlick 809 Ried, Landwirtschaftsflache, Waldfldche 7.637 m?

und
GB Nummer 1699 unter laufender Nummer 9 eingetragenen Grundstlicks

Flurstiick 611 Hakenwiesen, Landwirtschaftsflache 7.945 m?

jeweils eine Grunddienstbarkeit mit folgendem Inhalt ein:

Die in der Anlage 1 rot umrandet dargestellten Vorhabengrundstiicke dienen zum
Ausgleich des durch den Bebauungsplan mit Griinordnung ,IGI RiBtal-BA 1¢
verursachten Eingriffs als naturschutzrechtliche Ausgleichsflédche. Der Eigentiimer der
oben genannten Grundstiicke hat alle Handlungen, MafSnahmen und Nuizungen zu
unterlassen, die der Zweckbestimmung der naturschutzrechtlichen Ausgleichsflache
zuwidertaufen oder diese  beeintrichtigen  kbnnen. Die  Nutzung der
Vorhabengrundstiicke ist filr die in der Anlage 2 genannten Zwecke zu dulden.

Zur Sicherung der vorstehend eingerdumten Rechte wird die Gemeinde zugunsten des
Zweckverbandes in gesonderter Urkunde in notariell beglaubigter Form die Eintragung einer
Grunddienstbarkeit bewilligen und beantragen. Die Notar- und Grundbuchkosten der
Eintragung der Dienstbarkeit tragt der Zweckverband.

Die Gemeinde kann die Loschung der Dienstbarkeit vom Zweckverband verlangen, wenn der
Pachtvertrag beendet ist.



§ 8 Rechtsnachfolge

1.

Die Gemeinde ist im Falle einer VerduRerung der Vorhabengrundstiicke berechtigt und
verpflichtet, die Rechte und Pflichten aus diesem Pachtvertrag auf den Erwerber zu

Ubertragen.

2.

Der Zweckverband bedarf zur Ubertragung dieses Vertrages auf einen Dritten der Zustimmung
der Gemeinde.

§ 9 Schlussbestimmungen

1.

Nebenabreden, Anderungen, Ergdnzungen und die Aufhebung dieses Verirages sind nur
wirksam, wenn sie schriftlich vereinbart werden.

2.

Soliten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam, nichtig oder liickenhaft sein oder
werden, so wird die Glltigkeit des Vertrages im Ubrigen hierdurch nicht berthrt. Die
unwirksamen oder nichtigen Bestimmungen sollen vielmehr durch Vereinbarungen ersetzt
bzw. die Vertragsliicke durch solche Regelungen ausgefiillt werden, die den unwirksamen
Bestimmungen in ihrer wirtschaftlichen Zielsetzung entsprechen.

§ 10 Anlagen

Lageplan Vorhabengrundstiicke (Anlage 1)
Auszug Umweltbericht (Anlage 2)
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MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

Tabelle 18:Gesamtbilanz Okopunkte im Geltungsbereich

Gesamtbilanz

Bilanz Biotoptypenbewertung - 244.877 Okopunkte (Uberschuss)

Bilanz Bodenbewertung | 1.701.947 Gkopunkte (Defiz;) —
| Gesamtsumme (Bedarf; ) | 1.457.070 Okopunkte (Defizit) ]

Die Zusammenfiihrung der beiden Teilsysteme Biotopbilanz und Bodenbilanz ergibt einen Gesamtbe-
darf an Okopunkten von 1.457.070 Okopunkten, der iiber externe Ausgleichsmanahmen zu erbrin-

gen ist.
4.3 MaRnahmen zur Kompensation der Eingriffsfolgen

4.3.1 Naturschutzfachlicher Ausgleich

Aus der Eingriffsbilanz folgt, dass nach Abzug der naturschutzfachlichen Aufwertungsmafnahmen
innerhalb des Geltungsbereiches fiir das Vorhaben zusétzlich ein externer Ausgleich auf geeigneten
Ausgleichsflachen mit einer Aufwertung der Biotopfunktionen, als auch der Bodenfunktionen not-
wendig wird. Die Aufwertung muss mindestens einer Okopunktezahl von 1.457.070 entsprechen. Ein
moglicher Ausgleich soll durch eine Aufwertung der Bodenfunktionen durch Auftrag des iberschiissi-
gen Oberbodens aus dem Geltungsbereich auf geeigneten landwirtschaftlichen Flachen im Umgriff
des Plangebietes erfolgen. Die geltenden, fachlichen Vorgaben der Okokontoverordnung sowie der
Arbeitshilfe , Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” werden dabei be-
achtet. Die geplante externe Oberbodenauftragsfldche entspricht allerdings nicht den innerhalb des
Geltungsbereiches fiir eine Versiegelung bzw. Teilversiegelung vorgesehenen Flichenanteilen, denn
auf den neu gestalteten dffentlichen und privaten Griinflachen im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes soll aus Griinden des Grundwasserschutzes ca. 10 cm des von den Bauflachen abgetragenen
Oberbodens in einer GesamtflichengréRe von ca. 92.076 m?* aufgebracht werden. Ausgenommen
von dem internen Oberbodenauftrag sind die Ausgleichsfliche A 1, da hier magerere Bedingungen
fiir die Biotop- und Extensivgriinlandentwicklung geschaffen werden sollen. Abziiglich dieser inter-
nen Auftragsfiachen sind noch Ackerflichen in einer GréBenordnung von ca. 16,3 ha fiir den Boden-
ausgleich erforderlich, auf denen ca. 20 cm humoser Oberboden aufgebracht werden soll. Geht man
von einer Aufwertungsmoglichkeit von 7 OP/m? auf den Oberbodenauftragsflichen gem. OKVO aus,
kénnen durch den Oberbodenauftrag ca. 1.138.746 Okopunkte generiert werden - vorausgesetzt die
zur Verfiigung stehenden Oberbodenauftragsflichen liegen noch innerhalb der hydrogeologischen
Einheit der ,fluvioglazialen Kiese und Sande des Alpenvorlands” oder im Bereich der ,jungquartdren
Flusskiese und Sande®, da ansonsten gem. OKVO nur 4 OP/m? geltend gemacht werden kénnen. Die
Lage der geplanten Auftragsflache ist ebenso wie die Lage der Abtragsflachen sowie die Bereiche fiir
die Zwischenlagerung dem noch einzureichenden Bauantrag zur ,Oberbodenandeckung” zu entneh-
men. Dieser Bauantrag ist separat zu erstellen und einzureichen.
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In Abstimmung mit dem Landratsamt Biberach (UNB und Abteilung Altlasten und Bodenschutz} und
dem Kiesabbauunternehmen Firma Rohm & S6hne stehen Oberbodenauftragsflichen auf wiederher-
gestellten landwirtschaftlichen Nutzflachen im Bereich der Kiesgrube R6hm in Apfingen in der erfor
derlichen AuftragsflichengréRe von ca. 16,3 ha zur Verfligung (vgl. Abb. 31). Folgende Auswahlkrite-
rien fir die Flachenauswahl wurden angewandt:

- max. mittlere Ertragsfihigkeit der wiederhergesteliten Landwirtschaftsflachen ist anzunehmen,
aufgrund der Beeintriachtigungen der Bodenfunktionen, die sich aus der langeren Zwischenlage-
rung des humosen Oberbodens wihrend des Abbaus und des nicht mehr natiirlichen Bodenpro-
fils (natiirfich gewachsene Horizontierung) ergeben

- keine Béden mit hoher und sehr hohe Bedeutung als Sonderstandort fiir die natiirliche Vegeta-
tion

- keine Moorbbden

- geringe Erosionsgefahrdung

- in raumlicher Ndhe zum Plangebiet - geringe Anfahrtswege (Minimierung der Staub-, Abgas-
und Lérmemissionen)

- gut erreichbar iiber das Verkehrswegenetz (L266, L267)

- keine oder nur kurze Ortsdurchfahrten

- nicht in unmittelbarer Nahe zum NSG ,Osterried”

- keine Verfiillung von feuchten Flachmulden (Nahrungsstétten fiir Kiebitz und WeiBstorch)

- lage innerhalb der hydrogeologischen Einheit der fluvioglazialen Kiese und Sande des Alpenvor-
lands
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LMF Lage der landwirtschaftlichen Nutzflachen fiir den Oberbodenauftrag gem. OKVO
(ca. 19 ha Gesamtfliche, Bedarf: ca. 16,3 ha)

Abbildung 31: Flichen fiir den Oberbodenauftrog gem. OKVO (gelbe Fldchen) (Quelie: Daten- und Kartendienste der LUBW)

Abziiglich der durch den Oberbodenauftrag generierten Okopunkte, miisste dann fiir den natur-
schutzfachlichen Ausgleich noch eine externe Ausgleichsfliche mit einer Aufwertung der Biotopfunk-
tionen in Hohe von 318.324 Okopunkten nachgewiesen werden.

Nach § 15 (3) BNatSchG und LEP Kap 5.3.2 und 5.3.3 sind fiir die Landwirtschaft besonders wertvolle
Béden zu schonen, bei der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen sind agrarstrukturelie
Belange zu beriicksichtigen. Deshalb wurden nur landwirtschaftliche Nutzflachen fiir den Oberboden-
auftrag ausgewahlt, deren maximale Ertragsfahigkeit mit ,mittel” bewertet ist. im vorliegenden Fall
werden neben dem Vorhaben selbst auch landwirtschaftlich genutzte Fldchen fiir den naturschutz-
fachlichen Ausgleich erforderlich.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde soll der naturschutzfachliche Ausgleich gem.
OKVO auf folgenden Flachen erfolgen (vgl, Abbildung 32):

- Ausgleichsfliche A 1: F1.-Nr. 1021, Gmkg. Warthausen — Diese Fliche befindet sich im siidwestli-
chen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplans.

- Austleichsflache A 2: Fl.-Nrn. 609 und 611, Gmkg. Langenschemmern, in ca. 2,7 km Entfernung
nordlich des Plangebietes.
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=

L8 7] Gettungsbereich Bebauungsplan
"W 71 Ausgleichsfischen

Abbildung 32: Ubersichtslageplan der Ausgleichsfiiichen A1 und A 2
Als Entwicklungsziel sind auf den Ausgleichsflichen folgende Mainahmen vorgesehen:

- Entwicklung von artenreichem, extensivem Griinland des Typs extensive Flachlandméahwiese,
feuchte Ausprigung (Bliihwiesen als Nahrungshabitat fiir bestimmte Tierarten, insbesondere In-
sekten)

- Entwicklung von artenreichen extensiv genutzten Nasswiesen

- Entwicklung von artenreichen Hochstaudenfluren
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- Entwicklung standortgerechter Gehélze aus gebietsheimischen Arten (Einzelb&ume, Baumgrup-
pen, Hecken, Feldgehélze)

- Anlage eines Stillgewassers

- Nutzungsextensivierung von Béden, die ein hohes bis sehr hohes Standortpotential fiir die natir-
liche Vegetation aufweisen

- Aufbau von lokal bedeutsamen Biotopverbundstrukturen und Trittsteinbiotopen

- Férderung der Strukturvielfalt und Aufwertung des Landschaftsbildes

Ausgleichsfliche A 1

Die Ausgleichsflache befindet sich am siidwestlichen Rand des Geltungsbereiches auf der FI.-Nr.
1021, Gmkg. Warthausen. Hier sind in ausgewiesenen Versickerungsbereichen die Anlage von wech-
selfeuchten Flachmulden mit der Entwicklung von artenreichen feuchten Hochstaudenfluren geplant.
Je nach Nassegrad ist auch die Entwicklung von Réhrichten méglich. Im Umgebungsbereich ist die
Anlage und Entwicklung artenreicher Hochstaudenfluren durch Einsaat mit einer standortgerechten
Regio-Saatgutmischung aus heimischen Arten sowie die Pflanzung von Feldgehdlzen und Einzelb3u-
men vorgesehen. Fiir die Gehdlzpflanzungen sind ausnahmslos heimische Arten zu verwenden. Die
Pflanzlisten sowie die Pflanzqualitaten sind der Satzung zum Bebauungsplan zu entnehmen. Die Ge-
samtfldche ist im Turnus von 2 — 3 Jahren, abschnittweise sowie zeitlich und rdumlich versetzt zu ma-
hen. Das Méhgut ist abzurdumen. Eine Diingung jeglicher Art sowie der Einsatz von Pflanzenschutz-

mitteln ist unzulassig.

Die Bilanz der Biotoptypen im Bereich der Ausgleichsfldche A 1 ist bereits in der Gesamtbilanz des BP
IGI RiRtal integriert (siehe Kapitel 4.2.2, Tabellen 12 und 13).

Ausgleichsfliche A 2

Die externe Ausgleichsfliche A 2 liegt auf den Fl.-Nrn. 609 und 611, Gmkg. Langenschemmern, Ge-
meinde Schemmerhofen. Sie befindet sich im Eigentum der Gemeinde Schemmerhofen. Die Lage der
Ausgleichsfliache ist dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes und der Abbildung 32 zu entneh-
men. In der nachfolgenden Abbildung 33 wird der Bestand der Biotoptypen gem. OKVO dargestelit.

Seite 120 von 156 www.lars-consult.de



Bebauungsplan mit Griinordnung "IGI RiRtal - BA 1" L
Umweltbericht Entwurf | Stand: 23.02.2022 consult
MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

Bestandsbewertung Biotoptyp
[ 33.21 Nasswiese basenreicher Standorte der Tieflagen (6P 16)

[ 33.61 Intensivwiese als Dauergriinland (GP 6)
] 35.11 Nitrophytische Saumvegetation (OP 10}
[[] 35.11 Nitrophytische Saumvegetation (OGP 12)
B 41.10 Feldgehslz (GP 10)

Abbildung 33: Ausgleichsfliche A 2 auf den FI.-Nrn. 609 und 611, Gmkg. Langenschemmern - Bestand Biotoptypen gem.
Okvo
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onsult

[a]

Beim dem Intensivgriinland auf der FL.-Nr. 609 handelt es sich um ein mehrschiiriges, gediingtes ar-
tenarmes Silagegriinland. Die Fliche wird stark von Hochgrésern wie Deutsches Weidelgras (Lo/ium
perenne), Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis) und Knaulgras {Dactylis glomerata) domi-
niert. Randlich im Ubergangsbereich zum Feldgehélz wachsen artenarme, von Brennnesseln (Urtica
dioica) dominierte nitrophytische Staudenfiuren. An feuchteren Stellen gesellt sich Rohrglanzgras
(Phalaris arundinacea) zu den Brennnesselbestdnden. Das mehrschichtige mittelalte Feldgehodlz be-
steht aus standortfremden Fichten und Birken. Von den Fichten sind bereits einige abgestorben. Auf
der nordlich anschlieRenden FI.-Nr. 611 nimmt die Bodenfeuchte in nérdliche Richtung sukzessive zu.
Hier treten zunehmend groRere Dominanzbestinde der Flatterbinse (Juncus effusus) auf. Sehr ver-
einzelt sind Wald-Simse (Scirpus sylvaticus), Schlank-Segge (Carex acuta) und Spitzbiltige Binse
(Juncus acutiflorus) anzutreffen.

Die nachfolgende Abbildung 34 gibt einen Uberblick Gber die Aufwertungsplanung der Biotoptypen
gem. OKVO:
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13.20 Tumpel oder Hule (OP 26)

33.21 Nasswiese basenreicher Standorte der Tieflagen mit ca. 20-30 cm tiefen

i

g !
ausmihbaren Flachmulden (OP 26}

=

=

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte (OP 13)
35,11 Nitrophytische Saumvegetation (0P 12)
[ 35.41 Hochstaudenflur quelliger, sumpfiger oder mooriger Standorte (OP 19)

i
B reldhecke als flichengleicher Ersatz fir den Verlust des nach § 33 NatSchG geschiitzten
Feldgehblzes auf FL.-Nr. 1006, Gmkg Hofen

Abbildung 34: Ausgleichsfliiche A 2 auf den Fl.-Nrn. 608 und 611, Gmkg. Langenschemmern - Planung Biotoptypen gem.
Jkvo
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Entwicklung von artenreichem extensivem Feucht- und Nassgriinland

Es ist geplant, beide Griinlandflichen zu extensivieren. Nach einer ca. 3-jéhrigen Aushagerungsphase
(siidliche Flache mind. 5-mal jéhrlich méhen, nordliche Flache max. dreimal jahrlich) sollte das Griin-
land mittels einer autochthonen Regio-Saatgutmischung ,geimpft” werden, dabei ist das Artenspekt-
rum dem jeweiligen Zielartenbestand bzw. den Standortbedingungen anzupassen. Vor der Einsaat
sind in einem Abstand von ca. 10 m ca. 5 m breite Streifen zu frasen und dann einzuséen. Die Saatfla-
chen sind dann anzuwalzen, um einen besseren Bodenschluss herzustellen. Das Extensiv- und Nass-
griinland soll dann nicht gediingt und gemulcht werden. Kein Einsatz von Pestiziden. Abfuhr des
Mahgutes nach ca. 2-3 Tagen und fachgerechte Entsorgung. Belassen von ca. 10 % Brachestreifen,
raumlich-zeitlich alternierend, bei jedem Mahddurchgang. Geplant ist eine zweimalige Mahd im Jahr
(friihester Mahdtermin 15. Juni). In wiichsigen Jahren kann besonders auf der FI.-Nr. 609 noch eine
dritte Mahd notwendig werden. Erster Mahdtermin im Bereich der Nasswiese: Anfang bis Mitte Juli.
Die zweiten bzw. dritten Mahdtermine sind in einem Abstand von ca. 6 bis 8 Wochen vorzunehmen.
Falls sich Problemunkriuter wie das Wasser-Greiskraut (Senecio aquaticus) einstellen sollten, sind die
BekampfungsmaRnahmen eng mit der Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Biberach abzu-

stimmen.

Im Bereich der geplanten Nasswiese auf Fl.-Nr. 611 sollen durch die Gestaltung von ca. 20 cm tiefen,
gut ausmahbaren, Flachmulden die Standortbedingungen abwechslungsreicher gestaltet werden. Es
ist davon auszugehen, dass diese Bereiche dann stirker vernassen und damit ein anderes Artenspek-
trum aufweisen werden, als die umgebenden Fléchen. Damit kann die Artenvielfalt im Bereich der
Nasswiese erhoht werden. Limikolen wie der Kiebitz suchen feuchte Flachmulden gerne zur Nah-

rungssuche auf.
Anlage eines Stillgewdssers

Das kleine Feldgehdlz im Nordteil der Fl.-Nr. 608, bei dem es sich aufgrund der (iberwiegend stand-
ortfremden Baumarten um kein Feldgehdlz im Sinne des § 33 NatSchG handelt, soll in Abstimmung
mit der UNB gerodet werden. Es ist darauf zu achten, dass keine artenschutzrechtlichen Belange tan-
giert werden. Eine Rodung darf nur auBerhalb der Vogelbrutzeit zwischen dem 01. Oktober und dem
29. Februar durchgefiihrt werden. Geplant ist hier ein ca. 250 m? groRes Stiligewdésser mit umgeben-
dem Feuchtgriinland. Das Gewdsser ist als sogenannter rein regenwassergespeister ,Himmelsteich”
auRerhalb des Grundwasserschwankungsbereichs anzulegen und mit einer ca. 50 cm méchtigen
Lehmschicht mit hohem Tongehalt oder einer tonig-lehmigen Waschschlammschicht abzudichten.
Die Ufer des Stillgewédssers werden naturnah und buchtig gestaltet. Zum Schutz vor Austrocknung
(Trockenrisse) sollte die Lehm- oder Waschschlammschicht mit anstehendem Bodenmaterial (wei-
testgehend humusfreier Unterboden) mind. 20 cm tiberdeckt werden. Es ist darauf zu achten, dass
zumindest einseitig Flachufer in einer Neigung von ca. 1:5 bis 1:10 gestaltet werden. Das Stillgewés-
ser sollte nicht im Sommer angelegt werden, da bei langerer Trockenheit die Gefahr der Rissbildung
im lehmig-tonigen Abdichtungsmaterial besteht und das Gewdsser undicht werden kann. im Winter
ist die Gestaltung grundsatzlich méglich, allerdings nur bei Frostfreiheit. Auch sollte der Boden nicht
zu nass sein, weil sonst eine Verdichtung des Untergrundes sowie die Modellierungsarbeiten er-
schwert sind. Die Rénder des Stillgewdssers sind mind. einmal im Jahr auszumahen, um diese
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gehdlzfrei zu halten. Falls das Gewisser undicht werden sollte, sind entsprechende Nacharbeiten
(Verdichtung, Einbringen von tonig-bindigem Material) notwendig. Um die Gewésserfauna nicht zu
schidigen, wire eine entsprechende MaBnahme im Herbst (September bis Oktober), nach Beendi-
gung der Amphibien-Metamorphose und noch vor deren Uberwinterung, durchzufiihren.

Entwicklung artenreicher Hochstaudenfluren

An der siidlichen und stidéstlichen Flurstiicksgrenze ist gem. AGBGB (Nachbarrecht Art. 48} ein
Grenzabstand von mind. 4 m zur geplanten Heckenanpflanzung (s. u.) einzuhalten, da landwirtschaft-
liche Nutzflachen angrenzen. Hier sollen Hochstaudenfluren entwickelt werden, die alle 2 — 3 Jahre
raumlich-zeitlich alternierend, jeweils 1 / 3 des Bestandes im Herbst (September / Oktober) zu mé-
hen sind. Eine entsprechende Ansaat mit zertifiziertem Regio-Saatgut ist vorzunehmen. Weiterhin ist
entlang der westlichen Grundstiicksgrenzen gem. dem AGBGB (Nachbarrecht Art. 47} ein Abstand
von 2 m einzuhalten, da die Heckengehélze héher als 2 m werden kénnen. Auf dem Abstandsstreifen
ist die Entwicklung einer feuchten Hochstaudenflur entlang eines benachbarten Entwéasserungsgra-
bens geplant. Auch hier ist die Hochstaudenflur alle 2 — 3 Jahre réumlich-zeitlich alternierend, jeweils
1/ 3 des Bestandes im Herbst {September / Oktober) zu mahen. Die Hochstaudenfluren sind weder
zu diingen noch zu mulchen. Das Mahdgut ist abzutransportieren und fachgerecht zu entsorgen.

Ausgleich fiir den Eingriff in das nach § 33 NatSchG geschiitzte Feldgehélz

In Abstimmung mit der UNB am Landratsamt Biberach ist flir den Verlust des nach § 33 NatSchG ge-
setzlich geschiitzten ca. 2.251 m? groRen Feldgehdlzes auf FL.-Nr. 1006, Gmkg. Hofen, ein flachenglei-
cher Ersatz im Verhiltnis 1: 1 erforderlich. Der Ausgleich erfolgt damit gem. § 33 NatSchG und nicht

nach der OKVO.

In Abstimmung mit der UNB kann als Ersatz fiir das Feldgeholz eine Feldhecke entlang der westlichen
und siidlichen Grundstiicksgrenze angepflanzt werden {vgl. Abbildung 34). Die Heckenanpflanzung
(Standraum ca. 8- 9 m) ist dreireihig, mit zum Griinland hin vorgelagertem mind. 2 m breitem Kraut-
und Staudensaum, anzulegen. Eine entsprechende Ansaat der Sdume mit zertifiziertem Regio-Saat-
gut ist vorzunehmen. Fiir die Heckenpflanzung sind standortgerechte gebietsheimische Straucher
und vereinzelte Baume 2. Ordnung vorzusehen. Die geplante Hecke steht im Kontakt zu westlich an-
grenzenden Geholzbestanden der Bahntrasse. Damit dient die Hecke auch ais Puffer, um Stérwirkun-
gen der Bahnstrecke in die neu gestalteten bzw. zu entwickelnden Biotope abzumildern und im Sii-
den zur Minderung von Nahrstoffeintrdgen aus benachbartem intensiv genutzten Griinland. Die He-
cken sind alle 10 — 15 Jahre, raumlich zeitlich alternierend, jeweils 1/3 des Bestandes, auf-den-Stock
zu setzen. Die Biume 2. Ordnung sind als Uberhélter zu belassen. Die Kraut- und Staudensaume sind
alle 2 — 3 Jahre rdumlich-zeitlich alternierend, jeweils 1 / 3 des Bestandes im Herbst (September / Ok-
tober) zu mahen. Die Hochstaudenfluren sind weder zu diingen noch zu mulchen. Das Mahdgut ist
abzurdumen und fachgerecht zu entsorgen.

Fiir die Heckenanpflanzung sind folgende gebietsheimische Straucharten und Bdume 2. Ordnung vor-

zusehen:
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Staucher:

Cornus mas, Kornelkirsche

Cornus sanguineq, Hartriegel

Corylus avellana, Haselnuss

Crataegus spec., WeiRdorn

Euonymus europaeus, Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare, Liguster

Lonicera xyfosteum, Heckenkirsche
Frangula alnus, Faulbaum

Prunus padus, Traubenkirsche
Rhomnus catharticus, Kreuzdorn

Salix aurita, Ohrchenweide

Salix caprea, Sal-Weide

Salix cinerea, Asch-Weide

Sambucus nigra, Schwarzer Holunder
Ribes alpina, Alpen-lohannisbeere
Rosa spec., Heimische Strauchrosen, wie 2.B. R. canina, R. arvensis, R. gallica,
Viburnum lantana, Wolliger Schneeball
Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball

Bdume 2. Ordnung:

Acer campestre, Feldahorn
Alnus glutinosa, Schwarz-Erle
Betula pendula, Birke
Carpinus betulus, Hainbuche
Prunus avium, Vogel-Kirsche
Salix alba, Silber-Weide
Sorbus aucuparia, Vogelbeere

Aufgrund der N&he zur Bahntrasse und zu landwirtschaftlichen Nutzflichen sollen keine Baume 1.
Ordnung gepflanzt werden. Die Absténde der Gehdlzpflanzungen zur Gleismitte entsprechen den
Vorgaben der Deutschen Bahn (siehe Geschéftsbereichsrichtlinie 882.0205 ,,Bepflanzungen an Bahn-
strecken”, 1997). Der Abstand von Gleismitte bis zum Beginn der Heckenanpflanzung betragt ca.

18 m. Damit wiire grundsatzlich auch eine Bepflanzung mit Baumen 1. Ordnung méglich.

Aufwertung der Béden durch Nutzungsextensivierung

Bei den Baden im Bereich der geplanten Ausgleichsfliche handelt es sich um Niedermoorbéden, die
durch Entwisserung und intensive landwirtschaftliche Nutzung bereits stark beeintrachtigt sind. Ge-
maRk der OKVO und der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung” kénnen auf Standorten der Bewertungsklassen 3 oder 4 der Bodenfunktion ,Sonderstandort
fiir die naturnahe Vegetation® 3 Okopunkte pro m? Aufwertung geltend gemacht werden. Durch die
geplante Nutzungsextensivierung im Bereich des Griinlands und der Hochstaudenfluren {Reduzierung
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der Mahdhaufigkeit, kein Diingen, kein Mulchen, Abfuhr des Méhgutes, Belassen von 10% Brache-
streifen je Mahddurchgang) konnen demnach auf 13,066 m* insgesamt 39.198 Okopunkte generiert

werden {vgl. Tabelle 21)

Bilanz der AufwertungsmaRnahmen auf der Ausgleichsflidche A2

Tabelle 19:Ausgleichsfiiche A 2 - Bestand Biotoptypen gem. OKVO

[ ‘Bewertung Biotoptypen

? Bestand
'Num- | Biotoptyp Okopunkte/ | Fliche | Ein- | Okopunkte |
| mer | m? heit
33.21 | Nasswiese basenreicher Standorte der Tiefla- 16 7.946 m? 127.136
L gen _ - e = —
33.61 | Intensivwiese als Dauergriinland als Ersatzfld- - 1.794 m? -
| che far den Verlust des nach §33 NatSchG ge-
schiitzten Feldgehdlzes
| | | | I
13361 | Intensivwiese als Dauergrunland 6 | 4.638 | m? 27.828
35.11 Nitropﬁytische Saumvegetation _ 10 | 97 | m? 970
4110 | Feldgehdlz 10 648 | m* | 6.480 '
35.11 | Nitrophytische Saumvegetation als Ersatzfliche [ - 459 | m? -
fiir den Verlust des nach §33 NatSchG geschitz- | |
ten Feldgehdlzes | |
! .
Summe - | 15.582 | m* | 162.414
Tabelle 20:Ausgleichsfldche A 2 - Planung Biotoptypen gem. Okvo
Bewertung Biotoptypen - :
Planung
Ir—Num- Biotoptyp Okopunkte/ | Fldche | Ein- Okopunkte
| mer m? N heit |
Feldhecke als Ersatz fiir den Verlust des nach §33 | - 2.259 m? -
NatSchG geschiitzten Feldgehdlzes auf Intensiv- :
wiese als Dauergriinland | |
13.20 | Tumpel oder Hile |26 257 m* | 6.682
33.21 | Nasswiese basenreicher Standorte der Tieflagen = 26 | 7.028 m? | 182.728
33.41 | Feftwiese mittlerer Standorte 13 | 5.291 m? | 68.783
35.11 | Nitrophytische Saumvegetation | 12 1210 m? | 2.520
35.41 | Hochstaudenflug quelliger, sumpfiger oder moo- | 19 | 537 m? 10.203
I | riger Standorte N |
Summe 15582 |m? | 270916
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Tabelle 21:Bilanz der biotopaufwertenden Mafinahmen auf der Ausgleichsfliche A 2

BILANZ (Aufwertungsplanung Ausgleichsfliche A 2)
Bestand Biotoptypen 162.414 | Okopunkte
- Planung Biotoptypen 270.916 | Okopunkte
+ Bodenaufwertung 39.199 | Okopunkte
SUMME 147.701 | Okopunkte

Mit den geplanten AufwertungsmaRnahmen auf den FL.-Nrn. 609 und 611, Gmkg. Langenschem-
mern, kénnen gem. OKVO insgesamt 147.701 Okopunkte generiert werden, die zur Kompensation
des Eingriffs herangezogen werden kdnnen.

Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Boden durch Bodenauftrag

Fiir den Oberbodenauftrag von ca. 10 cm auf den Griinflichen innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans kénnen keine Okopunkte generiert werden. Dies ist nur auf den externen Oberbo-
denauftragsflachen méglich. Unter der Voraussetzung, dass 7 WP / m? generiert werden kdnnen, und
der gesamte, dann noch anfallende Oberboden auf landwirtschaftlichen Nutzflédchen aufgetragen
werden kann, ergibt sich folgende Bilanzierung:

Auftrag von 20 cm humosem Oberboden auf 162.678 m*
Berechnung: 162.678 m? Auftragsfliche x 7 Okopunkte/m? = 1.138.746 Okopunkte

Mit der geplanten Aufbringung von Oberboden kénnen demnach 1.138.746 Okopunkte angerechnet
werden.

Gesamtbilanz Boden unter Beriicksichtigung der Ausgleichsmanahme

Tabelle 22:Bilanz der Bodenbewertung unter Beriicksichtigung der Ausgleichsmafinahmen

BILANZ (Bodenbewertung unter Beriicksichtigung der Ausgleichsmanahme)
Bilanz Bodenbewertung 1.701.947 | Okopunkte
- Ausgleich Bodenauftrag 1.138.746 | Okopunkte
DIFFERENZ 563.201 | Hkepunkte

Die Bodenbilanz zeigt, dass mit Umsetzung des Oberbodenauftrages insgesamt noch 563.201 Oko-
punkte auszugleichen sind.

Gesamthilanz Okopunkte

Mit den vorgesehenen MaRnahmen kann, vorbehaltlich der Zustimmung der Unteren Naturschutzbe-
hérde, eine positive Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung nach der Punktevergabe der Okokontoverord-
nung fiir das Vorhaben erreicht werden.
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Gesamtbilanz

BILANZ {Biotoptypenbewertung innerhalb des Geltungsbereichs) ~244.877

{Oberschuss)  Okopunkte

BILANZ (Bodenbew;tung innerhalb des Geltungsbereichs) 1.701.847 | Okopunkte
| GESAMTSUMME (Bedarf‘)——w i ; 1.457.070 | (Okopunkte i
| |
BILANZ {6kologische Aufwertung A2) 147,701 Okopunkte |

BILANZ (Ausgleichs?ﬁche Oberbodenauftrag) - | 1.138.746 | Okopunkte

| Abbuchung vo_m Ci_kokonto der Gemeinde Schemmerhofen 170623 Okopunkte
GESAMTSUMI\_IIE {MaRnahmen) Fa gl T 1.457.070- ﬁk_opunkte |

R A e O O e

| GESAMTBILANZ - | l (¢} | Okopunkte |

Die Zusammenfiihrung der beiden Teilsysteme Biotopbilanz und Bodenbilanz ergibt einen Gesamtbe-
darf an Okopunkten von 1.457.070, der (iber externe Ausgleichsmanahme zu erbringen ist.

Durch die dkologische Aufwertung der Ausgleichsflachen A2, den Oberbodenauftrag und die Abbu-
chung von 170.623 OP vom Okokonto der Gemeinde Schemmerhofen kénnen insgesamt 1.457.070

Okopunkte angerechnet werden.

Damit ist der Eingriff in Natur und Landschaft gem. OKVO Baden-Wiirttemberg ausgeglichen.

Die AusgleichsmaRnahmen wurden in enger Abstimmung mit dem Landratsamt Biberach, Untere Na-
turschutzbehérde geplant.

4.3.2 Artenschutzrechtlicher Ausgleich

Um potentielle artenschutzrechtliche Konflikte friihzeitig zu erkennen, wurde eine spezielle arten-
schutzrechtliche Priifung (saP), LARS consult GmbH, Memmingen fiir das Eingriffsvorhaben auf
Grundlage der Datenerhebungen (Kartierungen und Auswertungen) des Biros Dr. Maier, Maselheim
durchgefiihrt. Das Plangebiet ist aus naturschutzfachlicher Sicht von eher untergeordneter Bedeu-
tung. Mit Umsetzung des Vorhabens gehen landwirtschaftliche Nutzfldchen, Feldgehdlze und Saum-
strukturen verloren, die von verschiedenen Artengruppen als Lebensraum genutzt werden. Im Ge-
genzug werden im Rahmen der griinardnerischen Festsetzungen im Bebauungsplangebiet neue Gko-
logisch bedeutsame Strukturen in Form von Blithwiesen, Feldgeholzen und Einzelbdumen entstehen.
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